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CONDENSADORES URBANOS

1. PROLOGO / RESUMEN

El presente trabajo final Taller VI consta de un proyecto de intervencién urbana
dentro del cuadrante delimitado por las Avenidas principales de La ciudad de San Juan:
Av. Cdrdoba, Av. Libertador Gral. San Martin, Av. Alem y Av. Rawson.

Proponemos también dos intervenciones arquitecténicas que fueron concebidas
bajo las premisas del concepto de Condensador Urbano; uno de indole social-cultural, el
otro de indole recreativo-Cowork.

Proyectamos Condensadores Urbanos que sean parte de una arquitectura
adaptativa que busque maximizar su propia sostenibilidad tanto para la demanda actual y
presente, pero que sean el pie para su uso a futuro, en relacién al tejido urbano.

Es de gran importancia para cualquier ciudad contemplar equipamiento colectivo
que sirva de dispositivo de inclusion social, que habite ser habitado por la
heterogeneidad presente en la misma.

Entendemos que es necesario proyectar ciudades con una arquitectura que
responda y se adapte dindmicamente a las necesidades cambiantes de las personas y del
contexto. Para ello debemos considerar que los edificios hibridos son aquellos que se
convierten en dispositivos demostrativos de principios sostenibles y facilitadores del
cambio, la activacidon y reactivacién espacial urbana, enfocados en la construccién y
reconstruccion de identidades culturales y memorias colectivas.
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2. JUSTIFICACION / FUNDAMENTO
2.1. MARCO TEORICO

El abordaje tedrico de nuestro estudio se dio en tres fases: Inicialmente, realizamos
una caracterizacién del medio ambiente en el cual se proyecta; En segundo lugar,
establecimos una base tedrica, con las nociones obtenidas

tras la investigacion de antecedentes, que nos ayudaron a detectar palabras clave y
establecer una lista de conceptos que nos parecid importante visibilizar en la idea urbana
y arquitectdnica.

En tercer lugar, organizamos los conceptos clave, para determinar aquellos que
dardn origen a los conceptos- ideas generadoras de nuestro trabajo.

2.1.1. MEDIO AMBIENTE

Entendiendo el Medio Ambiente como un conjunto de caracteristicas ambientales
gue condicionan a la Arquitectura, a continuacion, se describen las variables mas
influyentes en la configuracién del proyecto.

GEOGRAFIA

En territorio de la Provincia de San Juan abarca administrativamente 89.651 km?; el
80 % de la superficie estd ocupada por importantes cuerpos montafiosos, sélo 21.000
km? constituyen el espacio disponible para la ocupacion humana; esta constituido por
valles y bolsones sedimentarios originados y modelados por dinamicos ciclos de actividad
hidrica y actividad tectdnica respectivamente. Las restricciones climaticas propias de una
zona templada y semidrida y la distribucidn de la red hidrografica en tres cuencas, reduce
las posibilidades de instalacion y, en consecuencia, la superficie disponible util es mucho
menor (aproximadamente 170 000 ha) que se dispone préxima a tres rios: al norte el
Jachal y al centro-sur el San Juan, cuyas cuencas han sido utilizadas histéricamente para
organizar sistemas de riego que alimentan a estas areas reconocidas con el término de
oasis.

La provincia de San Juan se encuentra ubicada al sur del continente, América,
formando parte del pais, Argentina, en el centro oeste de dicho territorio, en la parte
oriental de la Cordillera de los Andes.


https://es.wikipedia.org/wiki/Am%C3%A9rica
https://es.wikipedia.org/wiki/Argentina
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CLIMA

San Juan posee un clima con una elevada continentalidad, es decir que no posee
influencia ocednica, es seco, de escasas precipitaciones. El clima influye en los sistemas
de modelado, en los regimenes fluviales, en los tipos de suelos y en las formaciones
vegetales. Por ejemplo, las precipitaciones de tipo nivea se dan a las alta montaiia y
liguida en resto del territorio, con una importante amplitud térmica, anual y diaria,
siendo la misma la mas elevada de la Argentina.

Una particularidad de la provincia es la presencia de un viento local, el Zonda. Un
viento muy cdlido y seco que sopla desde el oeste, es calido y seco debido al "efecto
Fohn" extremado por adiabasis- que sufre al atravesar las elevadas cordilleras de los
Andes, ya que aqui se encuentran algunos de los picos mas elevados del Hemisferio
Occidental.

En Ciudad de San Juan, los veranos son calidos, los inviernos son frios y estd secoy
mayormente despejado todo el afio. Durante el transcurso del afio, la temperatura
generalmente varia de 2 °C a 34 °C y rara vez baja a menos de -2 °C o sube a mas de 38
o

C.

2.1.2. RECONSTRUCCION DE CIUDAD DE SAN JUAN

A partir de la destruccion de ciudades la arquitectura es interpelada de manera
directa para elaborar planes o sistemas de reconstruccidn. Las distintas escuelas o
corrientes arquitecténicas muestran sus capacidades o incapacidades a la hora de resolver
problemas tan complejos como tragicos.

En el caso de la Reconstruccion de la ciudad de San Juan se pusieron de manifiesto
las limitaciones presentes en el Movimiento Moderno de esas décadas, como uno mas de
los tantos factores que dilataron la reconstruccién.

El sismo de San Juan de 1944 fue una experiencia Unica en el pais para desarrollar y
poner en prueba la arquitectura local, fue un desafio para el urbanismo argentino, no
solo desde la arquitectura misma, si no como experiencia en la conjunciéon de los
distintos factores, y actores que participaron activamente en la reconstruccion de la
Ciudad de San Juan. Los vaivenes de la politica, con proyectos magnanimos, dictaduras
militares, momento de desarrollo del inicio del movimiento peronista, las apreciaciones
colectivas, las distintas visiones dentro de la cultura arquitectdnica argentina, fueron los


https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Precipitaci%C3%B3n_n%C3%ADvea&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/wiki/Amplitud_t%C3%A9rmica
https://es.wikipedia.org/wiki/Zonda
https://es.wikipedia.org/wiki/Efecto_F%C3%B6hn
https://es.wikipedia.org/wiki/Efecto_F%C3%B6hn
https://es.wikipedia.org/wiki/Adiabasis
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condimentos de un devenir histérico y urbano que cambid la vida de una ciudad, y
también de un pais. La arquitectura argentina parecia estar adaptada a los dictdmenes o
modas de la arquitectura internacional, los nuevos estandares de disefio y urbanismo de
los CIAM aparecen muy presentes en las propuestas de los planes para la reconstruccion.
Para 1948 todavia no se realizaban grandes obras y algunas manifestaciones daban por
fracasada la reconstruccién, por lo que se llamé a un grupo numeroso de profesionales
para acabar con un plan definitivo e integral para la ciudad de San Juan. Este séptimo
plan estuvo a cargo del Arg. José Maria Pastor y seria el Ultimo y definitivo. El Plan
Director de Pastor estaria signado por tres etapas y areas de estudio:

a) Estructuracion Social de la Ciudad de San Juan.
b) Disefio de la trama vial y ferroviaria.
c) Zonificacién del uso del suelo.

ESTRUCTURACION SOCIAL: se estudié la composicién social, sus heterogeneidades,
preservando la diversidad y evitando la segregacion. Se conformaron grandes sectores
urbanos, como unidades habitacionales con todo el equipamiento necesario para la vida
diaria de sus habitantes.

DISENO DE LA TRAMA VIAL: Se terminé por decidir la unificacién del transporte
ferroviario, dando marcha atras con la separacién de las estaciones de cargas y pasajeros
unificdndolas. Se continud con la politica de jerarquizacidn del sistema vial: Accesos a las
rutas nacionales, la Av. De Circunvalacién, el disefio de arterias principales y sub arterias.

ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO: se conformé un gran eje de composicién urbana
sobre la Av. Central en la zona del casco urbano y se establecieron zonas residenciales, de
reserva, de esparcimiento, industriales, funerarias, etc.

Imagen 1. 1 - Esquema de la estructura urbana propuesta en el plan de la asesoria
urbanistica.
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2.1.3 ESTRUCTURA - DINAMICAS DE CRECIMIENTO URBANO EN LA CIUDAD
SAN JUAN

En términos fisico-espaciales, el AM-SJ se estructura como una aglomeracién urbana
extensa y discontinua hacia los bordes, de baja densidad edilicia que decrece desde el
centro hacia la periferia. En las ultimas décadas, el patron de ocupacién de la mancha
urbana se ha caracterizado por un crecimiento insuficientemente regulado, fuera del area
urbanizada existente y a un ritmo superior que el aumento poblacional registrado para el
conjunto del drea metropolitana.

Esta légica de urbanizacion presiona sobre la red de abastecimiento hidrico, avanza
sobre el suelo agroproductivo y contribuye a la configuracién de un territorio
fragmentado, particularmente hacia los bordes del aglomerado urbano. Esta forma de
expansion territorial demanda grandes cantidades de suelo y se produce segin dos
orientaciones principales: hacia el sur, con sectores socio-econdmicos de medianos y
bajos ingresos, y hacia el oeste, con estratos poblacionales de ingresos medios y altos.

En cuanto a lo funcional, la mayor cantidad de edificaciones, equipamiento urbano,
poblacién y actividades econdmicas se han ido concentrando en el distrito central del
AM-S). La acumulacién histérica de estos procesos de concentracion territorial ha
contribuido a generar una fuerte dependencia funcional de los departamentos que
rodean a Capital con importantes impactos en la morfologia y los flujos de escala
metropolitana.

Al sur del aglomerado, en Villa Krause, se distingue una centralidad de segundo
orden que concentra una importante cantidad y variedad de actividades urbanas, pero
qgue aun es insuficiente para satisfacer las demandas de la poblacién de Rawson vy
alrededores.

En el resto del area metropolitana predominan los usos residenciales sin
centralidades de jerarquia que contribuyan a la formacién de una estructura territorial
capaz de propiciar condiciones idéneas de autonomia funcional y administrativa de los
municipios, de fortalecimiento de las identidades departamentales y de mejor
distribucion espacial de las preferencias de localizacién residencial y empresarial. El
sistema de movilidad metropolitana no es ajeno a los procesos histdricos y actuales de
estructuracién territorial, en todo caso, es una causa y consecuencia de la misma. La
expansion urbana dispersa y su estructura monocéntrica promueven el uso del automovil
como principal modo de transporte, dificultan una buena cobertura y servicio de
transporte publico y plantean diversas restricciones en la accesibilidad y conectividad
metropolitana.
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El patrén de urbanizacién del aglomerado también se vincula con la estructuracion
del mercado de tierras y la asignacion de usos del suelo. Durante la etapa de diagndstico
se realizd un relevamiento de precios de oferta de terrenos que permitié detectar una
acentuada segmentacion del mercado inmobiliario con una amplia dispersién de precios
del suelo entre los municipios y, también, al interior de los mismos. Por su parte, la
informaciéon catastral posibilitdé identificar una gran cantidad de parcelas sin edificar,
varias de ellas en zonas valorizadas y con elevada demanda inmobiliaria.

2.1.4 ANTECEDENTES

Identificamos algunas obras como analogias a nuestra idea de proyecto, destacando
de ellas diferentes elementos que creemos nos serviran de inspiracién. Un punto que
resaltamos fue el programa de necesidades de estas obras, los cuales nos sirvieron para
terminar de definir el nuestro teniendo en cuenta las necesidades en nuestra provincia.

Nos parece interesante, también resaltar las diferentes maneras de estructurar a
nivel morfolégicamente los espacios y sus conexiones. Otro punto que analizamos,
fueron las formas de integracion del proyecto urbano al entorno, haciéndolo parte del
mismo.

. Bryghusprojektet OMA Copenhagen - 2008-2013 - Dinamarca
. Campus Complejo Campus DPA — 2008 — Korea del Sur

*  Centro de Convenciones Madrid (CICCM) — 2012 — Espafia

Imagen 2. 1 - BRYGHUSPROJEKTET OMA COPENHAGEN - 2008-2013 - DINAMARCA


http://www.plataformaarquitectura.cl/2009/01/23/ciccm-mansilla-y-tunon/
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El Bryghusprojektet es un edificio mixto que ocupa una situacion estratégica frente
al principal canal maritimo de Copenhague, entre el distrito cultural de Slotsholmeny el
centro urbano. El proyecto crea nuevas conexiones entre estas zonas, respetando el paso
del trafico a nivel de calle y estableciendo pasos elevados y subterraneos para los
peatones que se entremezclan con los diferentes usos del edificio. La nueva construccién
contiene vivienda, comercio, oficinas, zonas de restauracion, un museo y una nueva sede
para el DAC (Centro Danés de Arquitectura).

La seccidon del edificio surge del apilamiento de prismas rectangulares que albergan los
diferentes usos, facilitando asi la interaccion entre los elementos del programa, y
permitiendo crear fachadas dindmicas cuya volumetria fragmentada se adapta a los
condicionantes del entorno en cada orientacion. La localizacién del proyecto —rodeado
de monumentos histéricos como el palacio de Christiansborg, y por otras construcciones
contemporaneas de lenguaje variopinto— define su imagen exterior, que realza el
cardcter abstracto de la geometria para no imponerse sobre el contexto.

Imagen 2.2 - CAMPUS COMPLEJO CAMPUS DPA — 2008 — COREA DEL SUR
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El campus en cuestidn presenta una respuesta urbana, una solucidn paisajistica
global, entretejiendo el campus EWHA con la trama urbana de la ciudad. Una nueva
costura se desliza a través de la topografia, revelando el interior del campus EWHA. Se
conforma un vacio, un “valle” en el campus donde la naturaleza, las canchas deportivas,
espacios para eventos y edificios educacionales se mezclan, entrecruzan y se siguen uno a
otro. La idea de una universidad bajo tierra nacié del deseo de mantener grandes areas
de espacios verdes en el centro del campus. El nexo entre el concepto arquitectdnico y
las estrategias sustentables utilizadas (edificio enterrado, techo verde, fractura del
paisaje) da una fuerte identidad al edificio y permite un excelente funcionamiento en
términos de sostenibilidad.

“Un foro para el intercambio de ideas donde los estudiantes se reunan después de
las clases para discutir sus puntos de vista, una plaza, con la cafeteria repleta, creando un
“lugar” real para parar y relajarse, un teatro al aire libre donde las escaleras pueden ser
utilizadas como un anfiteatro, un jardin escultérico donde los eventos de exposicion
pueden ser llevados al exterior. Es esta flexibilidad (conceptual y real) la que permite al
nuevo campus EWHA inevitablemente ser en si mismo a veces un paisaje, a veces un
edificio, a veces una escultura.”

Dominigue Perrault, Plataforma Arg, 2010

Imagen 2.3 - CENTRO DE CONVENCIONES MADRID (CICCM) — 2012 — ESPANA


http://www.plataformaarquitectura.cl/2009/01/23/ciccm-mansilla-y-tunon/
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Partiendo de la decision de ampliar las zonas verdes para garantizar asi la
continuidad peatonal de los espacios libres entre edificaciones y el parque previsto por el
Plan General, el centro de convenciones se organiza como una estructura ascendente,
optimizada y eficiente. El edificio establece estrategias de convivencia con los cuatro
rascacielos por medio de la escala y la forma. El CICCM explora la escala del paisaje,
impuesta por las dimensiones de las cuatro torres, y la manipulacion abstracta de la
forma circular, ya desarrollada anteriormente en otros proyectos de la oficina de Mansilla
y Tufidn, para resolver el programa en altura. La estrategia empleada recuerda la
tradicional convivencia entre los campanarios de las iglesias y las formas circulares de sus
cupulas en la ciudad histoérica.

2.1.5. MARCO CONCEPTUAL

EDIFICIOS HIBRIDOS

Entendiendo al hombre postmoderno como uno que se mueve cdmodamente en la
diversidad, que se encuentra como en casa en situaciones que no tienen ningun vinculo o
paralelo con aquello que le es familiar. Pues asi son los edificios hibridos, son edificios
cosmopolitas, asentados en formas fragmentarias que no les corresponden, en
voliumenes montados a base de retales de anteriores tipologias mezcladas, en los que su
cuerpo encaja con mas o menos fortuna y que producen un ser nuevo con una
personalidad aglutinadora.

La personalidad del hibrido es una celebracion de la complejidad, de la diversidad y
de la variedad de programas. Es el crisol para una mixtura de diferentes actividades
interdependientes. El propio edificio parte de una idea innovadora, que se revuelve
contra la combinacidn establecida de los programas habituales. El edificio hibrido busca
relaciones intimas, inesperadas e impredecibles, fomenta la coexistencia de unas con
otras, y es consciente de que las situaciones no programadas son claves para su propio
futuro. El hibrido muestra sus muchas facetas y su personalidad propia. Como depende
de la naturaleza individual de su proceso de creacion, puede adoptar multiples
representaciones, incluso contradictorias en su apariencia: hito urbano, escultura, paisaje
o volumen anénimo.

La hibridacion ideal se retroalimenta del encuentro entre la esfera privada y la esfera
publica. La intimidad de la vida privada y la sociabilidad de la vida publica encuentran en
el edificio hibrido anclajes para desarrollarse. La permeabilidad del hibrido respecto a la
ciudad lo hace accesible y la utilizacién privada de sus equipamientos amplia su horario
de utilizacién a las veinticuatro horas. Esto implica que la actividad es constante y no esta
regida ni por los ritmos privados, ni por los publicos.

10
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Un hibrido genérico es un edificio-contenedor que procura un habitat diferenciado a
la diversidad de funciones que se agrupan en su interior. La mezcla de usos es una
potencia motora que actla como un sistema de vasos comunicantes, favoreciendo a
aquellas actividades mds débiles para que todas las partes salgan beneficiadas. Los
edificios hibridos son organismos con multiples programas interconectados, preparados
para acoger, tanto a las actividades previstas, como a las imprevistas de una ciudad.

URBANISMO

Basandonos en las pautas propuestas por la carta de Atenas del afio 1933, decidimos
tratar al al Urbanismo como la ciencia (operante) sobre la realidad urbana y que por lo
tanto debe comportarse de acuerdo con el cuadro que tiene ante si.

La trascendencia social del planeamiento urbano hace que deba atender
primero que todo a la insobornable realidad humana que encierra el fendmeno de la
ciudad. Despreciarla por seguir la huella aprendida en el ultimo libro es anteponer una
vision ideoldgica del hecho urbano a su realidad.

Anotacion N 7 en la “Carta de Atenas”, Le Corbusier, Patris
11,1933

URBANISMO ECOSISTEMICO

Salvador Rueda, Arquitecto y Urbanista, director de la Agencia de Ecologia Urbana de
Barcelona, propone “Urbanismo Ecosistémico”, como base de un nuevo modelo urbano
para la ciudad contemporanea, analizando el caso particular de Barcelona.

La sostenibilidad urbana y el hecho de haber entrado en la nueva era de la
informacion y el conocimiento son los principales desafios a enfrentar en este comienzo
de siglo. Es necesaria la definicién e integraciéon de un modelo de ciudad mds sostenible
con un modelo de ciudad del conocimiento, ya que es la definicién de un nuevo
urbanismo: el urbanismo ecosistémico, que se erige como una de las herramientas bdasicas
para construirlos. Por supuesto, el urbanismo ecosistémico puede aplicarse en nuevos
desarrollos urbanos y tejidos existentes. Las Supermanzanas urbanisticas, como uno de los
instrumentos del urbanismo ecosistémico, permiten la aplicacién del conjunto de
principios que propone este urbanismo. Cada supe bloque se configura como una
pequefia "ciudad" y busca:

11
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. Que la densidad de poblacién y actividades den una masa critica determinada
que genere espacio publico; eso hace viable el transporte publico; eso da sentido a la
existencia de equipos; que genera la diversidad de entidades legales necesarias para
"hacer ciudad", etc.

. Que las personas se conviertan en ciudadanos que puedan ejercer en el espacio
publico los derechos de intercambio, cultura, ocio y entretenimiento, expresion vy
manifestacion, ademds del derecho de circulacion. Con el modelo actual de movilidad y
en esas condiciones, la aspiracion maxima es ser un peatdn: una forma de transporte. Al
menos el 75% del espacio publico debe estar dedicado al ejercicio de todos los derechos
ciudadanos.

. Que la maxima habitabilidad en el espacio publico se produce al mismo tiempo:
confortable (sin ruido, sin contaminacién del aire y con el maximo confort térmico);
atractivo (con una gran diversidad de actividades, con actividades atractivas, con la
maxima biodiversidad); y ergondmico (accesible, con espacio libre para ejercer todos los
derechos y con una buena relaciéon entre las alturas construidas y los anchos de las
calles).

. Que la mayoria de los desplazamientos se realizan a pie, en bicicleta y en
transporte publico. A tal efecto, se construiran las infraestructuras adecuadas para lograr
este objetivo.

La multiplicidad de actividades y su diversidad deben atender y dar servicio a los
residentes y también al modelo de ciudad del conocimiento. Para esto, se deben crear las
condiciones de tierra y servicios para aumentar las actividades densas en conocimiento y
sus redes, que son la base de la ciudad "inteligente", aunque son las que mantienen la
maxima informacion util. Entre las actividades densas en conocimiento se incluyen las que
proponen un aumento de la autoproduccién.La provision de equipos que garanticen una
mejor habitabilidad colocada a una distancia que pueda cubrirse a pie con tiempos entre 5
y 10 minutos, dependiendo del equipo.

El mapa urbano actual, con dos dimensiones, no puede incluir el conjunto de variables
que incorporan los principios / objetivos establecidos. El urbanismo Ecosistémico dibuja
tres mapas: en altura, en superficie y en subsuelo, para integrar el conjunto de variablesy
los principios que deben enfrentar los desafios mencionados anteriormente. La
implementaciéon del Urbanismo Ecosistémico en cada super manzana genera, a escala
urbana, un modelo para una ciudad mds sostenible y, al mismo tiempo, un modelo de
ciudad del conocimiento. La inclusion del conjunto de principios del Urbanismo
Ecosistémico en todo el territorio hace que el modelo sea isomorfo sin privilegiar ninguna
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area. En la cuadricula de las supermanzanas, se pueden planificar otras estrategias a escala
de vecindario, ciudad, area metropolitana o dreas con geometria variable dependiendo del
contenido estratégico

2.1.6 CONCEPTOS CLAVE

La investigacion de los antecedentes, y el estudio de los mismos acompanados por el
tamiz de la base tedrica segun la cual abordamos el andlisis, decanta en los siguientes
conceptos que, como lista de palabras clave, sientan las primeras pautas de disefio que
apareceran de manera recurrente en el proceso de disefio.

. Diversidad

. Convivencia

. Flexibilidad

. Adaptabilidad

. Permeabilidad

. Interdependencia

. Exploracién morfologia

. Implantacidn / vinculacién con el entorno.

2.2 JUSTIFICACION DEL TEMA

La Provincia de San Juan presenta principalmente un crecimiento por extension que
se caracteriza por cambios en los modos de ocupacion de suelos. Esto repercute
significativamente en el decrecimiento poblacional del centro de la ciudad, que migra
hacia estas dreas.

Sumado a lo anteriormente mencionado, nos parece importante resaltar el
prevalecimiento de una monofuncionalidad presente en el esquema de usos de suelos del
area, que prevalece como centro politico- administrativo- comercial en zonas claramente
delimitadas, definiendo sus rangos horarios de uso. Es por ello que proponemos
generacion de dos dispositivos hibridos, concebidos como Condensadores Urbanos que
presentaran respuestas tanto espaciales como funcionales dentro de la ciudad, y serviran
como espacios de encuentro, ofreciendo diferentes actividades para los usuarios y
también convirtiendo dichas zonas en dreas seguras, ya que por alli transitara una mayor
cantidad de personas, en diversos horarios del dia. Los mismos seran estructuras capaces
de concentrar usos diversos y combinar las diferentes actividades, entre si y para con la
ciudad. Ambos edificios estan enmarcados dentro de la propuesta de Refuncionalizacién

13



UNIVERSIDAD NACIONAL
DE SAN JUAN

Facultad de Arquitectura
Urbanismo y Disefio

RECUPERANDO LA IDENTIDAD PATRIMOMNIAL
HABITANDO EL ESPACIO PUBLICO

de la Avenida José Ignacio de la Roza, en la cual se propone la peatonalizacidn, en etapas,
de la misma en el tramo del fragmento de estudio, desde la Avenida Alem a la Avenida
Rawson, con el fin de revertir el avance del automavil sobre el peatdn, creciente en el
casco histdrico de la ciudad.

2.2 OBJETIVOS

Objetivos generales

e Proponer un nuevo modelo de espacios publicos en el Casco Histérico de San Juan,
que tenga como premisa la priorizacion de las circulaciones peatonales sobre el avance
del automdvil probado.

e Desarrollar un condensador urbano que funcione como hibrido espacial y social
dentro de su contexto. Que dicho proyecto arquitecténico concentra diferentes
actividades y a partir de sus condiciones espaciales y su ubicacidn estratégica, promueve
el encuentro entre las personas.

Objetivos Especificos

®  Generar espacios para transitar la ciudad de manera segura, areas para estar,
para distender, recrearse, relacionarse, aprender, hacer actividad fisica, etc.

®  Generar espacios que promuevan el sentido de permanencia

® Promover la integracién social a partir de espacios que permitan la flexibilidad
suficiente para desempefiiar multiples actividades y favorezcan el intercambio.

e Dotar el proyecto de espacios flexibles que sean contenedores de actividades
recreativas y de ocio.

14
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3. METODOLOGIA

En cuanto a la metodologia del desarrollo del trabajo, definimos su desarrollo en tres
etapas:

. Proyecto urbano: Anilisis de sitio, 4 escalas de acercamiento: metropolitana,
departamental, zonal y barrial. Propuestas para el sector.

. Proyecto urbano arquitecténico: Estudio del entorno inmediato, accesos, usos

de suelo y relaciones. Perfiles y planimetrias. Programa de necesidades, zonificacién
funcional. Idea de partido.

. Proyecto arquitectdnico: Desarrollo final del trabajo a nivel de anteproyecto.
Documentacidon gréfica, planos técnicos, estructurales e instalaciones. Disefio de
imagenes 3D.

3.1 ANALISIS URBANO

El area a intervenir se encuentra en el centro de la ciudad, delimitada por el
cuadrante de las Avenidas Principales: Av. Libertador (al Sur), Av. Cérdoba (al Norte), Av.
Rawson (al Este) y Avenida Alim (al Oeste). Segiin podemos ver en el mapa sintesis del
modelo actual del area Metropolitana del gran San Juan, muchos de los departamentos en
mayor o menor medida, tienen una fuerte dependencia con el centro del area
metropolitana que se desea intervenir.

p PLAM S)
"»=3 Area Metropolltana De San Juan

"' MODELO ACTUAL
Sintesis estructural

REFERENCIAS:

“ti..  MOVILIDAD
= Ejes viales de mayor demanda
= Sistema de Transporte Piblico Radial
+ Falta de Conectividad Transversal

PATRON DE OCUPACION
Vacios Urbanas
Fragmentos Urbanos Dispersos
Presion sobre Suelo Agroproductivo

CENTRALIDAD

® Elevada Dependencia Area Central
Principal

® Debilidad Areas Centrales
Departamentales

AMBIENTE
Areas de Vulnerabilidad
{ == Deficiente Cobertura de Servicios
Cloacal
= Grandes Areas Verdes
= Areas Verdes borde Av. de
Circunvalacion

-~ Limite Area Urbana
--- Limite Departamental

o6 Wo 300

Imagen 3.3 - Sintesis Estructural PLAM SJ
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Se propone un andlisis de la Estructura Urbana del Area Metropolitana del Gran San Juan,
en sus respectivos Subsistemas para lograr una descripcidn integral del mismo:
Subsistema Vial, Espacios Verdes, Usos de Suelos y Perceptual Significativo.

SUBSISTEMA VIAL
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Imagen 3.4 - Sintesis Vial PLAM SJ
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SUBSISTEMA DE ESPACIOS VERDES
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Imagen 3.5 - Sintesis de Espacios Verdes PLAM SJ
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SUBSISTEMA DE USOS SUELO

Imagen 3.6 - Sintesis de Usos de Suelo PLAM SJ

UNIVERSIDAD NACIONAL
DE SAN JUAN

Facultad de Arquitectura
Urbanismo y Disefio

Forsoni o gal

L eem kel iganaasiE d el R B
[ T
Il remees m b
LIPSt
LT
L R e el = o]
B ferm priekaran fr epmeniin

Fad paarrral o recaifics

18



UNIVERSIDAD NACIONAL
DE SAN JUAN

Facultad de Arquitectura
Urbanismo y Disefio

RECUPERANDO LA IDENTIDAD PATRIMOMNIAL
HABITANDO EL ESPACIO PUBLICO

SUBSISTEMAS PERCEPTUAL - SIGNIFICATIVO
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Imagen 3.6 - Sintesis de Usos de Suelo PLAM SJ
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3.2 PROYECTO URBANO
3.2.1.1 CONDICIONANTES URBANOS DEL FRAGMENTO

Para la realizacidon de la Estructura Urbana del fragmento de estudio se analizé los
condicionantes existentes en 4 sectores:

SECTOR I: Predomina el uso mixto, uso comercial puntual, disperso en esquina. Baja

densidad. |

i

-‘q
| .
| N

—
B

Imagen 3.7 - Esquema Sector 1

SECTOR II: Coexistencia de edificios institucionales, continuidad peatonal publica al
interior de la manzana, incremento actividad comercial. Edificios puntuales con alta
densidad.
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Imagen 3.8 - Esquema Sector 2
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SECTOR lll: Predomina actividad comercial concentrada en la peatonal existente, edificios
puntuales con alta densidad. Plaza 25 de mayo nodo, donde confluyen afluente diversos
usuarios.

FRiEE
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L
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Imagen 3.9 - Esquema Sector 4

SERCOR VI: Predominan edificios institucionales, continuidad peatonal publica al interior
de la manzana entre ellos. Se cede espacio privado al uso publico (recova), incremento
actividad comercial. Edificios puntuales con alta densidad
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Imagen 3.10 - Esquema Sector 5
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3.2.1.2 PAUTAS DE DISENO PARA PROPUESTA URBANA

Se tomar las siguientes pautas para la propuesta urbana, propias del analisis de la
estructura urbana y condicionantes existentes:

. Asegurar una convivencia razonable entre el peatdn y el automdévil privado.

. Estimular la reduccidn del uso del automdvil privado a favor de un transporte publico
eficiente y econdmico, generaciéon de facilidades para el uso de bicicletas (ciclovias
seguras, servicio municipal de renta), todo ello pensado a partir de una inteligente
articulacién entre los diversos sistemas de transporte.

. Incluir el verde en todos los lugares posibles.

. Consolidar la seguridad ciudadana con acciones disuasivas: iluminacion publica, uso del
espacio publico con animacién diurna y nocturna, heterogeneidad de usos y accesibilidad
a ellos, presencia de vivienda en todos los sectores y trabajo de integracidn social.

. Considerar al espacio publico como el lugar por excelencia para interactuar con el arte
en general: democratizar el consumo cultural.

. Unificar esta dispersion de espacios publicos.
. Promover espacios de asociacion entidades Publico — Privadas.

. Involucrar a Sociedades Civiles entorno a objetivos estratégicos de desarrollo
econdémico local.

. Generacion de Espacios Publicos de calidad, que contribuyan a la sostenibilidad urbana.

3.2.2 ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA

Se propone una estructura para el fragmento basada en tres conceptos fundamentales:
Acupuntura urbana - Sostenibilidad — Supermanzanas.

VIAS PRINIARIAS

18 | HE oo

VIASSECUNDARIAS

VIAS SECUNDARIAS

ESTACIOENS

TROKCALES

Imagen 3.11 - Propuesta Estructura Urbana para el fragmento de estudio
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Dentro de nuestra propuesta urbana, los condensadores surgen como premisa de la
importancia de los equipamientos colectivos como medio de inclusién social que ayuden
a mejorar los factores de calidad de vida y habitabilidad del casco histérico de San Juan.

3.2.2.1 SUBSISTEMAS DE CUADRANTES

1] M °

Imagen 3.12 - Propuesta Subsistema de Cuadrantes

Se propone la configuracion de Supermanzanas a partir de su delimitaciéon entre Vias

Jerarquicas del Fragmento.

AV. LIBERTADOR

AV ESPARN A
AV ALEM |

Imagen 3.13 - Propuesta Configuracion de Supermanzanas
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Existe una tensién entre dos focos, uno de escala provincial: centro civico —
administrativo — cultural y otro, administrativo municipal; éstos delimitan la
extension de la peatonal propuesta (desde av. Espafia, hasta av. Rawson), a su vez
proponemos dos condensadores urbanos ubicados en torno a la plaza 25 de mayo.

1.

-
"

Imagen 3.14 - Tensiones entre condensadores en el drea de estudio

Se delimitan los cuadrantes en funcién de las vias vehiculares de mayor jerarquia que
estructuran el area a intervenir.

Definiéndose 8 cuadrantes, compuesto cada uno por un promedio de 12 manzanas. Las
caracteristicas de circulacion dentro de los mismos se consolidan con el objetivo de
priorizar la circulaciéon peatonal/ alternativa, sobre la vehicular privada. La relacion
/integracion n-s de estos cuadrantes entre si, la da la peatonal Ignacio de la Roza

ELTACIOMAMIENTOS
§ -
La prapuesta de peatoralizaciin de la au. [gnacia
? ’ . }  ACCESD e la rosa, contempla también, estaclanarmsernto
[ ] [ ] ] ', vVER I ::l:m;

subterranes bajo [a misma, Los mismos contarin
—— - con accesos wehiculares desde las avenidas de
prirmera jeranguia: & Espadia, Alem, rioja, Rawson
i calle Mendoza; i acoases ﬂ&atnnales en cada
mangana  del  recormdo peatonal,  Este
estaconamiento subterrdneo serd de cardcter
l— —' ESPACIOS publice y estard vinculada a los estadanamisntos
subterrdness de los condensadores propuestos,

Imagen 3.15 - Accesos Y espacialidad
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La vinculacion entre las manzanas hacia el interior de cada
cuadrante se da a través de vias locales o de servicio, a un maximo
de 10 km/h, no siendo éptima para los vehiculos de paso que
quedan desplazados a las vias de mayor jerarquia (negras).

Estas ultimas, habilitan un desplazamiento de hasta 40

km/h.y vinculan tanto los cuadrantes como toda el
area de analisis con la ciudad de san juan.

Conectividad hacia el interior del cuadrante.
Se conserva el sentido de circulacién de las vias vehiculares.

Se acentuia con la propuesta de perfil urbano la prioridad del
peatdn sobre el automovil.

Identificacidn en grises de distintos flujos de circulacion.
Se incorpora en la propuesta una velocidad intermedia
y se reducen las dimensiones de circulacién vehicular

privada.

3.2.2.2 PROPUESTA DE CIRCULACIONES COLECTIVAS
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Imagen 3.16 - Tensiones entre condensadores en el drea de estudio
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Proponemos un sistema de transporte colectivo integral, que consiste en dos tipos de
recorridos, troncales e interdepartamentales.

Troncales

Se trata de las rutas en los ejes Norte - Sur y Este - Oeste; que tendran una alta frecuencia
y regularidad horaria. Se busca que circulen por carriles especiales. El objetivo principal
es vincular los departamentos que integran la mancha urbana mendocina.

Interdepartamentales
Hay 3 categorias

Categoria 1: vinculan departamentos pasando o atravesando la ciudad sin pisar la zona
del microcentro (diametral o externos).

Categoria 2: vinculan departamentos con la ciudad (radial).
Categoria 3: vinculan departamentos sin pasar por la ciudad.
Servicio local

Se trata de recorridos que vinculan zonas internas de los departamentos y pueden tener
puntos de contacto con los recorridos troncales o interdepartamentales. El usuario podra
usar el trasbordo para combinar recorridos y llegar a destino.

Servicio diferencial

Se trata de los recorridos mas directos ya que cuenta con un servicio con pocas paradas
entre el punto de origen y el destino final.

3. Proporcion de puntos estratégicos para desarrollo de edificios de
estacionamientos en altura; que se integren a un sistema de restricciones de espacios de
aparcamiento gradual, disminuyendo hacia Av. Ignacio de la Roza.

Disposicién de playas de estacionamiento sobre calle Mitre, en los edificios a desarrollar.

4, Se proponen intervenir los espacios de aparcamiento superficial existentes en las
manzanas (10% promedio), con edificios de vivienda en altura, aumentando
potencialmente la densidad poblacional por manzana.

5. Se proponen dos edificios insignia, que seran focos donde desarrollan
heterogeneidad de actividades, de uso extendido (flexibilidad horaria para el usuario).

6. Restauraciéon de infraestructura urbana, consolidacién de red de espacios
publicos existentes.

26



S UNIVERSIDAD NACIONAL
RECUPERANDO LA IDENTIDAD PATRIMONIAL AYeon WL
HABITANDO EL ESPACIO PUBLICO | R 4 Fatesd.dus A aianng

Urbanismo y Disefio

7. Generar recorridos de ciclovia que se integren al sistema de flujo existente y
promuevan el uso de bicicletas para transporte.

3.2.2.3 OBSLECIAS EN EL CASCO HISTORICO

Realizamos un analisis de obsolescencias en el fragmento estudiado para determinar las
potenciales areas de intervencion.

Consideramos necesaria la recuperacién | Reapropiacion del area central de la ciudad de
san juan mediante un enfoque urbano sostenible y hallemos como potencial de
intervencion, la existencia de obsolescencias en el centro de la ciudad.
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Imagen 3.17 - Esquema de Obsolescencia

“El crecimiento en extension que han experimentado las ciudades amplia constantemente el drea
urbanizada y desencadena complejos procesos de cambio de uso del suelo y reemplazo o recuperacion de
edificios. (...) en suma, lo cambios de uso, la obsolescencia fisica de los edificios, infraestructuras y espacios
publicos, y la obsolescencia funcional de ciertas formas edificadas cuyos programas arquitecténicos y niveles
de servicio no responden a las necesidades contempordneas, son factores concurrentes en el proceso de

abandono y deterioro de las dreas centrales.”

ROJAS, EDUARDO. (2004)“VOLVER AL CENTRO, LA RECUPERACION DE AREAS URBANAS
CENTRALES”

3.3 PROCESOS DISENO ARQUITECTONICO
IDEA GENERADORA

Al darle un caracter que prepondera el peatdn antes que el automovil, los condicionantes
urbanos nos afectan directamente a nuestras ideas arquitecténicas, por tanto, se
propone y pretende ceder parte de la Planta Baja del edificio como espacio publico a fin
de entrelazar sutilmente el acceso a cada condensador.
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ESTRUCTURACION ESPACIAL

Los edificios se configuran a partir de una estructura de circulaciones verticales /
servicios que interconecta los distintos niveles donde se desarrollan las actividades.

IMPLANTACION
El condensador Cultural se encuentra ubicado sobre Av. Central esquina Entre Rios.

El condensador Recreativo — Cowork se encuentra ubicado en Av. Central esquina
Tucuman.

3.4 PROYECTO ARQUITECTONICO

Informacion Técnica en Anexo 1
METODOLOGIA DE IMPLEMENTACION

Para el desarrollo de este proyecto urbano hemos diagramado diferentes etapas, a las
gue corresponden distintas transformaciones morfoldgicas, en cuanto a perfil urbano,
medios de transportes, entre otras, cada una de estas etapas incluird adaptaciones en los
modos de habitar el espacio publico dentro del casco histdrico de San Juan.

ETAPA |

Se llevaran a cabo los dos edificios propuestos, el Condensador Urbano Social-Cultural
estara ubicado en la interseccion de calle entre Rios y Av. Ignacio de la Roza, mientras que
el Condensador Urbano Recreativo-Cowork, lo hard en la intersecciéon de calle Tucumany
la misma avenida. También en esta etapa se consolidara la red de ciclovia propuesta por
el Municipio de la Capital. Serd una etapa a realizar a mediano plazo.

ETAPAIII

Una vez construida la red de ciclovia, se llevard a cabo la Peatonal sobre Av. Ignacio de la
Roza en dos tramos, en primer lugar, el tramo que comprende desde Av. Alem hasta plaza
25 de mayo, y luego desde Plaza 25 de mayo hasta Av. Rioja. Esta obra trae consigo un
reordenamiento espacial dentro de la trama wurbana y la reubicacién de
estacionamientos, ahora subterraneos, que tendrdn sus accesos vehiculares y peatonales
sobre la misma peatonal.

Se contempla la canalizacién subterranea del tendido eléctrico municipal. Tenemos en
cuenta también la implementacion del sistema troncal de transporte de colectivos. Esta
etapa estd pensada para llevarse a cabo a mediano plazo.
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ETAPA I

Se concluye la construccién de la Peatonal en sus dos tramos, desde Av. Espafia hasta AV.
Alem y en segundo lugar desde Av. Rioja hasta Av. Rawson. Se consolida en esta etapa el
Circuito Patrimonial - Turistico.

ETAPA IV

Realizaremos la intervencién morfoldgica de perfiles urbanos en el interior de los
subsistemas de cuadrantes propuestos, etapa que se realizard a mediano plazo.

3.5 MEMORIA TECNICA

PLANTEO ESTRUCTURAL - Detalles en Anexo 2.

Ambos condensadores presentan un sistema estructural mixto compuesto por columnas
de seccion 60x30 de hormigdn armado y vigas de acero.

MATERIALIDAD

Ambos edificios tienen una cascara / piel que rodea las fachadas Norte-Sur-Este y Oeste.
La misma es un conjunto de parasoles que acentulan la estética de verticalidad.

Al norte cuenta con un sistema motorizado que regula precisamente cada posicidon (mds
de 20) de los parasoles para que estos puedan oponerse a la luz propia del ingreso
horizontal de esta fachada.

La materialidad de cada parasol es de chapa como muestra la imagen.

Su espesor esta conformado por dos chapas para obtener 0.10m; de alto varian entre
20m a 24m y de ancho varia entre
0.30m a 0.50m.

INSTALACION ELECTRICA - ACCESORIOS/ARTEFACTOS - Detalles en Anexo 3
INSTALACION ELECTRICA — Accesorios/ Artefactos - anexo 3.1

El proyecto eléctrico de ambos edificios comienza con una sala de acometida y tableros
generales, con cable subterrdneo desde el punto de conexidn.

Estdn equipados con un tablero general que controla los subsiguientes tableros
seccionales:

- Cable Subterrdneo 2x6 Mm? X20 Mts WireFlex.
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- Rollo x 20 metros de Cable Subterraneo Econémico 2x6mm 2 -WIREFLEX- 100% Cobre,
Extra flexible, excelente deslizamiento.

-MARCA: WIREFLEX

-NORMATIVA DE FABRICACION Y APLICACION: *NO POSEE AVAL DE NORMATIVA IRAM*
-¢ EXTERIOR: 12mm

-PESO (Por rollo de 100mts) 13,4 kg.

-CLASE: 1,1 KV. CAT I

-FLEXIBILIDAD: 5

-INTENSIDAD ADMISIBLE: 27A (AIRE) 43A (TIERRA)

-RESISTENCIA OHMICA: 5,9 OHM/KM

-CONDUCTOR: Conformado con Filamentos 100% Cobre Electrolitico. (25 x 0.40mm?)

-AISLANTE/DE PVC 100% IGNIFUGO LIBRE DE PLOMO. (CAPA INTERNA BLANCA + CAPA
EXTERIOR VIOLETA)

INSTALACION CLIMATIZACION — Accesorios/ Artefactos - Anexo 3.2

Se resuelve la climatizacion mediante un sistema de acondicionamiento de aire
centralizado dividido en equipos principales en correspondencia con los volumenes
principales del proyecto.

Cada edificio posee una cierta cantidad de equipos de acuerdo a los requerimientos de
confort y el volumen de aire a acondicionar. Los sistemas estan compuestos por:

- Equipos Rooftop: este tipo de unidad es una solucién que se adapta perfectamente a
medianas y grandes superficies. Pueden manejar grandes volimenes de aire, y ofrecen la
posibilidad de combinar los equipos para alcanzar la potencia requerida por cada edificio.

- Red de conductos de chapa galvanizada: es una red que inicia en el rooftop, se distribuye
por los cielorrasos de los edificios y termina en las rejas de inyeccidn y retorno de aire. A
través de ellos se envia aire tratado para climatizar - calefaccionar o refrigerar - los
ambientes.

- Difusores de inyeccidn: son los dispositivos que sirven para liberar el aire en las distintas
zonas. Puede regularse manualmente la apertura de los mismos para limitar o no el
ingreso de aire en la zona que abastecen.

- Rejillas de retorno: son las encargadas de tomar el aire a temperatura ambiente y
enviarlo al equipo rooftop para modificar su temperatura y asi comenzar el circuito
nuevamente.
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Termostatos Programables: dispositivos que regulan el encendido del equipo de
climatizacién para lograr las condiciones ambientales deseadas. Los mismos, estan
conectados con una unidad central de control.

Espacio Publico

Tiene gran importancia en nuestro proyecto debido a que teniendo en cuenta las
dimensiones de nuestro casco histérico es posible que el mismo, con una buena
articulacién de los sistemas, pueda ser recorrido peatonalmente. El Espacio Publico se
inclina a favor del peatdén para que lo recorra de manera segura y amigable con su
entorno. Se pone énfasis en la sombra, en el agua y lugares de descanso. Se encuentra
iluminado en su totalidad con postes de iluminacidn solar, y algunos con dispositivos para
calentar agua o recargar celulares, de uso y accesible para todos.

INSTALACION SANITARIA - Detalle en Anexo 3.3

Cloacas

El proyecto contempla un sistema de desaglies primarios y secundarios que funciona por
gravedad hacia la conexién de la cafieria maestra. Todas las cafierias cuentan con bocas
de acceso herméticas y cdmaras de inspeccion premoldeadas de hormigon.

Provisién Agua Fria/Caliente

La provisién de agua fria comienza con la alimentacion por plenos, de los tanques
ubicados en la cubierta, mediante cafios de subida provenientes de 2 salas de bombas
principales subterraneas compuestas por un tanque cisterna y sus respectivos equipos de
bombeo.

Asi mismo, en las salas de bombas se ubican calderas eléctricas destinadas al suministro
de agua caliente para sanitarios y otras areas de servicios. La mayoria de las cafierias
circulan por pisos o entrepisos, y se distribuyen por pared a diferentes dispositivos.

Pluviales

El disefio del sistema de desagilies pluviales utiliza principalmente la capacidad de
absorcién del terreno que rodea al edificio, mejorado mediante el uso de pozos blancos.

INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS - Detalle en Anexo 3.4

El esquema formal que tiene el proyecto, compuesto por bloques que relnen
actividades complementarias, y que a la vez es unido por un conjunto de circulaciones
internas materializadas con estructura metalica nos permite encarar el proyecto de
instalaciones contra incendio de la misma manera.

Estos estardn dotados de los elementos de seguridad, sefializacién y extincion de
incendios y cercanos a un bloque de circulacién vertical o salida al exterior.
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A su vez, se prevén tanques de reserva ubicados en la cubierta independientes del
sistema general de provisién de agua, y dedicados Unicamente a las instalaciones con
incendio.

Como método de extincién, en radios de 25.00m se colocaron hidrantes con mangueras
de ese mismo largo, con lanzas y vdlvulas tipo teatro. Este sistema de extincion se
refuerza con los matafuegos tipo ABC ubicados cada 200m2.

Complementariamente se distribuyen los métodos de deteccién, detectores de humo
termovelocimétricos inaldmbricos, que se activan al percibir grandes aumentos de
temperatura de manera repentina.

Asi mismo, los edificios estaran dotados de los elementos de seguridad y sefalizacion

correspondientes en torno al circuito de salida de los mismos.
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4 . CONCLUSION

Consideramos que uno de los desafios mas importantes con los que nos encontramos a la
hora de desarrollar este trabajo de final de Curso tratdé sobre la integracion: La
integracion correspondiente entre las diversas actividades a desarrollar en cada edificio
hibrido, la integracion de los mismo con el entorno y del fragmento intervenido a la
ciudad.

En si mismo creemos que son los espacios comunes, y el espacio publico - por
excelencia-, quien ocupa un rol fundamental para lograr dicha integracion; Es aqui donde
realmente se encuentra la potencia de intervencién estratégico para proyectar las
dindmicas que deseamos habitar. Es en la convivencia donde comulga la pluralidad.
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“El opuesto de la inseguridad en las Ciudades, no es la seguridad, sino, la convivencia.
Esta convivencia se construye a través de proyectos urbanos, sociales, educativos y
culturales.”

Jorge Melguizo, Arquitecto Urbanista Colombiano.
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“Existen muchos mundos, pero todos estdn en éste.”

Atxu Amann, Arquitecta Urbanista Espafiola.
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