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1- PARQUE ECO INDUSTRIAL

Eco Park Industria San Juan es un Parque Eco-Industrial formado por una comunidad
de empresas manufactureras y de servicios, ubicados en una propiedad comun. Los
miembros buscan desempefio ambiental, econédmico y social mejorado mediante la
colaboracién en la gestidon de los problemas ambientales y de recursos. Esta forma
parte del desarrollo sustentable con la intencién de crear conciencia social en las
acciones habituales de las personas.

Se encuentra situado en la provincia de San Juan en el departamento de Chimbas, en
calle Bonduel nortey 25 de Mayo oeste en el actual parque industrial.

Eco park cuenta con dinamicas y perspectiva de proyecto sustentable integrada a
estrategias urbanas y conciencia social de manera mas inclusivas y responsable para el
medio ambiente y la comunidad, aportando a la identidad industrial y desarrollo
econdmico del departamento con el objetivos de promover y fomentar la vinculacién
tripartita de lo ecoldgico, social y econdmico.

La actividad industrial es fundamental para el crecimiento y desarrollo de una
sociedad, no obstante su importancia, existen grandes problemas generados por las
industrias. Si analizamos los criterios que influyen generalmente sobre la localizacidon
de las industrias, estos son basicamente econdmicos, esto ha llevado a un deterioro
paulatino del medio ambiente y de la calidad de vida de la poblacidn.

Es un proyecto responsable para el medio ambiente y la comunidad, aportando a la
identidad industrial y desarrollo econdmico del departamento.

El Eco Park cuenta con 45 lotes de aproximadamente 3.8ha a 17ha de uso netamente
industrial, incluyendo servicios adicionales de asistencia a los usuarios del parque.

Cuenta con sistemas de seguridad total y control de acceso, trailer park, guarderias
Maternales y destaca el centro de asistencia general que brinda todo el apoyo para las
industrias, sus funciones principales y elementales son cubrir la necesidad a partir de 4
areas lo social, la salud, lo técnico y administrativo.

Eco Park posee espacios de recreacion exclusivos de uso recreativo con canchas,
piletas y soldrium.

Las politicas ambientales que brinda Eco Park promueve la sustentabilidad y otorga
dentro de sus servicios tecnologias alternativas para el cuidado del medio ambiente,
como energia fotovoltaica para usos exteriores, sistema de recuperacion de aguas
blancas para riego, planta de reciclaje de materiales de residuos sélidos de nuestras
industrias , preseleccion para la reutilizacion de materia prima destinadas a pequefa s
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industrias y vegetacion estratégica para la disminucion de los impactos de

contaminacién visuales ,auditivos y smog.

2-MARCO TEORICO

e HISTORIA DE LA INDUSTRIA

La industria tiene su origen con la aparicién del ser humano. Desde sus primeros afios
de existencia, el hombre se ha visto en la obligacion de transformar diferentes
materias primas para mejorar su calidad de vida.

Desde el comienzo del uso de los primeros ropajes y las armas que facilitaban el
proceso de la caza, se ha realizado un proceso de transformacion de los recursos que
podemos encontrar en la naturaleza.

La industria ha sufrido continuos avances a lo largo de su historia, pero hay un
momento de la misma que la transformaria por completo.

Desde 1760 hasta 1840, se produce la Primera Revolucién Industrial, ocasionando un
antes y un después tanto en la actividad econdmica como en la humanidad. Este
cambio trajo un gran avance en la mecanizacion del trabajo y en el desarrollo de
grandes fabricas que permitirian incrementar la oferta de bienes a un precio mas
accesible.

Durante esta Primera Revolucién Industrial, se producen grandes avances con la
invencion de la maquina de vapor (1769), el ferrocarril (1814) y la maquina de escribir
(1829). Estos inventos facilitaron el trasporte, la divulgacién del conocimiento y la
reduccioén de los costes de determinados servicios.

Posteriormente, tras la division del planeta entre paises industrializados y no
industrializados, surge la Segunda Revolucion Industrial. Data entre las fechas 1850-
1914, finalizando junto al inicio de la Primera Guerra Mundial. Se produce,
principalmente, en Francia, Alemania, Bélgica, Japdn y Estados Unidos tras la
exportacion de los avances tecnoldgicos y cientificos iniciados en Reino Unido.

En esta Segunda Revolucién Industrial se produjeron grandes avances en todo aquello
relacionado con la electricidad. Permitiendo la produccién en masa, dando lugar
a cadenas de montaje y uso de maquinas impulsadas por la corriente eléctrica.

El penultimo paso en la historia de la industria, se produce en el ailo 2006, cuando se
acufia en el Parlamento Europeo la conocida como Tercera Revolucion Industrial. En
esta etapa, se comienzan a desarrollar los avances informaticos de los que disfrutamos
en el siglo XXI. Las telecomunicaciones es uno los grandes avances que aporté esta
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fase de la industria, facilitando la conexion entre diferentes puntos del

planeta en apenas segundos.

Sumado a esto, el sector energético sufrié grandes cambios. Se incorporaron nuevas
fuentes de energia conocidas como renovables, permitiendo que un hogar pueda
llegar a ser autosuficiente en cuanto a electricidad se refiere. Por otro lado, se
desarrollaron ordenadores y dispositivos informaticos que permitieron incrementar
la productividad a niveles nunca experimentados.

Por ultimo, se produce la Cuarta Revolucién Industrial. Nace en el afo 2011,
caracterizandose por la digitalizacidn de la industria. En esta ultima fase, se inventan
numerosos dispositivos inteligentes conectados a internet, servicios en la nube,
coordinacidn digital y grandes avances en robdtica para la automatizacién de multiples
procesos.

La Cuarta Revolucion Industrial da cabida a innumerables posibilidades de negocio y
puestos de trabajo de nueva creacién. Se espera que con el avance de todos los
sistemas utilizados en la actualidad, se puedan lograr importantes progresos en
aspectos tan importantes como la medicina.

Mecanizacién Electricidad Informatica Digitalizacion

Maquina de vapor, Produccién en masa, Automatizacion, Internet de las cosas, la
energia hidrdulicay  cadena de montaje y tecnologias de la nube, coordinacion
mecanizacion electricidad informaciony la digital, sistemas

comunicacion (TIC)  ciberfisicos y robética

CUADRO N21: Linea del tiempo de Revolucion Industrial
e CHIMBAS

PARQUE INDUSTRIAL CHIMBAS

Es el mas antiguo y el primero de la provincia, estaba en 2013 en pleno proceso de
reorganizacion de sus 65 hectareas, y por su ubicacién y servicios se ha convertido en
unos de los parques industriales mas importantes. En menos de 10 afios, el precio paso
a ser una agrupacion de empresas asediadas por el vandalismo y los robos, rodeada de
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asentamientos, al ser parque con todos los servicios, que cambio las villas

vecinas por barrios.

Durante la primera gobernacion de Gioja,(2003-2007), se licitaron obras para el parque
que desde 1980 no habia tenido avances, se invirtieron $1.7 millones y se realizé el
cierre perimetral, construccion de garita, barrera y apertura de calles internas; des de
alumbrado y limpieza y nivelacion. Por entonces el predio solo ocupaba el 50% de su
ocupacion.

En abril de 2013, la secretaria de industria estaba abocada al reordenamiento del
parque, relocalizando a las industrias cuya actividad ha quedado fuera del perfil
netamente industrial o bien que son peligrosas para los vecinos. Por ejemplo la fabrica
de anhidrido, fue reubicada porque era una zona insegura tenerla frente al barrio y lo
mismo se hara con las calderas.

El rubro minero no pudo seguir en este predio, por eso el ministerio les ha pedido que
busquen un nuevo lugar para la relocalizaciéon y les otorgd un plazo de tiempo
determinado para que lo ejecuten. En ese sentido inverso, estdn sacando pequefias
fabricas ubicadas en lugares muy urbanos y llevandolas al parque industrial, hay ya
casos de una fabrica de quimicos que tiene mucha mano de obra, unas 30 personas, y
es mas seguro dentro del parque. Para llevar a cabo este reordenamiento, se forméd
una comision, ellos hacen inspecciones periddicas, las empresas del parque son
visitadas por los inspectores que verifican que cumplan con los requisitos en los que
estuvieran atrasados. Y muchos de los que en condiciones ha comenzado a escriturar.
Hasta ese momento son 30 empresas.

Las empresas que estdn en condiciones de pedir adjudicacién de los lotes deben
cumplir varios requisitos. Ser de actividades que sean compatibles con el perfil de este
parque industrial, tener todo aprobado por ley, sobre todo en lo relacionado al
cuidado ambiental, y ser generadora de empleo. Ser industrias, no empresas de
servicios, compatibles al perfil del parque que ademads por haber quedado rodeado de
barrios, ser industrias no contaminantes.

Nuevos parques: en los ultimos afios la provincia sumo 5 parques industriales:
Albardén, Pocito, 9 de Julio, San Martin y Jachal, sin embargo aun falta trabajar en este
sentido.

El parque industrial de chimbas nacié de los afios 80 con la aplicacion de la ley 3642 de
promocién industrial con el fin de brindar el empresariado un lugar donde poder
desarrollar c6modamente su actividad con todos los servicios. Con los afos el parque
guedo rodeado de barrios que hoy limitan sus rubros.

A finales de Noviembre del 2020, la provincia cuenta con 6 parques industriales, de los
cuales el estado provincial es autoridad de aplicacién de 1, el parque industrial de
Chimbas. Pertenece a la secretaria de industria de san juan.
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Chimbas es el primer parque industrial que se cred en la provincia en el afio

1981 y surge a partir de una ley provincial de creacién N2 4838. Hablamos de un
parque mixto, formando por el estado provincial y el consorcio de propietarios. Tiene
91 hectareas y cuenta con 71 lotes, a la fecha funcionan 49 empresas. Algunas de estas
ocupan mas de un lote, pero se estd trabajando para que mas empresas puedan
radicarse aqui. El proyecto es fomentar la instalacién de industrias en san juan.

Se trabaja en un proyecto para hacer una red de parques, provincial, y coordinar la
instalacidn de empresas a la politica industrial de la provincia. La idea es que tengamos
ocupacion del 100% en los parques.

Chimbas cuenta con todos los servicios, tienen acceso de todas las rutas, se esta
ejecutando la red cloacal, tiene agua potable, gas natural y tratamiento de residuos
industriales. Quieren que las empresas se instalen en chimbas, obtener mano de obra
del departamento y de san juan. Para eso estdn brindando capacitaciones que la gente
pueda insertarse en el ambito industrial. Hay proyectos para llevar fibra éptica a los
demas departamento, lo cual beneficiara a os parques.

En septiembre de 2020 ,abre una planta quimica en Chimbas y se crea 30 nuevos
puesto de trabajo. Firma RyR SA. Dentro del parque industrial de Chimbas una nueva
planta fabril comienza a fabricar tres lineas sanjuaninas de sanitizantes y
desinfectantes para el hogar, a las que pronto se sumara también el alcohol en gel. Es
una empresa integramente de capitales sanjuaninos. Esta ya tiene experiencia en la
fabricacidon de productos como Tisu para servilletas de papel y papel higiénico, ahora
decidieron probar con la produccidn de productos quimicos, estudiaron el tema y
desarrollan una linea propia de productos quimicos biodegradables concentrados. La
nueva empresa elaborara una linea de desinfectantes, la linea denominada FAV, de
detergentes u la linea One de limpieza de superficies. Proximamente pondra en
marcha la linea de alcohol en gel que se llamara Spark gel.

e PARQUE INDUSTRIALY LA CONTAMINACION
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FOTO N2 1: “Industria, medio ambiente urbano y las desigualdades socio-

territoriales.”

La actividad industrial es fundamental para el crecimiento y desarrollo de una
sociedad, no obstante su importancia existen grandes problemas generados por las
industrias. Si analizamos los criterios que influyen generalmente sobre la localizacion
de las industrias estos son basicamente econdmicos, esto ha llevado a un deterioro
paulatino del medio ambiente y de la calidad de vida de la poblacidn.

Por esto mas alld de los factores inherentes a la rentabilidad, deben tenerse en cuenta
para la localizacién de industrias, nuevos factores que conlleven al bien comun de la
poblacién. "No es moralmente licito autorizar la radicacion de nuevas industrias sin
una evaluacidon previa de su impacto sobre el medio ambiente, dejando que se
internalicen los costos del deterioro en la calidad del entorno y sus consecuencias, no
sélo para la salud humana sino también para la biodiversidad, la preservacion de los
paisajes, monumentos naturales e historicos y valores culturales"

Por medio de la percepcion, los diversos estimulos ambientales con que se encuentra
el individuo en todas partes, se organizan para formar un cuadro coherente e
integrado del mundo. Es asi que la forma en que se percibe el ambiente determina las
actitudes y la conducta ambiental.

La percepcion ambiental implica el proceso de conocer el medio ambiente inmediato a
través de los sentidos, esto esta relacionado con el conocimiento ambiental que
comprende el almacenamiento, organizacion y reconstrucciéon de imagenes de las
caracteristicas ambientales que no estan a la vista en el momento. Las actitudes con
respecto al ambiente son los sentimientos favorables o desfavorables que las personas
tienen hacia las caracteristicas del ambiente fisico.

La percepcion es una informacion que debe ser tomada en cuenta en un modelo de
busqueda de una mejor calidad de vida urbana, para asi conocer los factores mas
importantes con los cuales el habitante hace su interaccion.

Por otra parte la identificacion de las fuentes de contaminacion desde la percepcién
ambiental, permite interpretar de forma diferente las complejas relaciones urbanas.

La calidad de vida involucra, ademas de las cuestiones econdémicas, toda una serie de
situaciones que deben permanecer equilibradas para lograr que la vida del hombre
también permanezca equilibrada.

En lo ambiental como parte de lo global, entender la calidad de vida asi, significa
recalcar que la calidad del ambiente, en este caso del medio ambiente urbano, es
parte de los problemas de la calidad de vida general y que su deterioro representa una
reduccion cualitativa del bienestar humano.

La Contaminacion Industrial en el Medio Ambiente Urbano.

Un requisito bdsico para el desarrollo de cualquier pais es disponer de una base
industrial viable, es decir, de una primordial fuente de bienes y servicios, de empleo y
riqueza nacional en las que sustentar la economia.

No obstante, "la industria es considerada generalizadamente como uno de los
principales agentes responsables del deterioro ambiental, puesto que ha ido creciendo
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y evolucionando sin el menor respeto por el medio, provocando alteraciones

en la composicién de la atmdsfera, el agua y el suelo, consumiendo grandes cantidades
de recursos, generando residuos y contribuyendo tanto a la degradacién de los
atributos estéticos del paisaje como a la aparicién de fuertes desequilibrios sociales y
territoriales" .

FOTO N22: Fabrica de Electrometalurgica ex Andina, San Juan Argentina

Los efectos negativos de la industria sobre el medio ambiente urbano no se limitan al
proceso de fabricacion, sino que se extienden a etapas previas y/ o posteriores, la
primera en relacién con las materias primas y la energia que consumen y la segunda
con los productos, desechos y vertidos que ocasionan. En forma general, los impactos
pueden ser ecologicos (medio fisico), visuales (deterioro del paisaje)
y socioecondmicos (usos del suelo, infraestructura, etc.).

Las estrechas vinculaciones que ligan ciudad e industria han convertido a las dreas
urbanas en espacios especialmente afectados desde el punto de vista ambiental.
Dejando ahora al margen todos aquellos efectos indirectos derivados de la mera
concentracion espacial de la poblacién y las actividades (hacinamiento, ruidos, etc.), la
localizacion de la industria en estos ambitos genera importantes focos de
contaminacion y potencia la segregacion social en el tejido urbano, "...desde que se
inicia el proceso de industrializacién las grandes fabricas buscan para su
emplazamiento suelo situado fundamentalmente en la periferia de las ciudades cerca
del ferrocarril u otras vias de acceso a las mismas, mientras que las empresas
pequeiias se integraban en el tejido urbano. Tanto unas como otras empezaron a
ocasionar una serie de molestias e incomodidades a la poblacidn que ponian de
manifiesto que el crecimiento industrial no sélo producia ventajas, sino también serios
inconvenientes"

Por ultimo se debe tener en cuenta que "...los costes ambientales y sociales asociados
al crecimiento industrial son soportados (mayormente) por los grupos sociales que
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cuentan con rentas mas bajas, que son los que viven en las ciudades mas

cerca de los emplazamientos industriales en donde el suelo y por tanto las viviendas,
se cotizan a precios mas bajos".
Por otra parte si se analiza los factores que han regido la instalacidon de industrias,
estos sélo buscan el beneficio para la empresa, por tanto han sido y son actualmente
de orden puray estrictamente econdmico, considerandose asi la disponibilidad de
fuentes de energia, agua, materia prima, mano de obra especializada, proximidad del
mercado, capacidad adquisitiva de la poblacion, comunicaciones, etc., pero sin
contabilizar los costos sociales y ambientales.
En la actualidad se ha comprendido que el medio receptor de los contaminantes, y por
ende la misma poblacidn que habita el lugar, tiene una capacidad limitada de
"absorcion". De esta forma la contaminacion incide sobre la calidad de vida de los
habitantes, y se podria decir, segin la magnitud del efecto de la contaminacion, sin
distincidon econémica, social o de profesion. Si el grado de contaminacién es elevado, el
efecto se observara no solo en el drea donde se halla ubicada la fuente contaminante,
sino también en otras areas, mas o menos préximas dependiendo de las condiciones
del medio y de la importancia de la industria. Por lo tanto no sélo se produce un
perjuicio a nivel local, sino también a nivel regional y mundial.
Diferentes tipos de contaminacion:
1) Contaminacion Atmosférica: puede definirse _como "...la presencia en la
atmosfera de sustancias o energia en tales cantidades y de tal duracion que son
capaces de causar dafios a los hombres, a las plantas o a la vida animal, o de
danar los objetos y estructuras fabricadas por el hombre, o de provocar cambios
de temperatura y clima, o dificultades para el c6modo disfrute de la vida, de los
bienes o de otras actividades humanas".
Hoy sabemos que existen centenares de sustancias que producen la contaminacién
del aire: el 80% de estos son invisibles ante nuestros ojos y la mayoria son inodoros,
por lo tanto el riesgo de exponerse a sus efectos es grande.
Hasta los afios sesenta, los contaminantes sélo eran contemplados como un
problema en proximidad con fuentes de emisién individuales dentro o cerca de
areas urbanas. Posteriormente, los estudios demostraron que los contaminantes
habian sido transportados a largas distancias y habian causado diversos efectos en
el entorno de lugares muy distantes de la fuente de emisiéon. Los cinco
contaminantes atmosféricos mas comunes en el medio urbano son: particulas,
oxidos de azufre, mondxido de carbono, éxidos de nitrégeno, e hidrocarburos.
Dentro de la contaminacion atmosférica también se puede considerar:
a) Contaminacién por Ruidos: seria todo sonido que interfiere con el ser
humano y que no contiene informacién util o deseada para quién deba
escucharlo, considerado molesto, desagradable o insoportable,
afectando incluso la salud fisica y psiquica de la persona. Los efectos del
ruido sobre la salud humana son variados. El ruido laboral estd
ensordeciendo a millones de trabajadores. La sordera, la fatiga auditiva,
el encubrimiento o superposicidn de ruidos y los tratamientos auditivos
son los efectos fisioldgicos mas divulgados. La pérdida de la audicién
provocada por el ruido proviene en la mayoria de los casos del deterioro
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de las células capilares microscdpicas que transmiten el sonido

del oido al cerebro.
Pero existen otros efectos de caracter psicofisiolégico, como son los trastornos
emocionales de tension, de ansiedad e incluso de miedo. Es dificil apreciar los
efectos a largo plazo de tal sobre estimulacidn, pero esta fuera de toda duda su
existencia y se han comprobado efectos negativos sobre el corazén, cerebro o
higado. El organismo humano reacciona, se aceleran los latidos del corazén y
pulso, aumenta la adrenalina, se puede colapsar la funcién digestiva y el flujo
de saliva, etc.
b) Contaminacion por Olores: Generalmente los olores son elementos molestos
e insanos que deben ser eliminados del aire. Los olores pueden afectar al
bienestar de las personas, al provocar sensaciones desagradables, al
desencadenar posiblemente reflejos perjudiciales y otras reacciones
fisiologicas, y al modificar su funcidn olfativa. Las reacciones desagradables son
nauseas, vomitos y dolor de cabeza, deficiencias en la respiracidon y tos,
reduccion del disfrute del hogar y del medio ambiente exterior, trastornos,
molestias, depresidn y a veces, disminucion del ritmo cardiaco y constriccion de
los vasos sanguineos de piel y musculos. Los olores mas molestos causados por
las actividades industriales parecen ser los que contienen compuestos de azufre
y nitrégeno. Las personas reaccionan de modo diferente ante los olores: la
respuesta ante un olor puede variar segun la edad del sujeto, su sexo,
profesiodn, su actitud frente a la contaminacién del aire en general o hacia la
fuente de la misma, y segun diferentes experiencias anteriores con respecto a
incidentes medioambientales. Otra complicacién a la hora de tratar los
problemas de olor estd relacionada con el fendmeno conocido como cansancio
olfativo. Al cabo de cierto tiempo, una persona puede llegar a acostumbrarse a
casi cualquier olor y ser consciente de él sélo cuando se produce un cambio en
su intensidad. La naturaleza subjetiva del olor contaminante ha acarreado el
empleo de distintos procedimientos de medicidn.
2) Contaminacion hidrica: "Existe contaminacion del agua cuando se incorporan a su
masa algunas sustancias, formas de energia o elementos ajenos a su composicion
natural, de forma que se restringen sus posibilidades de uso".
El agua representa uno de los recursos mas indispensables para la vida humana.
Ademas de formar parte esencial de la vida, pues compone un porcentaje importante
en los organismos vivos, es utilizada en casi toda las actividades realizadas por el
hombre.
Aqui se puede realizar una diferenciacidon sencilla entre contaminacién superficial y
subterranea. En la primera el contaminante comunmente llega a las aguas a través del
vuelco directo. En el segundo caso la contaminacion llega hasta las aguas subterraneas
por filtracién, a través del suelo, de muchas sustancias quimicas procedentes de
vertidos o depdsitos industriales. La contaminacidén de estas aguas es mas lenta, pero
es dificilmente reversible debido a la falta de aireacién que padecen.
3) Contaminacién del Suelo: "consiste en cualquier sustancia, sea producto quimico o
residuo, o cualquier forma de energia que se incorpora al complejo eddfico y origina
efectos no deseados".
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La industria puede producir una degradacion en el sitio en donde se producen
los residuos y a su vez también en dreas cercanas en donde se realiza el
almacenamiento y la disposicion final de los mismos.
4) Contaminacion Visual: Se refiere a lo que molesta o choca a la mirada y se podria
definir como el deterioro intencional o involuntario del paisaje a partir de la
introduccién de cualquier tipo de sustancia perjudicial o no para la salud de Ia
poblacién y de los seres vivos en general.
Los impactos visuales afectan al paisaje, considerando a este como expresién de los
valores estéticos, plasticos y emocionales del medio. El andlisis de los mismos estard
determinado por las caracteristicas que pueden apreciarse desde un punto o zona
determinada que constituye la cuenca visual, teniendo en cuenta los elementos que
conforman dicho punto, los del entorno inmediato y los del fondo escénico.
Reiteradamente se han ido sefalando los efectos, basicamente negativos, generados
por la industria en el paisaje tanto de forma directa o indirecta, dada la falta de
atencién prestada a los aspectos estéticos de la actividad industrial.
En definitiva la falta de armonia de lo construido con el entorno fisico, de los
elementos culturales con la naturaleza; el desmejoramiento de los valores estéticos y
escénicos del paisaje, etc., todo esto va deteriorando el ambiente.

FOTO N23: Fabrica de Electrometalurgica ex Andina, San Juan Argentina

Por ser la percepcién ambiental un fendmeno de cardcter social, los resultados de
distintos andlisis permitirian elaborar politicas de planificacién territoriales mas
eficaces y adaptados a los requerimientos de la poblacion.

En primer lugar se tiene datos relativos a cdmo percibe la poblacién el hecho de tener
industrias, de diverso tipo y tamafio, dentro del barrio o drea donde viven, en este
aspecto perciben a las industrias como productoras de un efecto negativo en el medio
ambiente urbano y en la calidad de vida, es decir la poblacién reconoce que la
localizaciéon de las industrias en la planta urbana genera un efecto adverso en el medio
y en la salud de la poblacién. En cuanto relacionamos la distancia a una fabrica y el
valor otorgado a la imagen o aspectos estéticos del barrio o drea cercana a la industria
se puede decir, que a medida que nos alejamos de la industria, el valor que representa
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al ambiente urbano aumenta, lo cual demuestra "timidamente", que la

poblacién relaciona evidentemente el deterioro visual del barrio y en definitiva de la
salud psiquica de la poblacidn, con la presencia de la actividad industrial. Respecto a la
relacion entre la distancia y la calificacion del ambiente, podemos decir que, a los
valores mads bajos de distancia le corresponden los valores mds bajos de calificacion
otorgados al ambiente. Hasta aqui es posible observar como la poblacidn, en lineas
generales, considera que la actividad industrial afecta al medio, perjudicandolo de
alguna forma y deteriorando el espacio urbano. Evidentemente los riesgos que corre la
poblacion que vive y/o trabaja fuera de una fabrica varian considerablemente segun la
distancia, las relaciones con los trabajadores y la susceptibilidad a los contaminantes.
La contaminacion industrial también tiene muchos efectos sanitarios indirectos. En
cuanto a la percepcion de los elementos negativos producidos por la actividad
industrial, en primer lugar tenemos el humo, percibido como un elemento perjudicial
muy importante. El hecho de considerar a este elemento como un factor importante
de contaminacidn, indica en cierta forma una presencia elevada, en ciertos sectores y
horarios, del mismo, lo cual produce inevitablemente a corto, mediano o largo plazo,
efectos negativos para la salud humana y para las edificaciones. Por otro lado se debe
considerar que muchas enfermedades causadas por sustancias quimicas se evidencian
clinicamente después de grandes periodos de exposicion en el puesto de trabajo, se
pueden citar como ejemplos diversas enfermedades crénicas pulmonares (silicosis,
asbestosis, bisinosis, etc.).

En segundo lugar se tiene a los residuos solidos, (escorias, restos de hierro oxidado,
viruta de hierro, etc.) estos son amontonados por las industrias en terrenos aledanos,
lo cual produce un deterioro, del suelo, del agua de las napas freaticas por infiltracion,
y del aspecto del ambiente en general. La infiltracion puede producir serios problemas
en la poblacion que no dispone de agua corriente (por ejemplo: diarreas). Por otra
parte, no sélo existe contaminacion por los residuos, se ha incorporado "tecnologia"
obsoleta ambientalmente.

En tercer lugar, se encuentra la percepcién de las particulas en suspensién, punto
estrechamente relacionado con la presencia de humo, este es un problema facilmente
percibido por la poblacién que vive cercana a las industrias. Estas emisiones son
apreciables en las viviendas mas viejas, por el contrario las mas nuevas estan
recientemente pintadas y mejoradas.

Los efectos de las particulas sobre el paisaje urbano consiste en un ennegrecimiento
paulatino de los edificios, monumentos, etc., una destruccién de la vegetacién
localizada en la cercanias que presenta colores grisdceos, y respecto a la salud
humana, su acumulacién, con diferente intensidad pero continua, en las vias
respiratorias ocasiona un dafio del epitelio ciliado que es el encargado de mantenerlas
limpias de impurezas por medio del barrido constante hacia el exterior. Esta
concentracion de particulas en los pulmones puede provocar desde bronquitis crénica
hasta canceres pulmonares, este Uultimo mucho mas dificil de comprobar. El
agravamiento y/o aparicidon de bronquitis crénica, asma y enfisema pulmonar se han
considerado productos de las particulas en suspensién. En el caso de bronquitis no es
dificil suponer el papel que la polucién del aire juega en el proceso de la enfermedad,
pero se discute si la exposicion al aire urbano contaminado puede iniciar la
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enfermedad, de todas formas los bronquios y pulmones son érganos muy

sensibles a la contaminacién atmosférica, debiendo tenerse en cuenta que los
trabajadores buscan alejar a sus familias de las industrias por conocer esta situacién.
En cuarto lugar se encuentra la contaminacion acustica o por ruidos, la cual
evidentemente significa una preocupacion para los vecinos, inclusive es uno de los
contaminantes a veces mas facilmente percibido. El ruido tiene efectos locales,
limitado a poca distancia (depende del tamafio de la industria), provocado
fundamentalmente por la utilizacion de maquinaria pesada (tornos, prensas, calderas,
etc.) y por la escasa atencion prestada a la insonorizacién de los edificios industriales,
en algunos casos, y a la distancia de la industria con las viviendas en otros. La sordera,
la fatiga auditiva, la superposiciéon de ruidos y los tratamientos auditivos son los
efectos fisioldgicos mas divulgados. La pérdida de la audicién provocada por el ruido
proviene en la mayoria de los casos del deterioro de las células capilares microscdpicas
gue transmiten el sonido del oido al cerebro. El ruido perturba el trabajo de las
personas, su descanso, su suefio y sus comunicaciones, puede dafar la audicidon y
provocar reacciones psicolégicas, fisioldgicas y posiblemente patoldgicas. El exceso de
ruidos reduce en definitiva la calidad del medio ambiente residencial y deteriora
significativamente la salud humana, aunque esto se evidencia mas facilmente en el
medio laboral.

En quinto lugar se halla como problematico el movimiento de camiones y equipo
pesado. Légicamente las industrias localizadas dentro de la planta urbana, necesitan
recibir suministros (materias primas, herramientas, etc.) y enviar (depende de cual sea
su mercado) a diferentes lugares o puntos el producto elaborado, todo esto requiere
de la utilizacion de vias de comunicacién, en este caso estas vias son las calles y
avenidas de la ciudad, por donde deben transitar los transportes, originando
problemas a la poblacién, sea por el ruido, peligro de accidentes, destruccién de la
calzada, entorpecimiento del transito, etc. Por estas razones la poblacién percibe el
movimiento automotor pesado como un elemento negativo de la actividad industrial
en la ciudad.

En sexto lugar se encuentra el problema de la contaminacidn por olores, el hecho de
gue este contaminante haya sido percibido con un bajo valor, radica principalmente,
en el tipo de industrias predominantes, siendo las alimenticias y curtiembres las que
producen los mayores problemas de contaminacidn por olores. De todas formas este
elemento tiene importancia, por ejemplo en el momento de la fundicién, segun
encuestados, el olor se torna insoportable, inclusive para las personas que hace cierto
tiempo que viven en el lugar. En definitiva los olores afectan al bienestar de las
personas, al provocar sensaciones desagradables, al desencadenar posiblemente
reflejos perjudiciales y otras reacciones fisioldgicas y al modificar su funcién olfativa,
perjudicando en definitiva la salud de la poblacién.

En séptimo lugar se ubica la percepcion de emisiones gaseosas en el ambiente y por
ultimo la percepcién de efluentes liquidos, estos dos tipos de contaminacion, por la
forma en que se presentan en el ambiente se convierten en algunos casos en
elementos dificilmente perceptibles, en el caso de los gases es percibido el olor cuando
se produce una emision que supera los niveles normales; por esto obtuvieron los
valores mas bajos. Esto no significa que no existan o que lo hagan en un nivel reducido,
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sino que desde la percepcion social, por las caracteristicas intrinsecas de estos

elementos, no es posible, salvo casos aislados, determinar su importancia como
contaminacion ambiental, un estudio detallado demandaria de andlisis quimicos en la
atmoésfera, aguas, suelos, etc., La percepcién de todos estos contaminantes esta
evidentemente relacionado con el sistema de seguridad e higiene de las industrias.

Por ultimo de la comparacién entre la calificacién otorgada al ambiente urbano y los
diferentes tipos de contaminantes es posible decir que en general la situacion presenta
una asombrosa simetria en cuanto a los valores asignados para las tres zonas en
estudio, esto estd indicando claramente que en la calificacion otorgada al medio
urbano por la poblacién, la incidencia negativa de la actividad industrial tiene un peso
significativo.

Se puede concluir diciendo que la poblacidn percibe a la actividad industrial en la
ciudad como un elemento que disminuye y altera su calidad de vida. El perjuicio se
vislumbra en diferentes aspectos, desde los problemas potenciales de salud que puede
acarrear la contaminacion atmosférica, a través de particulas de polvo en suspension
incorporadas a los pulmones, residuos sélidos depositados en terrenos aledafos a las
industrias y cercanos a las viviendas, sin ningln tipo de tratamiento que atraen
alimafias y contaminan las napas fredticas, etc.; hasta el perjuicio ambiental-visual que
produce la localizacién de una industria en el medio urbano, llevando a un deterioro
de la calidad edilicia, una destruccion paulatina de muchos de los servicios y a una
descalificacién del ambiente urbano, con la consiguiente pérdida de valor inmobiliario,
de calidad residencial y de salud mental y social. Frente a esta dificil situacion percibida
por la poblacién, es posible tener en cuenta algunas cuestiones que permitirian
corregir, o por menos disminuir, la problematica de la actividad industrial en el medio
urbano.

1) Es necesario un proceso de planificacidon en el que la calidad de vida y la calidad
ambiental influyan en las decisiones sobre la localizacidn de industrias.

2) La implantacion del principio "el que contamina paga" para controlar las emisiones
de liquidos y gases y conseguir que los productores de residuos peligrosos se
responsabilicen plenamente de los mismos desde su produccién a su eliminacion final,
es un instrumento posible, pero se dificulta su implementacién en aquellos paises en
donde la posibilidad de trabajar es Iégicamente mas importante que el deterioro del
medio, por la falta de empleo.

3) Un mayor grado de prioridad al control de la contaminacidon del aire y del agua,
incluyendo la implantacién en las industrias existentes de técnicas de control para
proteger la salud de los trabajadores y del publico.

4) Los costos directos e indirectos de los efectos sobre la calidad de vida deben tenerse
en cuenta en las decisiones sobre la viabilidad econdmica de estos controles.

5) Mayor atencion al control de la liberacion de vertidos industriales y a la
cuantificacién de sus efectos para la calidad de vida, la salud y el medio ambiente,
concentrandose en poblaciones susceptibles y en las consecuencias tanto a largo como
a mediano y corto plazo.

6) Actividades de educacién y adiestramiento para diferentes grupos de la comunidad:
profesionales de la salud, trabajadores y gerentes de salud y seguridad y prevencion de
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vertidos y reduccién de residuos, personas que toman decisiones, que deben

considerar los costos para la salud y el ambiente en sus decisiones, periodistas y otros
trabajadores de los medios de comunicacidn, el publico y especialmente los escolares,
para aumentar su comprension de los problemas ambientales, y expertos para que
formen y aconsejen a los demds grupos. Aqui tiene un peso muy importante la
educacién ambiental, tanto en la educacion formal como en la no formal.

7) Atencién a los problemas de salud, laborales y ambientales de las pequeias
industrias. Esto es fundamental principalmente cuando se tiene un mercado laboral
dominado principalmente por las PYMEs, las cuales participan con el mayor porcentaje
de empleos, pero por otro lado son las empresas que cuentan con menos recursos
econdmicos para posibilitar un cambio en las técnicas de trabajo, equipos, etc.

En definitiva la percepcién comunitaria de los problemas medioambientales urbanos
es una herramienta confiable y necesaria para la planificacion territorial y la definicién
de politicas territoriales. Los individuos perciben los riesgos para su calidad de vida a
través de un prisma que tiene que ver con su trasfondo cultural, econdmico, social y
educativo y responden de acuerdo con estos condicionantes, por lo cual es una
informaciéon que no puede ser desechada, ni tomada a la ligera.

Es evidente que un mejor entendimiento entre las percepciones culturales de los
miembros de la comunidad puede ser de gran ayuda para planificar programas de
alcance local que reduzcan los riesgos para la calidad de vida y respeten la libre
eleccion de quienes habitan las ciudades. De esta forma en este trabajo sélo se
pretende mostrar un panorama de la situacién industria y calidad de vida y calidad
ambiental desde la percepcidén social.

SUSTENTABILIDAD

Uno de los principales criterios de las sostenibilidad
urbana es justamente la mezcla en el espacio de
funciones residenciales y econémicas. El desarrollo de las
actividades econdmicas industriales integradas en los
espacios urbanos, genera un proceso urbano de caracter
mixto, donde los espacios productivos y la vida urbana se
mezclan. Los espacios de innovacion y la nueva industria
por sus caracteristicas no contaminantes y una menor
necesidad de espacios entre otros aspectos, se prestan
para esta mezcla con los espacios urbanos.

ESQUEMA N2 1: Objetivos de la ONU

La integraciéon de la industria y la ciudad sera real una vez que estos espacios se
integren en las tramas y/o procesos urbanos.
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REFLEXION AMBIENTAL
¢Cuadles son los sectores industriales que
mads contaminan el planeta?

En Argentina, la agricultura es el principal contaminante. Pero hay
otras actividades como la energia, la moda, la industria automovilistica y
la construccién que contaminan aire, rios y suelos.

Durante |a fabricacién de autos, las operaciones de pintado y recubrimiento determinan el 56% de las
emisiones atmosféricas. | cpoc

En la Argentina, la agricultura es el principal contaminante por su dependencia de
agroquimicos y sus emisiones de gases de efecto invernadero, como el metano. De
acuerdo con el Inventario Nacional de Gases de Efecto Invernadero, los usos
industriales determinan una emisién de gases en igual magnitud que la agricultura
(14% de las contribuciones nacionales), inmediatamente después que la ganaderia en
el orden de emisiones. Pero hay otras actividades, del sector secundario de la
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economia, como la energia, la moda, la industria automovilistica y la

construccion que contaminan de manera excesiva aire, rios y suelos. {Qué efectos
causan en el ambiente?

Energia. La industria de la energia demostré una duplicacion de las emisiones de
dioxido de carbono equivalente desde 1990. Las sub actividades que la componen,
como la produccion de energia hidroeléctrica y termoeléctrica, refinamiento del
petrdleo y fabricacidn de combustibles sélidos, en nuestro pais totalizan el 30% de las
emisiones de gases de efecto invernadero derivado de la combustién. Ademas del
impacto propio de la actividad en si, el emplazamiento de estas industrias en la
voragine por satisfacer la demanda energética fue dejando de lado politicas de
planeamiento urbano y de bienestar con el planeta. No respetaron los ordenamientos
territoriales de las jurisdicciones y asi, por ejemplo, se emplazaron centrales
termoeléctricas en zonas rurales, o aun residenciales, que determinaron riesgos
mayores por su contaminacion sonora, de efluentes y atmosférica.

Un antecedente. La causa Mendoza —la jerga del conflicto ambiental por la
contaminacién del rio Matanza- Riachuelo- puso de manifiesto la falta de
ordenamiento territorial en el emplazamiento de multiples industrias alrededor de un
rio, empleado como su canal gratuito e impune de desaglie de sus desechos. La
denuncia de Beatriz Mendoza por las concentraciones de plomo en sangre en la
poblacién de Villa Riachuelo actué como bala perdida y abrié una caja de preguntas.
Entre ellas, se lograron identificar numerosas industrias responsables de la
contaminacién del rio mas grande de Argentina.

Por su puesto, cualquier actividad econdmica impacta. Nuestra sola presencia en el
mundo también lo hace. Los conflictos ambientales en el pais se centran en el reclamo
a los modelos productivos del sector primario, ciertamente mas numerosos, pero
pierden de vista otras industrias, como las que se nombraron mas arriba. Por eso, es
necesario respetar los modelos productivos.

e ANTECEDENTES

PLANTA DE TECNOLOGIAS AMBIENTALES SARMIENTO. CENTRO DE TRATAMIENTO Y
DISPOSICION FINAL DE RESIDUQOS SOLIDOS URBANOS.

El Centro de Tratamiento y Disposicion final de Residuos Sodlidos Urbanos fue
inaugurado en 18 de septiembre de 2015, en el predio de la Planta de Tecnologias
Ambientales Sarmiento (PTA Sarmiento), en el marco del “Plan Estratégico Gestion
Integral de Residuos Sélidos Urbanos” llevado a cabo por el gobierno de San Juan a
través de la Secretaria de Estado de Ambiente y Desarrollo Sustentable (SEAyDES). Es
el noveno de este tipo instalado en la provincia.

La Ordenanza 1990/16 del Concejo Deliberante de la Municipalidad de Sarmiento su
actividad.
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MAPA N¢ 1:
Se ubica en la localidad de Cafiada Honda, sobre ruta nacional n2 153, en el km 42
intersecciones con electroducto San Juan-Mendoza.

El predio posee una superficie de aproximadamente 124.663,25m2, los cuales 439,10
m2 es superficie cubierta y solo 39,15 m2 semicubierta. Su encargado es el Sr Dardo
Ibazeta.

Se divide en tres secciones (bascula, nave principal y relleno sanitario) las cuales se
distribuyen en 7 zonas operativas.

1-ZONA ADMINISTRATIVA:

* Cuenta con oficina (instalaciones
necesarias, internet, etc.)

* Oficina de control: con 3 operarios, los
cuales llevan a cabo el control de
transportes que ingresan al predio, peso
de la carga (Registro de cada ingreso)

*Bascula (Certificado por el INTI). FOTO N94: oficina de controles
2-ZONA DE DESCARGA:

Camiones compactadores tipo cola de pato con una caja de 16 m3 con capacidad de
carga hasta 8 toneladas de residuos, y dos camiones volcadores con caja abierta de 6
m3. Habitualmente los cuatro medios de transporte se turnan para realizar la
recoleccion de RSU en toda la extension del Departamento.

FOTO N2: Camiones de residuos en zona de descarga
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Las zonas céntricas y comerciales de la Villa Media Agua vy los Berros cuentan

con 125 contenedores metdlicos de 1 m3 para la disposicién de los RSU. Los residuos de
estos contenedores son recolectados con un camion compactador con brazo levanta-
contenedor, con una frecuencia diaria que comprende roda la semana.

Los RSU generador de las localidades del Departamento Sarmiento son recolectados
con una frecuencia:

Siete veces por semana en las zonas céntricas contener izadas de las Villa Media Agua.

Dos veces por semana en las zonas residenciales de Villa Media Agua y los Berros, San
Carlos, Santa Teresita, Punta del Médano, Colonia Fiscal, Tres Esquinas.

Una vez por semana en las
localidades mas alejadas y de
menor densidad poblacional:
Cochagual, Punta del Médano,
Pedernal, Divisadores,
Cieneguita, Retamito,
Guanacache, Colonia Fiscal.

FOTO N2 6: Planta de residuos

ph-

3-ZONA DE SELECCION Y SEPARACION

Nave principal

Cinta de descarga

Tolva o contenedores

10 operarios en total, 7 en turno mafiana a cargo de
la seleccién y separacion de los residuos

Separacién de residuos organicos, inorganicos vy
peligrosos.

En esta zona se realiza la seleccién y separacion de
los residuos segun tipo, color y calidad.
FOTO N2 7: clasificacion de residuos

Tipo: Plasticos, Carton, papeles, materiales metdlicos, vidrios y materiales organicos.

Al separar los residuos se reduce el consumo de recursos naturales renovables y no
renovables destinados a la produccién industrial. Muchos de los materiales se
componen los objetos que se utilizan todos los dias son recuperables o reciclados.

4- ZONA PRENSADO:

18
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Prensa vertical

Prensa horizontal FOTO N2 8 : Prensado de residuo

Tres operarios de turno tarde.
5- ZONA DE RECHAZO:

Residuos organicos: son aquellos
residuos solidos cuyos origenes fueron
organismos vivos tales como restos de
comida, residuos de jardin,
etc.(degradables), o que provienen de
procesos industriales que involucran a
la quimica del carbono para la
obtencion de ciertos productos como
plasticos, gomas, textiles, etc.( en
general no degradables o degradables
en periodos prolongados de tiempo).
Estos residuos son depositados en un camion a caja abierta, los cuales son
transportados hacia el relleno sanitario.

PARQUE ECO CORDOBA (Cdrdoba, Argentina)

Es un parque industrial que plantea algo diferente,

d basdndose sobre experiencias de los colegas
,L.?:_',S.L_l_B,EIE,_TﬁD(_}RES chilenos, que han desarrollado varios parques en

su pais, y de Beutec, en la construccién de obras

dentro de parques industriales de diferentes tipos, tamafio, envergadura, y ubicacion,
quisieron solucionar las falencias de disefio, de construccion, y de acceso que

encontraron en otros parques.

LOS LIBERTADORES parque industrial en el desarrollo, las inversiones y el crecimiento
industrial y logistica son fundamentales para la Argentina del futuro, pero no puede
pensar en ello sin el cuidado del medio ambiente que nos rodea. El desarrollo industrial
y logistica solo es viable si se cuida el entorno.

Este proyecto fue adaptado al concepto se sustentabilidad, cuidando los aspectos
asociados al medio ambiente. Por ejemplo: prever la parquizaciéon con plantas
autoctonas, para asi no alterar el ecosistema; apunta a evitar la contaminacién visual
con tendidos aéreos, por lo que todos los tendidos del parque son subterrdneos, la
iluminacién exterior es LED y es abastecida en un 60% por las estaciones de paneles
solares; las oficinas son sustentables y también abastecidas en un 60% por energias
renovables, serd el primer parque industrial en tener desagies cloacales- usualmente,
cada empresa tiene su pozo y su planta de tratamiento, pero en este caso se firma
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convenio con el intendente de la Municipalidad de Campana, Sebastian Avella,

mediante el cual cedid un espacio de 30 hectdreas para instalar una planta de bombeo
cloacal-. Esto es algo inédito en el sector. Se quiere que todas las empresas que se
instalen acompafien en este esfuerzo por cuidar la ecologia y el medio ambiente.

También se considerd otro punto en que muchos parques han fallado: los caminos
interiores. Parques prestigiosos tuvieron problemas de circulacién interna por roturas y
reparaciones. Pensaron en pavimentos de hormigdon de 20-22 cm de espesor para
grandes cargas, confeccionadas y elaborados con materiales reciclados.

Entienden que quien se instale en el predio se verd privilegiado por estar en el mejor
parque de Argentina. Estd ubicado en la mejor zona del pais, desde el punto de vista del
futuro industrial y logistica.

En 2012 se inicid la sociedad y muchos colegas consideraron la decisién inapropiada,
porgue decian que Campana estaba lejos de la demanda. Hoy, Campana estd cerca, es
un iman de demandas industriales. Hay proyecto de mediano plazo para desactivar las
operaciones de carga del Puerto de Buenos Aires y trasladarlas a Campana-Zarate y
Berisso-Ensenada. Estas proyecciones, sumadas a la actividad portuaria que hoy tiene
Campana, le dan un potencial enorme al parque.

El parque tendrd una superficie de 500 hectdreas y tres accesos: uno por Panamericana-
ruta 9, y dos por ruta 6. El proyecto fue dividido en tres etapas. Actualmente, se lanza la
primera, que consta de 130 hectdreas, divididas en 115 lotes que van desde 2700 m2 a
48000m2, en funcién de la ubicacion, incluye un acceso por Panamericana y otro por
ruta 6. Las tareas comprenden: el movimiento de suelo, la traza vial de pavimento de
hormigén 20-22cm, el Parcelamiento desde 2700m2, la red de energia eléctrica y baja
tension con tendido subterraneo, la red alumbrado publico, edificios de administracion
y control de acceso, edificios de mantenimiento, cerco perimetral, parquizacion, playa
de estacionamiento y helipuerto.

La segunda etapa incluye 132 hectareas vy la tercera 150. Reservan partes en los limites
con las rutas 6 y 9 para areas comerciales. Planean también desarrollar un centro
comercial con actividades que no se encuentren en la zona, como patios de recreacion,
cines y locales comerciales, de modo que sirva a la comunidad y se consolide como
punto de apoyo al parque. Otras de las obras a realizar son edificio icono de acceso,
rotondas de usos complementarios, dentro de las cuales habrd estructuras para
diferentes usos-bomberos, sanitario u otra actividad comercial, balanza y servicio de
ruta.

Los libertadores en cifras:

La superficie total del parque es de 417 hectareas.

El drea comercial tiene 46 hectareas, y el espacio de lotes a ceder es de 30 hectareas.
La inversion total de las tres etapas es de 105 millones de ddlares.
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La superficie de la primera etapa es de 130 hectdreas. Tiene 115 lotes y

945.000m2 de venta.
La inversidn de la primera es de 35 millones de ddlares.
Durante la primera etapa de la obra se generaran 1500 puesto de trabajo.

ECOPARQUE INDUSTRIAL- CORDOBA

la disminucion de las  emisiones
contaminantes, el aprovechamiento de las
energias renovables y el cuidado del medio === 0
ambiente es un desafio que las empresas de sinergia productivaysusten
asumen cada afio con mayor compromiso.
Un eco-parque industrial tiene como fin
lograr en una misma zona industrial a
empresas cuyos procesos productivos estén
relacionados por: los insumos y materias
primas que consumen, los servicios que
requieren, los productos que elaboran y
desechos que producen, generando
sinergias para el progreso productivo

y medioambiental.

Ampliar

Ecoparque Industrial Cordoba, se
subdivide en 150 lotes para uso
industrial que suman una superficie
de 450.000m2. Se contara con una
pardela unica y exclusiva de 3.5
hectareas, con todos los servicios
sobre la Autovia. Se prevé la
zonificacion por rubros industriales,
favoreciendo al incremento de
eficiencias productivas y
medioambientales.

Existen ademas, 80.000m2 de areas
verdes y 120.000m2 de trazas viales.
Es un proyecto de iniciativa privada.
Se encuentra emplazando en un
predio de 65 hectdreas, ubicado sobre
la Autovia Coérdoba-San Francisco-
Santa Fe, Ruta del Mercosur, a unos 4
m, del anillo de Circunvalacion y 10
km, del centro de la ciudad de Cérdoba.
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Se ubica al Este de la ciudad de Cdérdoba y se accede al predio desde la autovia

ruta Nacional por ruta provincial n2 88 o también por el ferrocarril Manuel Belgrano
cuya traza colinda con el limite Norte del predio.

CARACTERISTICAS

El emprendimiento admitird toda clase de industrias segin admite el cdodigo de
zonificacion del Municipio y la Ley de Parques Industriales de las Provincia de Cérdoba.

Uso y ocupacion del suelo:

e FOS (Factor de Ocupacion del Suelo): 60%
e FOT (Factor de Ocupacion Total): 1.5

e Frente de parcela media: 35mts.

e Superficie minima de parcela: 2.500 m2.

CORTINA FORESTAL

En Ecoparque contamos con una cortina forestal de mas de 4.100 mtrs. El ancho
minima de la zona de retiro industrial segin Ley de Parques Industriales de la provincia
de Cdérdoba, debe ser de 20 mtrs. En Ecoparque Industrial Cérdoba, esta zona ya se
encuentra forestada en un gran porcentaje del predio, con especies como Algarrobo,
Tala Quebracho Blanco, Siempre Verde, Paraisos y Acacias Negras. Generalmente esta
compuesta por dos hileras de drboles dejando un espacio entre las mismas, espacio que
se pues de utilizar en determinados sectores como senderos de circulacion peatonal
para personal de vigencia o con fines recreativos.

3- OBJETIVOS

- Creacién de un Parque Eco Industrial, en el departamento de Chimbas actual
Pargue Industrial, integrada a estrategias urbanas y conciencia social de manera
mas inductiva y responsable para el medio ambiente y la comunidad, aportando
a la identidad industrial y desarrollo econdémico del departamento.

- Disminucién de la brecha de relacién entre la actividad industrial y residencial.

- Incorporacién de tecnologia innovadora para el funcionamiento y utilizacién de
energias alternativas y pautas bioclimaticas para re funcionalizacion de edificios
obsolescentes, organizandolas y controlandolas ademas de capacitar a dichas
empresas que deseen implantarse fomentando el desarrollo sustentable en un
espacio comun y circundante.

- Agregacidén y reestructuracion de espacios verdes siendo un elemento esencial
para usos compatibles de suelos.

- Modificaciéon y acondicionamiento del sistema vial, principalmente para el
transporte de carga pesada.
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4- ELECCION DEL TEMA

Justificacion

Analizando la problematica actual con respecto a la pandemia y sus consecuencias en la
actualidad, uno de los principales conflictos y decadencia ha sido la economia, donde
esta realidad genero modificaciones, renovacién y hasta cierre de fuentes de trabajo,
como lo son grandes empresas, fabricas. Viendo de cierta manera esto, el punto
importante que analizamos es la industria.

La industria como fuente de trabajo, fuente de produccion pero a su vez fuente de
contaminacién en su mayoria.

Después de que los acuerdos internacionales y las directivas de la Unién Europea
velaran por la proteccion del medio ambientey por la reduccién de emisiones, los
paises miembros se han visto obligados a hacer un cambio en su modelo industrial de
tal manera que éste fuera mas sostenible y respetuoso. En este punto entra en juego lo
que se conoce como ecologia industrial.

La ecologia industrial es una alternativa propuesta a los sistemas industriales actuales y
que se basa en los ecosistemas. Este sistema se basa en extraer los recursos de los
ecosistemas, emplearlos y, una vez ya han sido explotados por el uso humano, los
recursos vuelven a su ecosistema de forma degradada. Dicho de otra manera, la
ecologia industrial trata de imitar a la naturaleza al maximo, de tal manera que se
puedan intercambiar flujos de materia, energia e informacion de manera conjunta y en
uno mismo lugar.

Con este tipo de industria ecoldgica se consigue que el consumo de energia y materia
prima se reduzca a un valor que la biosfera pueda ir reemplazandolo vy, los residuos,
bajan hasta unos valores que se puedan asimilar por parte de la biosfera. Ademas, se
consigue promover valores de desarrollo sostenible a todos los niveles que mejoren
tanto la calidad de la vida humana como la calidad ambiental.

La crisis econdmica de 2001, la creciente conciencia ambiental y el éxito de los
programas de reutilizacion de residuos plasticos implementados en varios paises, ha
servido para que tanto el gobierno como los empresarios y los ciudadanos argentinos
conviertan el reciclaje no sélo en una manera de contribuir al cuidado del medio
ambiente sino también en una magnifica oportunidad de negocio y en una fuente mas
de empleo.
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En san juan lo sustentable se va incorporando de apoco, teniendo ejemplos de

intervencion como Archipurac.
El tema que planteamos es un Parque Eco Industrial.

En la provincia una de actividades que ha crecido es la mineria, donde se ha planteado
un parque tecno industrial destinado a esta actividad. Sabemos que la industria tiene
distintos grados de contaminaciéon y por normativas y leyes de regulacién para la
proteccion del medio ambiente (que muchas veces no se cumplen), y esta actividad no
es la excepcion.

Lo que buscamos con el tema, es poder incorporar la ecologia a la fuente de
produccion, a la fuente de trabajo, dentro de la industria, poder realizar un aporte a
mejorar las condiciones ambientales para una mejor calidad de vida.

e Marco NORMATIVO

LEY 4.838
SAN JUAN, 23 de Marzo de 1981

Ley el Parque Industrial de San Juan, con el objeto de dotar a la pequefia y mediana
industria de lotes con infraestructura y servicios basicos comunes, que aseguren un
desenvolvimiento armonico y funcional de las actividades a desarrollar, a fin de
promover y ordenar la radicacion de nuevas empresas industriales o la relocalizacion de
las existentes en el dmbito provincial.

Identificase como Parque Industrial "San Juan", al inmueble ubicado en el
Departamento de Chimbas, Nomenclatura Catastral N2 0834/700800 de 95 Hectareas,
sin derecho de agua de regadio segun plano de mensura N2 08-1055-73 realizado por la
Direccion Provincial de Catastro y que cuenta con: 1) 131 lotes industriales de diversas
superficies y un area de Servicios Generales determinados en planos de mensura.

Infraestructura adecuada tal como: accesos externos, calles de circulacién interna,
forestacion, iluminacidon, etc. Servicios Basicos: Abastecimiento de agua de uso
industrial, contra incendios y para usos centrales, energia eléctricas, etc.

Los lotes que integran el Parque Industrial seran adjudicados exclusivamente para ser
destinados al sentamiento de empresas industriales.

Se dedican a la actividad industrial, es decir, a lograr la transformacién fisica, quimica,
y/o fisico-quimica, en su forma o esencia, de materia prima o materiales en nuevos
productos a través de un proceso inducido, mediante la aplicacién de técnicas de
produccion uniformes, la utilizacion de maquinarias y equipos, o la repeticién de
operaciones de procesos unitarios.-

1) Industrias de nuevos productos, no elaborados en la Provincia (Industria Nuevas). 2)
Industrias de productos ya elaborados en la Provincia, cuando es llevado a cabo por
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nuevas empresas (Nuevas Industrias). 3) Industrias que diversifiquen la

actividad vitivinicola, cuando partiendo de la uva o mostos obtengan productos
distintos al vino. 4) Industrias radicadas y funcionando que en razén de su localizacién
necesiten trasladar sus instalaciones. 5) Industrias que proyecten diversificar su
actividad elaborando productos distintos a los que estaba fabricando a la fecha de la
presentacién de la solicitud.

Los Lotes que integran el Parque Industrial "San Juan" no podran ser destinados a un
ramo distinto del previsto, de acuerdo al proyecto aprobado, salvo casos debidamente
justificados y previo consentimiento expreso de la Autoridad de Aplicacion , siempre
que continde con el destino propio del predio, segun lo establecido en el articulo 32 de
esta Ley.-

Las empresas industriales asentadas en el Parque Industrial "San Juan", estan obligadas
a conservar sus instalaciones en perfecto estado de solidez, higiene y seguridad.-

Queda prohibida, dentro de los limites del Parque Industrial, la construccion de
viviendas de caracter permanente.-

El incumplimiento total o parcial de las obligaciones impuestas por la Ley y su
Reglamentacion,

a) Multa

b) Cierre temporaneo del establecimiento, hasta

c) Revocaciéon de la adjudicacidon y repercusion del terreno por parte de la
autoridad de aplicacién.

Podran radicarse en el Parque Industrial, las pequefias y medianas empresas
industriales, ya sean nuevas o que por razones fundadas necesiten relocalizar sus
instalaciones industriales existentes en el ambito provincial. Considerase a los fines de
este Reglamento que los términos de pequefia y mediana empresa industrial
corresponden a aquellas cuyas necesidades de terreno estén comprendidas entre los
2.500 y 20.000 metros cuadrados.

Terreno: a) Unicamente se aceptaran aquellas empresas que estimen al menos el 50%
(Cincuenta por ciento) de la superficie adjudicada al desarrollo de la actividad industrial
declarada, pudiendo la empresa ocupar la totalidad del terreno adjudicado sin perjuicio
de lo dispuesto en los incisos d) y e) de este articulo. b) El drea destinada para el
desarrollo de la actividad industrial se divide en: AREA PRODUCTIVA: Comprende los
espacios cubiertos o descubiertos ocupados por instalaciones que hacen al proceso
industrial, el que no deberd ser inferior a 1/14 de la superficie total a adjudicar. AREA
DE SERVICIOS: Comprende los depdsitos de materia prima y productos elaborados, los
lugares de carga y descarga vy los edificios destinados a: administracién, comedor de
personal, local para sereno, bafios, etc. No permitiéndose + la construccion de viviendas
de uso permanente en ninguna parte de la superficie adjudicada. ¢) Ampliacion de
Actividades: Cuando un beneficiario solicite otro lote, deberd presentar a la Autoridad
de Aplicacidn las razones técnico-econdmicas del pedido y demostrar el cumplimiento
de la establecido en el inciso a) del presente articulo. El trdmite administrativo a seguir,
serd el establecido en el Articulo 3 de la presente reglamentacién. d) Retiro Lateral: Se
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establece la obligacién de dejar como minimo un retiro lateral de cinco (5)

metros, el que debera hacerse al costado Este en los lotes con orientacion Este-Oeste.
e) Linea de edificacion: Podrd coindicar con los limites frontales del terreno, o mantener
un retiro frontal maximo (para aprovechamiento de futuras ampliaciones) de cinco (5)
metros. f) Cerco Perimetral: El propietario es responsable de la construccién de un
cerco perimetral de alambre tejido o mamposteria y las veredas frontales del lote
adjudicado. g) Carga y descarga: Toda operacion de carga y descarga debera realizarse
dentro de los limites del terreno adjudicado.

La empresa debera racionalizar su proceso, a fin de minimizar el uso del agua. A criterio
de la Autoridad de Aplicacién, el adjudicatario procederd a recuperar el agua, toda vez
gue el estudio pertinente.

DE LOS RESIDUOS LIQUIDOS.-

ARTICULO 12.- De acuerdo con las disposiciones nacionales y provinciales vigentes
sobre la materia, se establece que los desagiies de las distintas operaciones deberan ser
recogidos y canalizados, impidiendo su libre escurrimiento por los pisos y conducidos a
un lugar de alejamiento, captacion y tratamiento si correspondiere. El adjudicatario
propondrd el disefio y tipo de tratamiento primario de sus afluentes, cuando la
actividad asi lo exija y la planta general de tratamiento + prevista de instalar en el
Parque Industrial sea incapaz de procesarlos adecuadamente, el que sera considerada y
aprobado por la Autoridad de Aplicacion. A fin de verificar el grado de eficiencia del
tratamiento primario, la empresa deberad realizar periddicos certificados por organismos
oficiales nacionales o provinciales.

DE LOS RESIDUOS SOLIDOS.-

ARTICULO 13.- a) La eliminacién de los residuos sélidos sera responsabilidad del
adjudicatario. b) Bajo ningun concepto podran ser arrogados dentro de los limites del
Parque. c) El lugar elegido para la deposicidon de este tipo de residuos deberd contar con
el permiso municipal correspondiente.

DE LOS RESIDUOS GASEOSOS Y HUMO.-

ARTICULO 14.- Sobre los residuos gaseosos y humo serdn de aplicacion las disposiciones
legales nacionales y provinciales dictadas al efecto.

DE LAS PREVISIONES CONTRA INCENDIOS.-

ARTICULO 15.- Segun el grado de riesgo que presente la Actividad Industrial, la
Autoridad de Aplicacion podra exigir la implementacion de dispositivos de seguridad
contra incendios, conforme las disposiciones que sobre el particular contengan las
legislaciones nacionales y provinciales.-

DESARROLLO SOSTENIBLE. ONU

En la Cumbre para el Desarrollo Sostenible, realizada en la Sede de las Naciones Unidas
en Nueva York del 25 al 27 de septiembre de 2015, los Jefes de Estado y de Gobierno y
Altos Representantes, reunidos en el marco del Septuagésimo Aniversario de la
Organizacion, aprobaron la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible.

El documento “Transformar nuestro mundo: la Agenda 2030 para el Desarrollo
Sostenible”, propone un conjunto de 17 objetivos y 169 metas, cuyo fin es dar
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continuidad a los precedentes Objetivos de Desarrollo del Milenio, asumiendo

un caracter integrado e indivisible que conjuguen las tres dimensiones del desarrollo
sostenible: econdmica, social y ambiental.

La Agenda para el Desarrollo Sostenible es un plan de accién en favor de las personas, el
planeta y la prosperidad que, a su vez, promueve la paz universal dentro de un
concepto mas amplio de libertad. Su magnitud se demuestra en el propdsito de poner
fin a la pobreza, luchar contra la desigualdad y la injusticia, hacer frente al cambio
climatico, haciendo realidad los derechos humanos de todas las personas.

Estos 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible y sus metas estimularan, durante los
proximos 15 afos, la accidén en esferas de importancia critica para la humanidad y el
planeta. Aquellos paises que la adoptan, lo hacen considerando las diferentes
realidades, capacidades y niveles de desarrollo, respetando sus politicas y prioridades
nacionales.

La Agenda 2030, con sus 17 Objetivos y 169 metas, son el resultado de mas de dos afios
de un intenso proceso de consultas publicas, que incluyd no soélo a representantes de
gobierno y autoridades, sino que ha sumado, en una accion sin precedentes, la opinion
de toda la ciudadania a través de un mecanismo de participacién global en el cual se
prestd especial atencién a la opinidn de los mas pobres y vulnerables.

El Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo, PNUD, estd rotundamente
implicado en la adopcion e implementacion de la Agenda 2030, en el marco de sus
actividades de cooperacion técnica, apoyando la generacién de  capacidades
nacionales, orientadas a la creacion de mas y mejores oportunidades para el
crecimiento de las personas y sus comunidades, partiendo de un enfoque integral y de
derechos, para alcanzar un desarrollo sostenible, inclusivo, con una institucionalidad
sana y democratica.

OBJETIVOS ONU

1. PONER FIN A LA POBREZA EN TODAS SUS FORMAS EN TODO EL MUNDO

2. PONER FIN AL HAMBRE, LOGRAR LA SEGURIDAD ALIMENTARIA'Y LA MEJORA DE LA
NUTRICION Y PROMOVER LA AGRICULTURA SOSTENIBLE

3. GARANTIZAR UNA VIDA SANA'Y PROMOVER EL BIENESTAR PARA TODOS EN TODAS
LAS EDADES

4. GARANTIZAR UNA EDUCACION INCLUSIVA, EQUITATIVA Y DE CALIDAD Y PROMOVER
OPORTUNIDADES DE APRENDIZAJE DURANTE TODA LA VIDA PARA TODOS

5. LOGRAR LA IGUALDAD ENTRE LOS GENEROS Y EMPODERAR A TODAS LAS MUJERES Y
LAS NINAS

6. GARANTIZAR LA DISPONIBILIDAD DE AGUA Y SU GESTION SOSTENIBLE Y EL
SANEAMIENTO PARA TODOS

7. GARANTIZAR EL ACCESO A UNA ENERGIA ASEQUIBLE, SEGURA, SOSTENIBLE Y
MODERNA PARA TODOS

8. PROMOVER EL CRECIMIENTO ECONOMICO SOSTENIDO, INCLUSIVO Y SOSTENIBLE, EL
EMPLEO PLENO Y PRODUCTIVO Y EL TRABAJO DECENTE PARA TODOS

9. CONSTRUIR INFRAESTRUCTURAS RESILIENTES, PROMOVER LA INDUSTRIALIZACION
INCLUSIVA Y SOSTENIBLE Y FOMENTAR LA INNOVACION

10. REDUCIR LA DESIGUALDAD EN Y ENTRE LOS PAISES
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11. LOGRAR QUE LAS CIUDADES Y LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS SEAN
INCLUSIVOS, SEGURQOS, RESILIENTES Y SOSTENIBLES

12. GARANTIZAR MODALIDADES DE CONSUMO Y PRODUCCION SOSTENIBLES

13. ADOPTAR MEDIDAS URGENTES PARA COMBATIR EL CAMBIO CLIMATICO Y SUS
EFECTOS

14. CONSERVAR Y UTILIZAR EN FORMA SOSTENIBLE LOS OCEANOS, LOS MARES Y LOS
RECURSOS MARINOS PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE

15. PROTEGER, RESTABLECER Y PROMOVER EL USO SOSTENIBLE DE LOS ECOSISTEMAS
TERRESTRES, GESTIONAR LOS BOSQUES DE FORMA SOSTENIBLE, LUCHAR CONTRA LA
DESERTIFICACION, DETENER E INVERTIR LA DEGRADACION DE LAS TIERRAS Y PONER
FRENO A LA PERDIDA DE LA DIVERSIDAD BIOLOGICA

16. PROMOVER SOCIEDADES PACIFICAS E INCLUSIVAS PARA EL DESARROLLO
SOSTENIBLE, FACILITAR EL ACCESO A LA JUSTICIA PARA TODOS Y CREAR INSTITUCIONES
EFICACES, RESPONSABLES E INCLUSIVAS A TODOS LOS NIVELES

17. FORTALECER LOS MEDIOS DE EJECUCION Y REVITALIZAR LA ALIANZA MUNDIAL
PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA METROPOLITANA DE SAN JUAN- PLAM-
SJ. Abril 2013

El Plan de Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Juan (PLAM-SJ) fue
puesto en marcha en marzo de 2012 a partir de un convenio firmado entre la
Subsecretaria de Planificacion Territorial de la Inversidn Publica (SSPTIP), el Gobierno de
la provincia de San Juan y los departamentos del Area Metropolitana de San Juan
(Capital, Rivadavia, Rawson, Pocito, Chimbas y Santa Lucia). El proyecto se inscribe en el
marco del Programa de Fortalecimiento Institucional, promovido por la SSPTIP desde
septiembre de 2011 a partir de un crédito provisto por la CAF, el cual se concibe como
herramienta de apoyo a la siguiente fase de desarrollo del Plan Estratégico Territorial
(PET).

El objetivo general del Programa es fomentar la consolidacion de la planificacion vy el
ordenamiento territorial como politicas de Estado que fundamenten los procesos de
toma de decision ligados a la inversion en infraestructura y gestién del territorio. Posee
tres modulos de intervencién: la formacion y capacitacion de funcionarios y agentes
que se desempefien en distintos niveles y dreas de la gestién del territorio, la dotacién
de recursos materiales para dichas areas y la financiacién de proyectos de planificaciéon
territorial de escala regional, microrregional y/o urbana.

La elaboracién del PLAM-SJ apunté a abordar la problematica del drea metropolitana
del Gran San Juan. Esta area se presenta como el principal nodo de alcance provincial,
aglutinando las principales actividades econdmicas del sector industrial, comercial y de
servicios publicos y privados, constituyendo la zona urbana de maxima concentracion
de poblacion. Por otra parte, contiene los servicios de mayor complejidad, las
actividades terciarias de alcance provincial, infraestructura basica y servicios completos,
tanto para la poblacion residente como para el entorno de la produccién agricola. El
proceso de trabajo fue llevado adelante con la direccion de la Direccion de
Planeamiento y Desarrollo Urbano del Gobierno de San Juan (DPDU), la codireccién de
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la SSPTIP y la participacion de los gobiernos municipales involucrados,

mediante la conformacién de un Comité Ejecutivo creado ad-hoc. El equipo técnico se
constituyd con expertos de probada trayectoria de la Universidad Nacional de San Juan
y del sector académico y de consultoria de Buenos Aires.

4.2. LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS, PROGRAMAS Y PROYECTOS

Tiene como objetivo promover politicas que apunten a la preservacion de los recursos
hidricos y edaficos, a la gestién integral de los residuos, a la mitigacién del riesgo
sismico, al mejoramiento bioclimatico del ambiente urbano y la preservacién del
patrimonio urbano y rural.

Apunta a una intervencion integral considerando al riesgo sismico desde un enfoque
preventivo, incorporando los cambios en la normativa urbana y la elaboracion de planes
parciales de renovacion de dreas urbanas con elevado riesgo. En lo referido a la gestion
de recursos hidricos y edaficos se pone el acento en politicas de monitoreo del nivel y
calidad de aguas subterrdneas y superficiales, en la delimitacion de lineas de ribera de
rios y arroyos y en campafias de difusion y concientizacidn sobre la gestidén responsable
de aguas y suelo. Respecto a la problematica generada por la falta de integralidad del
manejo de residuos sélidos urbanos, se prevé el disefio de un plan integral para el Area
Metropolitana que contemple todas las etapas de la cadena. Por ultimo, la preservacion
del patrimonio y el mejoramiento bioclimatico son considerados como prioritarios
como parte de la integralidad a la que se apunta. Con este fin, se identificaron los
siguientes programas:

A. Mitigacién de la vulnerabilidad sismica

Este programa comprende tres proyectos. El primero consiste en la sistematizacion y
georreferenciacion de la vasta casuistica en materia de estudios de suelo existentes en
la DPDU vy en otros organismos publicos y privados. El resultado se convertird en un
insumo para la definicion de areas de alta vulnerabilidad con el fin de elaborar un mapa
de vulnerabilidad sismica y edafica que pueda ser volcado al corpus normativo y que
sirva como directriz para la definicién de politicas territoriales.

El segundo proyecto consiste en la revision de los cddigos de planeamiento vy
edificacion, incorporando especificamente la adecuacién territorial para los planes de
contingencia.

El tercer proyecto consiste en la formulacion de planes de sector para la renovacion
urbana en zonas de elevada vulnerabilidad sismica, a ser gestionados por los municipios
con el acompafiamiento de la instancia supralocal.

B. Gestidn sostenible de los recursos hidricos y edaficos

Son tres los pilares sobre los que se apoya este programa. En primer lugar, el monitoreo
consistente y continuado de los niveles y calidad de las napas, aguas subterraneas,
superficiales y suelos colapsables que incorpore un sistema de alerta y la elaboracion de
normas de disefio para edificaciones en areas anegables o con riesgo de licuefaccion.
Por el otro, la realizacion de estudios que permitan definir las lineas de ribera de rios y
arroyos con el fin de que sean volcadas en forma de restricciones a los cddigos de
planeamiento municipales. El Ultimo consiste en el disefio e implementacion de
campafias de comunicacién y concientizacidén sobre los riesgos y precauciones de la
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ocupacién de dreas colapsables, anegadizas o inundables y sobre el uso

responsable de agroquimicos.

C. Residuos solidos urbanos

Se basa en la confeccion de un plan para la gestiéon de RSU que contemple todas las
etapas del proceso e incorpore mecanismos de control y monitoreo de vertederos de
escombros, quema de materia vegetal seca y vertederos industriales. El mismo ser3
complementado con el disefio e implementacion de campafias de concientizacion sobre
el manejo de residuos urbanos orientado al personal de instituciones publicas, escuelas
y medios masivos de comunicacién. Para ello, se debera articular con la Direccion de
Residuos Solidos Urbanos de la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sustentable de la
Provincia.

D. Preservacion patrimonial

Se centra en dos lineas principales. La primera, relativa a la conservacion, puesta en
valor y sensibilizaciéon en lo que a patrimonio histérico urbano se refiere, tanto en la
escala del objeto como en la de conjunto urbano. La segunda apunta a la proteccion del
patrimonio rural, mas especificamente al referido al corddn de interfase periurbanay a
las riberas de rios y arroyos, con el objetivo es regular las intervenciones en areas de
alta criticidad y dinamismo para evitar su degradacion.

E. Mejoramiento bioclimatico

Con el fin de evitar los efectos indeseados de la isla de calor generados por el proceso
de antropizacion del valle se identifica este programa, que comprende la elaboracion de
estandares relativos a indicadores y normas de tejido con el objetivo de conformar
canales urbanos que permitan la circulacién del aire entre la masa construida. Ademas,
se formularan directrices relativas a la extensidén, medidas y tratamiento de espacios
verdes que tengan como objetivo la regulacién de la temperatura y humedad del
espacio urbano. La segunda fase consistird en la adecuacion de la normativa existente,
tanto en la escala domestica como en la urbana, para el mejoramiento bioclimatico.
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IGESTION DEL DESARROLLO AMBIENTAL SOSTENIBLE

PROGRAMAS

PROYECTOS

A.- MITIGACION DE LA
VULMERABILIDAD SISMICA

Al. Revisién y actualizacién de los codigos de planeamiento y
edificacién, incorporande |la adecuacion territorial para los planes de

contingencia

A2 Definicion de dreas de alta vulnerabilidad sismica a partir de la
elaboracion de un documento que sistematice y georreferencis los

estudios de suelo existentes como insumo

A3. Renovacion urbana en zonas de elevada vulnerabilidad sismica

mediante la formulacion de planes de sector

B.- GESTION SOSTEMIBLE DE
RECURSOS HIDRICOS ¥
EDAFICOS

Bl. Creacion e implementacion de un sistema de monitoreo de

recursos hidricos y edaficos

B2. Delimitacion de lineas de ribera en rios y arroyos del AM-5] =
incorperacion de las restricciones correspendientes en los cediges de
planeamiento

B3. Sensibilizacion sobre colapses de suelos por anegamiento, el uso

responsable de agroquimicos y las ocupaciones en areas inundables

C.- GESTION DE RESIDUOS
SOLIDOS URBANOS

C1. Elaboracion de un plan metropolitanc de gestion de RSU

C2. Consolidacién del Parque de Tecnelogias Ambientales

C3. Campafa de concientizacion del manejo de residucs urbanos

D.- PRESERVACION DEL
PATRIMOMIO

0vl. Definicion de dareas de proteccion histérica para la preservacién y
puesta en valor de trazados y espacios urbanos, inmuebles y sitios de
interés

02, Puesta en valor de los bienes patrimoniales de propiedad estatal

D3. Sensibilizacion y capacitacidn en patrimonio

4. Regulacion de las intervenciones en el paisaje cultural rural, el

borde periurbanc y los cauces naturales

E.- MEIORAMIENTO
BIOCLIMATICO

El. Elaboracien de estudios parz la fijacion de estandares,
indicadores de normas de tejido y tratamiento de espacios verdes

dirigidos a la adecuacién bioclimatica del medio urbano

EZ. Incorporacion de parametros de adecuacion bioclimatica en los|

codigos de planeamiento y edificacién

CUADRO N2 1: Lineamientos propuestos en el PLAM.
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5- LOCALIZACION

DIAGNOSTICO Y ANALISIS EL AREA

DESCRIPCION DEL AREA A PROYECTAR- CHIMBAS

- CARACTERISTICAS NATURALES
Vientos Predominantes
En la regidn, los vientos predominantes, son dos, por un lado, del sector noroeste, el
viendo zonda que acontece en por periodos breves y ocasionales, a veces con poder
destructivo, y del sector sureste el viento sur, de intensidad baja a media. Su
aprovechamiento, ayuda a refrescar una zona de grandes temperaturas.
Relieve y Pendiente
En el area, se percibe una leve pendiente, que va decreciendo de oeste a este y de
norte a sur, predominando un relieve de planicie, junto a un relieve fluvial producto
del rio San Juan.
Tipos de Suelo
En el sector podemos observar una variedad de tipos de suelo con las siguientes
propiedades.
En general son suelos con un moderado a gran capacidad de drenaje. Y otra conclusion
es que, si bien los suelos son fértiles en todo el sector, aumenta considerablemente
hacia sector este. (Mogotes y Las tierritas)
Sismo
El sismo es un condicionante en toda la provincia y el drea de Cuyo. Es el area con
mayores riesgos del pais. En el mapa de fallas geoldgicas, podemos observar que el
sector no tiene fallas geoldgicas significativas, que aumenten el potencial riesgo ya
existente. Pero si hay que marcar la existencia de una falla sobre el dique Ullum, lo que
acrecienta los recaudos a tomar por los riesgos que involucra, ya que el sector se
encuentra en el cono de deyeccidn del rio San Juan.
Hidrologia
En el area problema tenemos la presencia del rio mas importante de la provincia, el rio
San Juan, que forma el oasis del valle de Tulum. Debido a la sequia que acontecid
durante un largo periodo, y a las obras hidraulicas que hacen hincapié en el llenado de
los sucesivos diques es que hoy en dia vemos un rio de menos dimensiones, casi
inexistentes. Lo que no invalida la posibilidad de que se revierta, y mejore su cauce con
los afios y una mejora en la gestidon del recurso.
Por otro lado, es necesario resaltar que el drea, se encuentra cruzada por todo un
sistema de canales de riego, heredados de la cuadricula agricola. Y que pueden
aprovecharse para plantear diversos proyectos.
Nivel de Napas Fredticas
En los mapas de Napas fredticas, se puede apreciar que el sector no posee cotas de
napas superficiales, que afecten las caracteristicas fisico-mecdanicas del suelo. En el
POT del GSJ se sefala la existencia de una napa freatica en el sector a partir de los 50
metros de profundidad,
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Se trata de suelos con alto poder portante, poco degradados y de facil

nivelado.

- TRAMA E INFRAESTRUCTURA
Predomina las manzanas mayores a 1 Ha, que en su mayoria coinciden con dreas
vacantes.
Los cruces son de tres jerarquias, de acuerdo a la importancia de las vias que se
interceptan y los niveles de peligrosidad de acuerdo a la resolucién del cruce, como,
por ejemplo: RN40 y Centenario, el cual no se encuentra sefalizado y es muy
transitado, generando confusidon al acceder al area problema, principalmente para
aquellos que no conocen el departamento.
En cuanto a la infraestructura, es un sector que estd dotado de la mayoria de los
servicios, faltando entre uno y dos servicios hacia el oeste, donde se nota cierto
crecimiento de actividad residencial.
De alguna manera es aprovechada la presencia de los canales en el sector para el
funcionamiento de las acequias.

- COMPACIDAD Y CALIDAD EDILICIA
El area analizada cuenta con poca presencia de calidad edilicia blanda.
La compacidad es de lleno hasta un piso.
Las superficies libres agrupadas en relacién a la calidad edilicia blanda o regular, dan
cuenta a las dreas que se pueden llegar a intervenir, principalmente hacia el norte del
sector.

- SITEMA VIAL URBANO
Las redes vehiculares de mayor jerarquia y con caracteristicas principal (Mendoza),
sectorial (Av. Benavides) y regional (RN40) estructuran el sector, las cuales brindan
conexion, pero a su vez dependencia al centro del Gran San Juan.
Las locales también cuentan con cierta jerarquia, como 25 de Mayo, por la conexién y
continuidad que brinda al sector este-oeste (en ciertos tramos), como asi también
sucede con calle Rodriguez, dandole gran importancia.
Al contar con varios barrios relativamente nuevos con diferentes tipologias de trama,
generan la aparicion de vias especiales (cul de sac).
En cuanto a las redes peatonales, las ceras se encuentran materializadas en su mayoria
en los barrios nuevos, y en aquellos de mayor tiempo estdn en malas condiciones.
Al tener en el sector mucha superficie libre agrupada y mayores a 1 Ha, se generan
senderos espontaneos, los cuales nos dan pauta de recorridos necesarios que el
peatdn estd demandando, principalmente con apropiacion de espacio publico, como
por ejemplo en Costanera.

- POBLACION
Las densidades predominantes en el sector son media baja y media.
La densidad baja estd relacionada directamente con la actividad que se realiza
(Industria, Penal, Cultivables) y las superficies libres.
Varia la densidad de media a alta, viéndose en los barrios mas viejos tendencia de
estancamiento.
Muy pocos de densidad alta tienen tendencia de retraccidn, los que coinciden con
barrios de superficie mas chica y la relacién parcela-edilicio dan cuenta a esta
tendencia.

YESICA DANIELA BALMACEDA R:22.027
MARIA JULIETA FLORES DIAZ  R:22114




PARQUE ECO INDUSTRIAL -CENTRO DE ASISTENCIA GENERAL

MONOGRAFIA- TALLER DE ARQUITECTURA VI- ARQ. JORGE COCINERO -~
EcoPar

Industria San Juan

- USOS DE SUELO
Cuenta con gran parte de actividad residencial y superficie vacante. Hay dos puntos
importantes de Industrias, una de ellas siendo de mucha superficie ubicada en el
medio del area problema, causando interrupcion de la actividad residencial, siendo
estas actividades incompatibles.
La actividad industrial, la vemos como un problema en el sector.
Las demas actividades quedan como inconclusas o fragmentadas para la lectura del
sector.
El comercio estd concentrado sobre calle Mendoza, teniendo mayor jerarquia por
tramos, lo que hace que tenga poca fuerza tal actividad para la importancia que tiene
la via.
La parte institucional (como educaciéon y salud) lo observamos con una estala
inadecuada para el crecimiento que ha tenido el departamento, si bien hay
distribuidos en la extensién del area es escasa.
Las areas verdes, estan distribuidas por todo el sector, son de escala barrial pero no
cuentan con un sistema, sumado a que se encuentran en mal mantenimiento y con
falta de equipamiento, se trasforman en espacios residuales y con bajo valor de
significacidn para el sector.

- SISTEMA DE MOVIMIENTO
El transito peatonal es de concentracién dirigida, done la mayoria de las superficies
son privadas y las demas son plazas a escala barrial.
El transito vial de pasajeros colectivo hace que el sector se divida en dos. Una parte
gue se conecta directamente con el centro de la ciudad, y el otro se conecta con
Rivadavia y luego con el centro. Por lo se observa la falta de vias de conexion con otros
departamentos sin depender del centro. Notandose claramente la falta de
conectividad interna de este- oeste, reflejado también en los servicios.
En relacién al transporte de cargas, los recorridos de camiones son pocos, pasan por
los bordes del area analizada, excepto calle Salta que se comunica con Av. Benavides.
Los utilitarios también dan cuenta a la falta de conexidon transversal del sector,
contando con buena accesibilidad o conexién exterior por vias regionales (RN40) y
sectoriales (Costanera y Av. Benavides) que limitan el area.

- PERCEPCION Y SIGNIFICADO
Barrios y fragmentos: se encuentran varios fragmentos en el sector, pero en relacién a
la extension del area que en una escala muy chica. Ademas, se hallan en Periferia al
centro, predominando lo intersticial, lo cual nos hace entender la poca consolidacion
de fragmentos. Esto se debe de igual manera a la falta de elementos puntuales como
lo son los hitos, si bien hay distribuidos en todo el sector, son referenciales para los
habitantes del area problema, pero para memoria colectiva de la ciudad no tienen Ila
misma significacion, los cuales (sumando lo anteriormente dicho) hacen a lo poca
legibilidad del area.
Las vias emplazadoras (Salta, Mendoza y Tucuman) se encuentran en la parte este del
sector, siendo la Unica trasversal Av. Benavides.
Las desplazadoras bordean al area problema.
Estas vias son estructurantes en el sector, la presencia de estas hace notar claramente
la falta de conexidn interna este-oeste ya que no hay vias que vinculen toda el area.
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HIPOTESIS

1- INSUFICIENCIA DE EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

- Construccién de barrios en zonas intersticiales.

- Pocas Areas servidas

- Escasa cantidad de equipamiento urbano

- Actividades incompatibles ------------------ Act. Residencial; Act. Industrial
- Baja densidad poblacional---------------- hacia el norte del sector

“Urbanizacién extendida y dispersa, ocasiona desequilibrios funcionales y problemas
de infraestructura, equipamiento y conflictos de segregacion”. D

2- AVANCE DEL AUTOMOVIL SOBRE EL PEATON

“El crecimiento urbano por extension, es definido como un desarrollo disperso
monofuncional, que separa el uso residencia de otros usos y que crea zonas
dependientes del automovil para lograr la conectividad de estos usos. También se
visualiza como areas imposibles de caminar para realizar las necesidades diarias, areas
que carecen de equipamientos y servicios publicos y como uno de los principales
consumidores e suelo agricola.”

“Produce una separacion de los usos forzando al ciudadano a conducir para el trabajo,
equipamiento y servicios, creando congestion vehicular y utilizando un disefio urbano
hostil para los peatones con veredas angostas, areas residuales y poco seguras.”

- Crecimiento discontinuo Accesibilidad al area

- Mixtura de actividades Discontinuidad vial (este-oeste) —

3- SEGREGACION Y MARGINALIDAD —

- Baja Calidad ambiental -- sup.agrupada libre—contaminacién atmosférica

- Baja densidad poblacional

== Actividad Industrial

- Areas servidas

- Crecimiento por extension

- Intersticio mayor que la periferia

- Mixtura de actividades-------- Actividades incompatibles : Act. Residencial,Act.
Industrial ~ (Parque industrial y fabrica de Carburo)

- Infraestructura vial vias, dimensiones, Mantenimiento,

materializacion, etc.
- Espacio publico

Entendemos por segregacién a los procesos de urbanizaciones que aparecen dispersos
generalmente en la periferia del centro consolidado de la ciudad formando nucleo que,
si bien aparecen aislados en la mancha que definimos como Gran San Juan, tiene una
fuerte dependencia de las actividades que se desarrollan en el centro, como ocurre en
el drea analizada.

YESICA DANIELA BALMACEDA R:22.027 m 2 O 2 3 1
MARIA JULIETA FLORES DIAZ  R:22114 N/

35



PARQUE ECO INDUSTRIAL -CENTRO DE ASISTENCIA GENERAL

MONOGRAFIA- TALLER DE ARQUITECTURA VI- ARQ. JORGE COCINERO -~
EcoPar

Industria San Juan
El crecimiento por extensidn genera una incompatibilidad de usos, la actividad

industrial no aporta densidad poblacional, no atiende al espacio publico circundante.

Ademas, la falta de mantenimiento de calles y veredas no alienta al crecimiento de
transito peatonal, como consecuencia se incentiva el uso del automdévil, acentuando la
condicién de “paso” y ocasionando contaminacidn sonora y atmosférica.

Esta contaminacién, sumada a la actividad industrial y a las areas libres, genera baja
calidad ambiental en el sector, principalmente en la extensidn cercana al rio.

La irregularidad de la trama (ocasionada por crecimiento por agregacién, barrios
nuevos) con presencia de manzanas de grandes dimensiones, ha generado la aparicion
de vias especiales, donde el flujo de automéviles y peatones se ve interrumpido con los
cul de sac.

En los baldios, producto de las superficies libres agrupadas y cercanas a la actividad
industrial, condiciona a que existan espacios vacios residuales observdandose que se
han transformado en lugares donde la gente tira residuos y escombros, propiciando
mas contaminacion. Esto interfiere en el uso del espacio publico, ya que se restringe el
paso peatonal en ciertos horarios porque se vuelve inseguro el transito.

Si bien la actividad que predomina es la residencial, la presencia de algunas industrias y
el equipamiento escaso, generan una dependencia del centro de la ciudad debido a sus
altos niveles de concentracién de funciones, que el sector no cuenta.

La falta de mantenimiento general del area, en vereda, calles. Acequias. Alumbrado
publico y espacios de recreacidon no contribuye a la apropiacién del espacio publicoy a
la interaccion social.

“La tendencia es hacia un modelo de urbanizacién mas extensiva de territorio para la
creciente ocupacion de la periferia. Ese proceso da como resultado la creciente
expansion del espacio urbano al margen de la evolucién demografico, como uso
generalizado del automdévil que contribuye a alterar profundamente el paisaje urbano
y que demanda continuamente la reconstruccién del tejido urbano, de acuerdo con
sus exigencias produciendo problemas de segregacién espacial”.
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AREA METROPOLITANA DE SAN JUAN

Industria San Juan
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Industria San Juan
La ubicacién de las industrias se encuentra, en su mayoria, alejada del Gran San Juan

(zona urbanizada).

El modelo de recorrido de tratamiento de residuos, aportando al desarrollo sustentable, se
plantea por fuera de la mancha urbana y dividida en regiones para abarcar este modelo a nivel
provincial.

Analizando las ubicaciones, se observa la superposicién de la industria, punto de transbordo y
la mancha urbana en Chimbas. Es por ello que elegimos este sector para intervencidn, para
mejorar por un lado el iniciador de los parques, y por otro la vinculacién de la diversidad de
actividades.

PARQUE INDUSTRIAL DE CHIMBAS

Es el primer parque en San Juan, nacid de los afios 80 (1981) con la aplicacién de la ley 3642 de
promocién industrial con el fin de brindar el empresariado un lugar donde poder desarrollar
comodamente su actividad con todos los servicios. Con los afios el parque quedo rodeado de
barrios que hoy limitan sus rubros. Surge a partir de una ley provincial de creacién N2 4838.
Hablamos de un parque mixto, formando por el estado provincial y el consorcio de
propietarios. Tiene 91 hectareas y cuenta con 71 lotes, actualmente funcionan 49 empresas.
Algunas de estas ocupan mas de un lote.

Leyenda
I Sectores industriales
Areas conectadas con los
sectores industriales
- Ejes San Juan 2014
Depto. Chimbas

eyenda Ky
Ejes San Juan 2014
[ Areas problematicas

Anillos de distancia 400 m
de lineas de colectivos

[ Depto. Chimbas

MAPA N22: Analisis y desarrollo industrial en Chimbas, afio 2014.

-Cuenta con toda la infraestructura. El sector industrial tiene todos los servicios y esto facilita a
la implantacidn de la residencia a su alrededor.
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Industria San Juan

-RN40es uno

de los limites del area,
por su jerarquia,
permiten una buena
accesibilidad, en
términos de facilidad y
velocidad de entrada y
salida del sector urbano
donde se ubica la misma.

VIA

PRIMARIA SECUNDARIA _~TERCIARIA

-Se presenta una
incompatibilidad de
actividades en los casos donde
aparece la actividad industrial
préoxima a zonas residenciales,
al norte del sector.

SERVICIOS
INFRAESTRUCTURA

——
-

COMPLETOS
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CALIDAD EDILICIA

USOS DE SUELO

AREA AREA
RESIDENCIAL e
PLAZAS INDUSTRIAL
BARRIALES

RESIDENCIAL
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ESPACIOS
VERDES

COMERCIAL

AREAS LIBRES INSTITUCIONAL
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Industria San Juan

PERCEPCION

La actividad indutrial no
aporta densidad
poblacional y no atiende
el espacio publico
circundante.

SECTOR

RAGMENTOS NODOS FOCOS
INDUSTRIAL FRA

LOCALIZACION DEL TERRENO
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Industria San Juan

6- PROPUESTA URBANA

PAUTAS Y ESTRATEGIAS DEL MODELO DESEADO DEL AREA METROPOLITANA
Ordenar la trama urbana
Mejorar la calidad de vida
Mantenimiento de los espacios publicos

Solucionar los conflictos de los cruces de viales, desde la jerarquizacion y aperturas de
nuevas vias y continuacion de la trama existente, renovacién y rehabilitacion de los sectores a
urbanizar. Esto ayuda a una mejor conectividad, pudiendo diferenciar los diferentes tipos de
circulaciones.

Mejoramiento de la infraestructura y servicios existentes, dotacion de mobiliario
urbano (con alusién o tematica del medio ambiente), anchos de trochas y aceras.

Generar continuidad en el sector, en todos sus sentidos. Generar espacios destinados a
la circulacién de bicicletas

Re funcionalizacién de edificios industriales que sean contaminantes, no solo por
medio ambiente sino que aporte al mejoramiento de la imagen perceptual del sector.

Presencia de elementos de referencia muy arraigados en la memoria colectiva
sanjuanina debido a su carga histdrica como su importancia de las practicas sociales.

El crecimiento producido por agregacién permite la diversidad de intervenciones en
espacios vacantes, principalmente en el sector industrial.

Los espacios verdes publicos, por sus cualidades intrinsecas, cumplen en la ciudad
funciones estéticas, enriquecen el paisaje urbano y asumen un papel central de oxigenacion.
Asimismo, contribuyen en la regulacion hidrica y en la reduccion del impacto de la ciudad
construida sobre el medio ambiente. Y ofrecen un ecosistema urbano apropiado para la
conservacion de la biodiversidad. Desde su forma urbana también juegan un rol importante en
la estructuracion de la ciudad como ordenadores de la trama, cualificando el tejido, orientando
el crecimiento y vinculando espacios. Por ello es la incorporacidon de lo verde en distintas
formas y niveles (barrial, departamental, etc.)
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| Modos Concentradores

Areas

e i
" Modo exstente Yilka Krause

a Hodo exstente menor jerorquio

. Nodo cenfral dal AM intervenido

Plozas de borrios histéricos
intervenidas

Acumulacién de actividodes
propuestas en rivera

| | Modo central deportamental

D Bamos histdrico intervenidas

Area fragmentos representotivos
de bos distintos departamentos

. Grandes resenvas naturales
EI Areos agricolas metropolitano

% o recreative propuesto costanera

. Pargue Ecoindustrial

YESICA DANIELA BALMACEDA R:22.027

MARIA JULIETA FLORES DIAZ

R:22114

\ Sistema de movilidad vial

E Vias existentes de transito regional
b Vias existentes a refuncionalizar
it

Conector troncal exclusivo
transporte publico

mental
a mantaner)

? Pulmones agicolas departamentales
? Pulmones agricolas bomales

Sistema de movilidad de ciclovias

| Plan capitalino de ciclovias existents
con propuesta adaptada

Barrio Civico Cultural
Circunvalacidn - Ruta 40

Barrio Civico Cultural
====1 Plazas Fundacionales

’:-- = -1Mi|:moen:m

Vias propuestas para cocer
la ciudad con rivera

4

o Intervencién de nuevos puastes

e
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MODELO DEPARTAMENTO CHIMBAS

| Sstema de movilidad vial smu«wﬁdaudmﬁ”‘”"} [ Nodos Concentradores |
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e PROYECTO URBANO

/

e

Industria San Juan

Planteamos un eje industrial en el limite de Costanera y la actividad residencial. Generando

grandes extensiones de espacios verdes de creacién y forestacion.

La idea de este eje es poder incorporar todas actividades comerciales relacionadas a la

industria, como la construccidn que predomina sobre Calle Benavidez. Es decir generar la

mixtura de actividades en base a la industria.

Por ello contamos con varios proyectos que nos aportan una mejor relacién con la vivienda y el

desarrollo econdmico del sector

PROYECTOS
B one s

. PARQUE ECO INDUSTRIAL

I PARCELAMIENTO
t TRIAS PYM
. CENTRO CULTURAL INDUSTRIAL s o
RESIDENCIAL PROPUESTA
‘ CAMPING MUNICIPAL
[ COMERCIO INDUSTRIAL
. MERCADO CONCENTRADOR
[ Espacio verDE
.COMPLETAMIENTO RESIDENCIAL RECREATIVO
‘EXTENSION PREDIO COMPLEJO FERIAL I coFICACION EXISTENTE
ESPACIO VERDE DE
.Fonssmcnon — EOREao T

COMPLEJO HABITACIONAL CON ZOCALO
COMERCIAL DESTINADO A PROVEER INDUSTRIA
.ESTACION DE SERVICIO

. INDUSTRIAS PYME

@ cc

. CENTRO DE ADM Y VENTA AL PUBLICO PYME

. COSTANERA COMPLEJO FERIAL

YESICA DANIELA BALMACEDA R:22.027
MARIA JULIETA FLORES DIAZ R:22114




PARQUE ECO INDUSTRIAL -CENTRO DE ASISTENCIA GENERAL I

MONOGRAFIA- TALLER DE ARQUITECTURA VI- ARQ. JORGE COCINERO -

Industria San Juan
Desde lo existente planteamos:

- Completamiento de lo residencial,

- Aumentar la industria,

- Refuncionalizar edificios que impactan negativamente al medio (como
Electrometalurgica y Penal.)

- Mejoramientos

- Espacios verdes de distintas caracteristicas. La diversificacién de los distintos usos de
espacios verdes plantea el vinculo de lo natural y lo social generando proteccién de la
misma contaminacidon ambiental que produce el habitat humano.

INDUSTRIA RESIDENCIAL
NUEVO
. ESPACIOS VERDES . REFUNCIONALIZACION
. MEJORAMIENTO
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Industria San Juan

* APERTURAS DE NUEVAS CALLES
* CALLE CENTENARIO DE UNA MANO

* ACONDICIONAMIENTO DE VIAS PARA
TRANSITO PESADO

O * CONTINUIDAD VIAL LOCAL

*NUDO RUTA 40: BAJADA POR
CENTENARIO Y SUBIDA POR NUEVA CALLE.
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Industria San Juan

7- IDEA DE PARTIDO

A partir de las siguientes graficas, las cuales son de suma importancia para relacionar los
conceptos basicos de la sustentabilidad, por lo que nos basamos desde un inicio, el equilibrio
entre SOCIEDAD-ECONIMIA-AMBIENTE.

Etica en los negocios,
comercio justo, derechos

humanos y de las minorias Sustentabilidad

Sociedad

Ambie\gfe

Ambiente sano, educacién, ’l Ecoeficiencia, Economia del

capacitacién,  justicia  y ' ambiente, externalidades y
normatividad ambientales . / fefo:mas ecolbgicas a los
y equidad intergeneracional impuestos

Analizando las imagenes y la superposicién de ellas identificamos:

- Ejes: Internos, que dan idea de linealidad y direccion hace 3 puntos. Dandonos
posibles accesos.

- Centralidad: estos ejes salen desde el centro. Interseccidn entre los conceptos.

- Volumenes: los tres conceptos representados en los circulos, nos dan idea de
volumenes, pudiendo darle funcionalidad.

- Interrelacion

e

Ecoenomia

- ‘
9‘.

Ambiente

—7
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Industria San Juan

e BUSQUEDA FORMAL Y FUNCIONALIDAD

IMPLATACION EN TERRENO Y SECTORIZACION.

ACCESO
PRINCIPAL

AMBIENTAL
TECNICO

PARCELAMIENTO

IN
ACCESO ol ACCESO

SECUNDARIO

PAUTAS DE DISENO:

* Orientacién de lotes

* Distintos tipos/funciones de espacios verdes: fuelle o limite, de interno
* Uso de energias alternativas.

* Estacionamiento para particulares y otro para camiones de carga.

Empresas:
- Debe contar con paneles solares y otro sistema de energia alternativa.
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SUP ESTIMADA:

83.644,20 M2
AREA SECTORES LOCALES
FUNCIONAL
AREA OFICINAS CONTABLE
ADMINISTRATIVA TELECONFERENCIAS GERENCIAL
RECURSOS HUMANOS MARKETING

AREA SOCIAL e RECEPCION
e HALL
e BANOS

e  SALA DE ESPERA
e CONFITERIA-BAR

AREA TECNICA CONTROL Y GESTION

MANTENIMIENTO

SEGURIDAD H. Y MEDIO

AREA LY. AMBIENTE
SEGURIDAD CONTROL PREDIO
ACCESO,EGRESOS
SALA DE MONITOREO
AREA SALUD PRIMEROS AUXILIOS
ESTUDIOS MEDICOS
AREA DE ESTACIONAMIENTO
ESTACIONAMIENTO PARTICULARY
TRABAJADOR

AREA VERDE
PARCELAMIENTO

AREA PRODUCTIVA  INDUSTRIAL

—)

CABINA SANITIZANTE

ADMINISTRATIVA
PRODUCCION
TECNICA
DESCANSO
SERVICIOS

YESICA DANIELA BALMACEDA R:22.027
MARIA JULIETA FLORES DIAZ

R:22114

ST

(\o]



PARQUE ECO INDUSTRIAL -CENTRO DE ASISTENCIA GENERAL

MONOGRAFIA- TALLER DE ARQUITECTURA VI- ARQ. JORGE COCINERO -~

Industria San Juan

e |DEADE LOGO

El logo es la representacidn gréfica y simbdlica de nuestro proyecto que viene derivado de la
idea de partido con la intencionalidad de que cumpla con los estereotipos funcionales de cada
area de nuestro centro de asistencia, el area central como sede social y las tres hojas
representan las areas de administracion en la parte inferior, drea técnica, y por ultimo el area
de salud.

En el logo representamos la definicion de ecoldgico por la diversificacion de vegetacién vy
sustentabilidad que se presenta en el proyecto como pautas principales

Idea de partido

Construcciéon geométrica

Logo final

EcoPark

Industria San Juan
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8- PROYECTO

e PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO

PROYECTOS

. CENTRO DE ASISTENCIA GENERAL
‘ GARITA DE ACCESO
. TRAILER PARK

. JARDIN MATERNAL

‘ PLANTA RECICLADORA

. PARCELARIO VACANTE

. ESPACIOS DE RECREACION DE ECO PARK
‘ CLUB INTERNO ECOPARK

.ESTACION DE SERVICIO

‘ INDUSTRIAS PYME

‘ EDIFICACION EXISTENTE

. ESPACIOS VERDES DE RECREACION

‘ PARADAS DE COLECTIVOS
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e PROYECTO ARQUITECTONICO

CENTRO DE ASISTENCIA GENERAL
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PERFIL URBANO DE CALLES SECUNDARIAS INTERNAS

PERFIL URBANO DE CALLES PRIMARIAS INTERNAS

o _ | I : A
4.| Z,SmL—i 20m Ll 25m 0m ——- 25m L—-
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Industria San Juan
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Industria San Juan

10- INSTALACIONES

e INSTALACION ELECTRICA

Se plantea una instalacién eléctrica a través de un eje distribuidor localizado en cada pasillo.
Tal distribucidn se realiza por las bandejas porta cables.

ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PRODUCTO

ANCHO 150 mm.
ALTURA 100 mm.
ESPESOR DE LA BANDEJA 12 mm.
LONGITUD 2400 mm.

TIPO DE PESTANA En “CP" a presién

PERFORACION Lateral y base (Punzon de 10X29)
MATERIAL ASTM A596 JISS G 3131/ ASTM A 1008

ACABADO DE MATERIAL Galvanizado de origen ASTM A123

NORMA DE FABRICACION Norma NEMA VE-1

CLASE / CARGA (H=100) Clase 8B / 125 KG / MT

EMPALME O ECLISA Tipo “U”

ESPESOR DE EMPALME 12mm.

EMPALME O ECLISA Tipo de placa

PERNOS POR PIEZA 8 Pernos (H=60) / 16 Pernos (H=100) Unidades
ACABADO DE PERNERIA Zincado

\_ MEDIDA DE PERNOS (H=100) | 1/4"x 3/4" + A. Plana 1/4" + A. Presion 1/4” + Tuerca /4" )

Subestacion Transformadora.

La subestacion debe modificar y establecer los niveles de tensidn de una infraestructura
eléctrica, para que la energia eléctrica pueda ser transportada y distribuida. Esta se encuentra
ubicada cerca del acceso al predio.
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Industria San Juan

Tablero general de baja tensidn.

Los tableros de baja tensién son componentes clave en una instalacién eléctrica que se
encargan de distribuir la energia de manera segura y eficiente a los distintos circuitos y
equipos que la requieren, mientras se protege la instalacién y en algunos casos, se monitoriza
el consumo de energia eléctrica.

Caracteristicas

-Envolvente NEMA 1.

-Tensién de hasta 600 volts (operacion en 220 o 480).

Interruptor principal MasterPact.

-Unidades Micrologic con proteccion LI, LSI o LSIG.

-Interruptores de caja moldeada para circuitos derivados: En subversion combo o distribucion
de una o doble columna, poseen la flexibilidad de instalar interruptores tipo I-Line desde 15 A
a 1200A.

-Medicién: Este sistema puede contar con un equipo de medicidén para el interruptor general o
derivado.

-Supresor de transitorios.

Ubicada en Sala de Maquinas General.

Luminarias. Descripcion de algunas utilizadas en el edificio.
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Cédigo
Clabs87
CJlasas

CJ64689
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Dascripclén

Colgonte JAULA DIAMANTE 3 Luces
Coelgonte JAULA BOTELLA 3 Luces

Colgonte JAULA AVIAR 3 Luces

Industria San Juan

Medidas
c/Regleta 80 cm.

c/Regleta BO cm.

c/Regleta 80 cm.

e INSTALACION ENERGIA FOTOVOLTAICA-PANELES SOLARES

Los paneles se encuentran exclusivamente en las cubiertas de los Estacionamientos Este y

Oeste.

Cuenta con 124 paneles para uso exterior.

Los parametros caracteristicos de un panel, vienen medidos por los fabricantes en condiciones
estandar (STC): para una irradiacion de 1000W/m2, una temperatura de célula de 252 y una
distribucién espectral de AM 1,5G.

BENEFICIOS DE COLOCAR PANELES EN ESTACIONAMIENTO:

-Utilizar espacio desaprovechado.

YESICA DANIELA BALMACEDA R:22.027
MARIA JULIETA FLORES DIAZ R:22114
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-Complementar y sustituir el espacio en las cubiertas del inmueble, que en ocasiones

pueden ser insuficientes o poco viables por su estructura.

e

EcoPar

Industria San Juan

-Transformar estacionamiento, que no tienen otra utilidad mds que guardar coches, en un

centro de produccion de energia que puedes aprovechar de distintas maneras.
-Genera sombra para los autos estacionados.

-Aprovechamiento de forma eficiente el espacio de tus instalaciones para optimizar tus gastos

en energia.

//n ‘él

Electrical characteristics

Prax. Vo e, Vi a0 I af STC (1000807, 25°C. AM 1.5),

Maximum Power (Pra:) 205W [ 230W| 235W | 240W ) 245W| 250W | 255W| 260W|
Open Circuit Voltage (Vee) 36.8V) 36.9v| 37.0v| 37.1v| 31.2V| 313V IT4v| ISV
Short Circuit Current (1) 8.16A[ B.31A| 8.42A( 852A) 8.62A( 872A) BB2A| B91A

Maximum Power Voltage (Vas) | 30.1V| 30.2v| 30.3| 30.3v| 30.4v| 30.5V| 306v| 30.7V
Maximum Power Current (lz) | 7.48A) 7.62A| 7.76A| 7.92A| 8.06A| 820A| 8.34A| B.48A

Module Efficiency (%) 138| 141 144| 147 | 150 | 153 | 158 | 159
Temperature Coefficients

Temperature Coefficients of Prs 043 %/C

Temperature Coefficients of V.. DBWTC

Temperature Coefficients of I +0.056 %/ C
Absolute Maximum Limits

Maximum Syslem Voltage 1000V DC

Module Operating Temperature 40°Cto +85°C

NOCT 45°C22°C

YESICA DANIELA BALMACEDA R:22.027
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TABLERO DEPANELES

A. Aislamiento Frontal

B. Células Fotovoltaicas
C. Recuperador de Calor
D. Aislamiento Posterior

E.Carcasa

COMPOSICION DE PANELES

YESICA DANIELA BALMACEDA R:22.027
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e INSTALACION AGUA FRIA Y CALIENTE

MATERIALY EQUIPAMIENTO UTILIZADO.

<

TecnOTanques,

o

Los tanques verticales de 10,000 litros, fabricados
con polietileno de alta densidad y de grado
alimenticio; este beneficio logra que sea muy
versatiles para utilizar como contenedores en
cualquier giro industrial.

Funciones integradas:
® Alternado y simultaneado de bombas
® Retardo al arranque
® Retardo al paro TANQUES:

Sl R CAP.10000 L
0 al simuitaneado CAP. 3500 L (Para Incendios)

40 Lis 65 Lis 95 Lts
Fotencia: 1500 W
Tension: 220V
Recuperacién: &4 Lts/h
Opciones de conexidn: Inferior
Presién de trabajo: 0,44 Mpa
Aislacién: Poliuretans expondido
Dicimetro conexian 2 26,4 mm (3/4" GAS)
Alto total (4] 47 cm | &8 cm I P4 cm
Ancho total (B}: & 43,3 em
Separocién conexiones de ogua (C): 20 cm
Profundidod conexiones de ogua (D] 21,6 cm
Profundidad total (E): 48,3 cm

YESICA DANIELA BALMACEDA R:22.027 @ 2 O 2 3
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I\ /

Didmetro Diametro Diametro Espesor Largo Largo minimode Largode  Peso tub
Nominal Exterior Interior (mm) deltubo campana (mm) campana(mm) aprox.

(pulg)  (mm) (mm) (m) segun NTP  Rango de trabajo  (kg)
2" 60,0 56,4 18 5,00 45,00 60 2,46
217 B 94 18 500 2 sS4l 5 301
3" 885 84,10 2.2 5,00 66,37 70 446

Iy 1140 1084 28 5,00 85,50 ap 732

6 1685 159,80 41 5,00 126,00 145 15,80

e INSTALACION CLOACA

CANERIA Y ACCESORIOS

Kit Desague de baino
Awaduct

1 cano 110x1m
1cano 63xTm
4 cano 40x1m

codo con 3
acometidas

T o0

portareja 10x10 Pileta piso
Inoxidable 4 entradas de 40 3 codos de 40x45MH

OP PreP

2 codos de 40x90 HH 4 codos de 40x90 MH

MARIA JULIETA FLORES DIAZ R:22114
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1%

«p

s
9

N

Boca de registro de hormigén simple Tipo II -
Para profundidades hasta 2,50 m

Asiento y”é:"ncioje

mortero
Marco y tapa : Superficie existente
(VER PLANO C-08-1)/|
A »
X 2 5 L 5oR—, Hormigén
 camem < 11 H-21; A-42
_":-__gw_l ¥
Vcriéable é “ Hormiasn »B ”
e o (Gl e
Hormigdn"B"
1.40
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e INSTALACION PLUVIAL

ZINGUERIA DE DESAGUE.

hxh

oo
100

150

220
20020
30

A3

Caracteristicas principales

Marca

Linea

Modelo

Color

Largo x Ancho

Zinguerias

Ternium

& metros

Galvanizado

&00 cm x 15 cm

YESICA DANIELA BALMACEDA R:22.027

MARIA JULIETA FLORES DIAZ

R:22114
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INSTALACION AIRE ACONDICIONADO- CLIMATIZACIOON

EQUIPO UTLIZADO / EQUIPO UNIDAD EXTERIOR SERIE R27 H21 168.

2
z
2
2
Z
9

@ Compresor

(@) Mantenimiento
@ Longitudes de linea
@ Presion estatica

® uttrasitencioso

B80LO CON FINES ILUSTRATVOS

Sistema de recuperacién de calor de tuberias que enfria y calienta simultdneamente.

La serie R2 enfria y calienta simultdneamente en diferentes zonas dentro de un edificio para

proporcionar ahorro de energia mediante una operacién de recuperacién de calor a través del
uso del control de circuito de derivacidn (Branch, Circuit,BC)

YESICA DANIELA BALMACEDA R:22.027
MARIA JULIETA FLORES DIAZ  R:22114
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GENERACION-N

El primer sistema de recuperacion de calor de tuberias de la industria que enfria y
calienta simultaneamente.

La serie R2 enfria y calienta simultaneamente diferentes zonas dentro de un edificio para
proporcionar ahorro de energia mediante una operacion de recuperacion de calor a través del
uso del control de circuito de derivacion (Branch Circuit, BC).

CARACTERISTICAS PRINCIPALES: GENERACION-N
» Hasta 30 % mas compacto que los modelos anteriores de unidades exteriores
» Los limites de las tuberias verticales ampliadas aumentan mas de 40 m (130 pies)

» Elcontrol BC principal redisafiado ofrece una reduccion del 14 % en altura en comparacion
- ‘ con modelos anteriores junto con una bandeja colectora de drenaje extraible

Conecte hasta 11 controles sub-BC a un BC principal
Requiere aproximadamente un 13 % menos de carga de refrigerants que la Generacion L
Gama mas amplia de capacidades, con unidades de 6 a 36 toneladas

Eficiencia energética incrementada con una mejora de hasta 27 % mas que las unidades de
generaciones anteriores

» El nuevo disefio del intercambiador de calor de 4 lados, compresor y aspas de ventilador
mejoran los niveles de eficiencia nominal y estacional

» Cinco opciones de flujo de aire

» Elintercambiador de calor de tubo plano de aluminio nico asegura una transferencia
maxima de calor, especialmente en condiciones de carga parcial

o . » Mejora del rendimiento de calefaccion, con tecnologla de inyeccion de liquido H2i* como

v v.vy v

. ) estandar en modelos de alta eficiencia, proporciona comodidad en cualquier clima
s » Un puerto USB integrado permite descargar y almacenar hasta cinco dfas de datos
!/ operativos directamente en la herramienta de mantenimiento, o que simplifica la resolucién

de problemas y el mantenimiento

» Niveles de ruido ultrasilenciosos. El disefio mejorado del compresor y del ventilador reduce
la salida de ruido con niveles de decibelios tan bajos como 55 dB(A)

YESICA DANIELA BALMACEDA R:22.027
MARIA JULIETA FLORES DIAZ R:22114

Control de circuito de derivacion

El control BC es el nacleo
tecnologico de la Serie R2 de CITY
MULTI. Funciona al unisono con la
unidad exterior para proporcionar
enfriamiento y calefaccion simultanea,
algo gue no puede hacer ningun otro
sistema de dos tuberfas.

Control BC tnlco:

Para sistemas con una capacidad
de enfriamiento nominal de hasta
120,000 Bww'h gue solo reguieren
un control BC.

Control BC princlpal:

Para sistemas mas grandes gue
requieren el uso de controles Sub BC.

Subcontrol BC:

Se utiliza con un control BG principal
para conectar unidades interiores
adicionales. Se puede conectar un
maximo de 11 controles Sub BC a un
Control BC principal por sistema.
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PLFY-P-NFMU

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

» Tamafio del gabinete de 55.9 cm x 55.9 cm (22" x 22") para
adaptarse a un techo de rejilla en T estandar

Intervalo de capacidad de 5,000 a 18,000 BTU/h
Niveles de sonido tan bajos como 29 dB(A)
Conexién de aire de ventilacién

Configuraciones de ventilador de cuatro velocidades

W W | W VN

Mecanismo de elevacién de condensados integrado
para proporcionar hasta 50.0 cm (19-11/16") de elevacién

PEFY
(Ducto oculto en el techo)

El disefo flexible permite una distribucion interior elegante

Los modelos PEFY son unidades interiores con ductos, de alto desempeno,
ocultos en el techo. Una excelente opcion para edificios de oficinas, escuelas,
hoteles, instalaciones de vivienda asistida y otras aplicaciones donde hay espacio
disponible en el techo.

PERFIL BAJO (NMSU)

» Proporciona hasta 0.51 cm (0.2%) de presidn estética extema

» Extremadamente silencioso, con niveles da sonido tan bajos como
26 dBA)

» Las capacidades van desde 6,000 a 24,000 BTWh

» Mecanismo de elevacién de condensados integrado para proporcionar
hasta 55.1 cm (21-11/16") de elevacion

ESTATICA MEDIA (NMAU)
» Proporciona hasta 1.5 cm {0.6%) de presidn estética extema

» Extremadaments silencioso, con niveles da sonido tan bajos como
26 dBA)

» Las capacidades van desde 6,000 a 54,000 BTWh

» Mecanismo de elevacidn de condensados integrado para proporcionar
hasta 70.0 cm (27-9/16") de elevacién

ESTATICA ALTA (NMHU-E2/NMHSU)

» Proporciona hasta 2.5 cm (1.0%) de presién estatica extema

» Extremadamente silencioso, con niveles de sonido tan bajos como 36 dBA)
» Las capacidades van desde 15,000 a 96,000 BTUh
>

Macanismo de elevacion de condensado integrado para proporcionar hasta
70.0 cm (27-9/16") de elevacién
(Nota: no aplicable a los modeios P72 y P96)

YESICA DANIELA BALMACEDA R:22.027 m 2 O 2 3
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ALTO RENDIMIENTO Y VERSATILIDAD

Estos casettes para techo de cuatro vias son compactos y se nsartan facilments en un espacio de techo, por
lo que todo lo que ve &s una atractiva rejilla empotrada. El PLFY-EP-NEMU tiene una altura unitaria de solo
25.9 cm o (10-3/16") 0 29.8 cm (11-3/4"), segln el modelo. Con 20.8 cm (8-3/16%) de alturay 57.0 cmx 57.0 cm
(22-7/16" x 22-7/16") de ancho, el PLFY-NFMU hace posible satisfacer incluso
las instalaciones de techos més estrechos.

FLUJO DE AIRE DE 4,3 0 2ViA8

/.

e

Industria San Juan

OPERACION SILENCIOSA
Esta poderosa unidad interior es silenciosa, hasta 27 dBA)

para el PLFY-EP-NEMU y 29 dB(A) para el PLFY-NFMU.
PERSONALICE EL PATRON DE FLUJO DE AIRE PARA
SATISFACER SUS NECESIDADES

Las diferentes opciones de flujo de aire proporcionan la mejor solucién

para una vanedad de disposicicnes de habitaciones y requisitos de
climatizacién. Para mayor versatilidad, puede saleccionar hasta 72 m&gﬁmﬁ‘“
patrones de flujo de aire con flujo de aire de dos, tres o cuatro vias.

MECANISMO ELEVADOR DE CONDENSADOS INTEGRADO

La tuberia de drenaje del PLFY-EP-NEMU se puede colocar en

cualquier lugar hasta 84.0 cm (33-7/16") desde la superficie del techo,
lo que permite una tuberia larga y versatilidad. Ef modelo PLFY-NFMU
tiens una bomba incorporada que levanta los condensados 50.8 cm (20%)
desde la superficie del techo. La unidad reconoce si hay una falla

en la bomba y la protege contra fugas.

EL DISENO DE LA ESQUINA CON BOLSILLO SIMPLIFICA
EL MANTENIMIENTO Y LA INSTALACION

El PLFY-EP-NEMU pemite &l acceso a través de los bolsillos
equipados en cada una de las cuatro esquinas de la rejilla para
completar la instalacién, los trabajos de mantemimiento y el ajuste
de altura.

FILTRO DE LARGA DURACION Y FACIL MANTENIMIENTO

El filtro lavable proporciona aproximadamente 2,500 horas de uso en un
entomo de oficina normal antes de la impieza.

YESICA DANIELA BALMACEDA R:22.027 @ 2 O 2 3
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e INSTALACION SERVICIO CONTRA INCENDIO

Cuenta con una red de agua para rociadores.

Orificio

Rosca

Tapoén

Elemento Sensor

Armazon

Deflector

Los rociadores automaticos son dispositivos termosencibles disefiados para reaccionar a
temperaturas predeterminadas produciendo la liberacién de un chorro de agua en forma
automatica el cual se distribuida en forma y cantidad especifica segun el disefio del rociador o
sprinkler. El agua llega a través de un sistema de tuberias y bombas previo a los mismos.

Sus caracteristicas principales son:

- Temperatura de trabajo

-Tipo de fusible: ampolla. bimetalico.cafieria seca .respuesta rapida

-Rosca

-Posicién: montante. Colgante. Pared, ventana, empotrado.

-Factor hidraulico k.

CARACTERISTICAS DE MATAFUEGO.

Industrias ot
y comercios ed publices

Escuela y
Universidades

Transporte

JAPACIDAD K( ALTURA NEMPO DE
NOMINAL DESCARGA

PROFUNDIDAD

YESICA DANIELA BALMACEDA R:22.027
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11- IMAGENES 3D- INTERIOR

ANEALATENAL ANEA LATETUAL AREA CENTRAL AREA LATERAL
c

AR J‘.‘».‘ if.‘l :;!_' =S sALUD ADMINISTRATTVA SOCIAL TECNICA
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