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TURISMO. 

Definición:  

El término turismo comprende las actividades que realizan las personas durante sus 

viajes y estancias en lugares distintos a su entorno habitual durante un período de 

tiempo inferior a un año, con fines de ocio, negocios u otros.  Si no se realiza 

pernoctación, se consideran “excursiones”.  

El turismo puede ser de índole nacional (turistas dentro de su propio país de 

residencia) o internacional. Este último sirve como importante fuente de ingresos en 

muchos países y regiones, cuya economía se basa, en gran parte, en la concurrencia 

turística.  

Tipos de turismo  

Argentina cuenta con diversos tipos de turismo, incluyendo: turismo cultural, turismo 

social, turismo de aventura, turismo rural, turismo de playa, turismo de esquí y turismo 

de trabajo. También cuenta con parques nacionales y reservas naturales, como el 

Parque Nacional Los Glaciares y la Reserva Natural Iguazú, que atraen a turistas 

interesados en la naturaleza y el ecoturismo.  

Turismo social 

Desde 1940, el Estado Nacional considera el turismo y el disfrute del tiempo libre como 

un derecho primordial de los argentinos.  

Para poder garantizar las vacaciones y el descanso, la Subsecretaría de Turismo 

garantiza tarifas accesibles priorizando el acceso de sectores vulnerables, ofreciendo 

diversos complejos turísticos a lo largo y ancho del país con las siguientes 

particularidades:  

 Pensión completa: Las tarifas incluyen desayuno, almuerzo y cena. 

 Instalaciones para disfrutar de actividades deportivas, recreativas y culturales. 

 Disposición de movilidades de traslado y reducción de costos de transporte  

 Unidades turísticas con instalaciones adaptadas para personas con movilidad 

reducida (cuentan con ascensores, rampas y habitaciones accesibles.) 
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Es de destacar que fueron los complejos Chapadmalal (a 30 km de Mar del Plata) y 

de Río Tercero (en la provincia de Córdoba) ejemplos claros de la intención de ampliar 

la recepción de contingentes de personas; los cuales se replicaron a lo largo y ancho 

del país admitiendo variaciones relativas al entorno ambiental y al contexto histórico-

temporal a través de los años. 

  

Foto Nº1. Vista aérea de uno de los hoteles que conforma la unidad turística Chapadmalal. Extraída de sitio web argentina.gob.ar 

 

Foto Nº2. Fachada del primer hotel perteneciente al complejo Rio III – Córdoba. Imagen extraída de sitio web argentina.gob.ar 
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Importancia del turismo en Argentina 

El turismo es una industria importante para la economía de Argentina. Se estima que 

el sector turístico contribuye con un 7% al PBI del país y emplea a más de 3 millones 

de personas. El turismo también es una importante fuente de divisas para el país.  

ELECCIÓN DE TEMÁTICA A ABORDAR: TURISMO SOCIAL. 

Resumen y justificación.  

El turismo social se inserta a la agenda gubernamental en Argentina a mediados del 

siglo XX. Esta iniciativa se extiende al conjunto del territorio nacional, alcanzando a 

sectores sociales antes excluidos; reconociendo en el tiempo libre y el ocio un área 

clave para la intervención del Estado y el desarrollo de políticas públicas. Todo ello 

estrechamente vinculado con el derecho de los grandes grupos de trabajadores de 

acceder a vacaciones pagas. Se buscó a demás, impulsar el acceso al turismo para 

grandes grupos de población de índole escolar, gremial y de diversos rangos etarios.  

En la Argentina contemporánea (desde 1940 hasta la actualidad), el programa “Red 

Nacional de Turismo Social” comprende la ampliación de la oferta pública y socio-

comunitaria de turismo social. Esta Red se conforma de ofertas de turismo social en 

toda la extensión del país, como así también de propuestas turísticas, socio-

recreativas, culturales y deportivas tanto de gestión provincial o municipal; 

contemplando planes de abaratamiento en pasajes y estadía destinados a tal fin.  

Así mismo, esta iniciativa abarco históricamente la construcción de hoteles, hosterías 

y colonias, efectuando y alentando inversiones en focos turísticos, realizando 

convenios provinciales y fomentando viajes dentro del territorio nacional.  

En la historia corriente, para poder garantizar las vacaciones y el descanso, el 

Ministerio de Turismo y Deportes ofrece múltiples complejos turísticos con tarifas muy 

accesibles y espacios adecuados para la recreación.  

Bajo las premisas anteriormente detalladas y el propósito de estudiar, diseñar y 

promover entornos socialmente justos se centra el presente trabajo de investigación 

y propuesta urbana-arquitectónica.  
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Regiones turísticas nacionales.  

El territorio argentino se extiende desde las cumbres de los Andes en el oeste hacia 

los grandes ríos, playas y acantilados del Mar Argentino en el este. Asi mismo, abarca 

desde la selva tropical al norte hasta los valles, glaciares, lagos y bosques fríos de la 

Patagonia Andina en el sur y la Antártida. 

Argentina cuenta con una importante variedad de sitios montañosos, en varios de ellos 

se practica el montañismo y otros basan su atractivo turístico en el contacto con la 

nieve o en sus paisajes característicos. 

Composición de regiones: 

 Región Buenos Aires: Provincia de Buenos Aires. 

 Región Ciudad de Buenos Aires: Ciudad Autónoma de Buenos Aires.  

 Región Córdoba: Provincia de Córdoba.  

 Región Cuyo: Provincias de Mendoza, San Juan, San Luis y La Rioja.  

 Región Litoral: Provincias de Entre Ríos, Corrientes, Misiones, Santa Fe, Chaco y 

Formosa.  

 Región Norte: Provincias de Catamarca, Tucumán, Santiago del Estero, Salta y 

Jujuy. 

 Región Patagonia: Provincias de La Pampa, Neuquén, Río Negro, Chubut, Santa 

Cruz y      Tierra del Fuego, Antártida e Islas del Atlántico Sur. 

DATOS ESTADISTICOS 

Estadísticas en materia de turismo – San Juan 

Los datos arrojados por el INDEC evidencian la tendencia de habitantes argentinos a 

hospedarse en San Juan y que optan por el turismo interno nacional. 

Cuadro Nº1. Origen de visitantes hospedados en San Juan durante periodo 2013-2017. Grafica extraída del plan de desarrollo 

local de Ullúm – COPESJ. 
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Cabe destacar que la oferta de alojamiento del departamento está caracterizada en 

su totalidad por cabañas, mayoritariamente con capacidad de 4 a 6 personas. 

 

Cuadro Nº2. comparación entre Ullúm y el resto de los departamentos respecto a cantidad de establecimientos y de plazas 

ocupacionales 

Impulso de actividad turística en San Juan.  

Hacia 2022 Los datos arrojados por el Ministerio de Turismo indicaron casi un 90% de 

ocupación hotelera en la provincia, incentivado por eventos deportivos, culturales y 

educativos.  

Desde entonces se espera que la provincia cuente con más de 500 nuevas plazas en 

hoteles que se están refaccionando, en otros que se están construyendo de cero y 

también en construcciones ecológicas e innovadoras. Es decir que superará las 

10.000. 

La apuesta fuerte está en el hotel cinco estrellas Del Bono Centro, la remodelación del 

hotel de Termas Pismanta, construcción de otro en La Laja (que implica además la 

refacción de la construcción que hay en el lugar) y eco domos en Ischigualasto. 

 Hotel del Bono Centro 

 

El hotel cuenta con dos subsuelos, una planta baja, un primer piso y ocho pisos de 

habitaciones para completar 201 plazas. abarca además salas de conferencias, 

restorán, bares, spa y una piscina. 
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 Hotel termas la laja  

 

la propuesta se centra en recuperar el histórico Complejo de Termas de La Laja en 

Albardón, el reacondicionamiento de las piletas termales existentes y la construcción 

de cabañas. Estiman que sean unas 15 unidades para 4 a 6 personas lo que tendrá 

una capacidad hotelera para alrededor de 60 personas. Ya tiene un avance de más 

del 40%.  

 Eco domos en Ischigualasto 

 

El Proyecto se emplazará dentro del Parque Provincial Ischigualasto y contempla la 

ejecución de 10 eco domos con capacidad de 50 plazas. La obra busca respetar el 

medio ambiente, con características sustentables, el desarrollo de un circuito 

adaptado al paisaje y con el valor agregado de la experiencia de turismo astronómico. 

La obra ya está al 40% de su ejecución. 
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 Hotel Termas Pismanta 

 

Este histórico Hotel ubicado en Iglesia, reconocido por la calidad de sus aguas 

termales, avanza en mejoras edilicias que fijó como metas el Gobierno de la provincia. 

Esta obra prevé recuperar el viejo edificio, ampliar la capacidad de camas e incorporar 

un parque de aguas termales; elevando la categoría del a hotel tres estrellas.  

El hotel constara de 34 habitaciones, con una capacidad estimada en 150 personas. 

Además, incluirá un circuito con spa, que era uno de los servicios más requeridos del 

antiguo hotel.  

Fuente: https://www.nuevodiariosanjuan.com.ar/  

Ocupación hotelera nacional. Datos de INDEC – 2023 

La recolección de datos en torno a la ocupación hotelera -llevada a cabo por INDEC- 

se inició en 2004 en 17 localidades turísticas del país. En 2005, la muestra se amplió 

a 39, con el objetivo de lograr representatividad para las diferentes regiones turísticas 

del país.  

Los conceptos utilizados en la elaboración de dichos indicadores refieren a: 

 Establecimientos hoteleros: aquellos categorizados como hoteles de 1, 2, 3, 4 y 5. 

 Establecimientos parahoteleros: hoteles sindicales, cabañas, hospedajes, hosterías, 

residenciales, hostels. 

 Habitación/unidad disponible: todo cuarto amoblado ofrecido por un hotel. 

 Plazas disponibles: número total de camas fijas y supletorias.  

 Viajero: toda persona (residente o no en el País) que realiza una o más 

pernoctaciones. 
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En síntesis, los datos arrojados por las encuestas de ocupación hotelera (en adelante 

EOH) muestran la cantidad de viajeros alojados en establecimientos hoteleros, su 

estadía promedio y las tasas de ocupación mensual y de fines de semana de 

habitaciones y plazas. La información se presenta para el total del país, 7 regiones y 

46 localidades.  

 

Cuadro Nº 3. Estadía promedio de turistas residentes y no residentes en la nación. Fuente: INDEC, Dirección de estadísticas 

básicas de la balanza de pagos. 

El grafico muestra las pernoctaciones y estadía promedio por región de destino según 

condición de residencia. Mayo de 2023. 

*Nota: se define Estadía promedio al cociente entre las plazas ocupadas y la cantidad 

de viajeros. 

Principales variables investigadas por la EOH:  

 cantidad de habitaciones y plazas disponibles, 

  entrada de viajeros según lugar de residencia habitual (nacional o internacional) 

 categoría del establecimiento.  

Grafica Nº4. Porcentaje de turistas según país-provincia-región de procedencia. Fuente: INDEC, Dirección de estadísticas 

básicas de la balanza de pagos.  
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El grafico muestra la cantidad de visitantes alojados en el país hacia mayo de 2023, 

en función de su lugar de origen (residentes – no residentes).  

En mayo de 2023, se estimaron 3,2 millones de pernoctaciones en establecimientos 

hoteleros. Las pernoctaciones de viajeros residentes registraron un incremento de 

9,9% y las de no residentes se incrementaron 51,5%. Es decir que el total de viajeros 

hospedados tuvo una variación positiva de 16,9%. La cantidad de viajeros residentes 

subió 9,1% y la de no residentes aumentó 62,4%. El 79,7% de los viajeros hospedados 

fueron viajeros residentes, que se desplazaron dentro del territorio nacional. 

 

Cuadro Nº5. Pernoctaciones según región de destino. Fuente: INDEC y Dirección de estadísticas básicas de la balanza de pagos 

A continuación, se presenta la serie de pernoctaciones según habitantes residentes 

en el país, desde mayo de 2017 a mayo de 2023. 

 

Grafica Nº6. Pernoctaciones según condición de residencia. Fuente: INDEC, Dirección de estadísticas básicas de la balanza de 

pagos 
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Índice de tasa de ocupación habitacional (TOH) 

tasa de ocupación habitacional mensual y de fines de semana, para cada una de las 

regiones turísticas del país. La mayor TOH mensual se registró en la región CABA, 

con el 61,6%; seguida por la región Patagonia, con el 42,7%.  

Cabe destacar que las regiones con mayor ocupación de habitaciones durante los 

fines de semana fueron CABA, 68,9%; y Cuyo con 49,5%.  

 

Cuadro Nº7. porcentaje de ocupación de plazas en fines de semana, según categoría hotelera-parahotelera. Datos extraídos de 

encuesta de Ocupación Hotelera (EOH) realizada por la Dirección Nacional de Mercados y Estadísticas de la Subsecretaría de 

Desarrollo Turístico y Dirección de Estadísticas Básicas de la Balanza de Pagos del INDEC, en conjunto con las direcciones 

provinciales de estadística (DPE). 

PLANES PARA LA REACTIVACION DEL TURISMO NACIONAL.  

Las medidas de aislamiento obligatorio decretadas en el marco de la emergencia 

sanitaria afectaron de forma diferencial a cada actividad económica. En particular, el 

turismo es una de las actividades económicas que más sufrieron el impacto de la 

pandemia.  

A medida que las condiciones de libre desplazamiento se flexibilizaron, el gobierno 

lanzó una serie de planes para la reactivación del turismo, apostando a la inversión 

en materia de hotelería. 

 Fondo de Promoción Turística 

El Fondo de Promoción Turística (FonProTur), destinado a proyectar los destinos 

argentinos en el mundo tras la pandemia. 

Es un fondo que aporta el Instituto Nacional de Promoción Turística (INPROTUR) y 

que se distribuye equitativamente entre todas las provincias.  
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 Programa PreViaje 

Este Programa tiene como objetivo fomentar la demanda de turismo interno y 

dinamizar la economía en la etapa pospandemia. El Estado entregará un crédito 

equivalente al 50% de gastos de consumo en destinos dentro del territorio nacional. 

 Plan de Auxilio, Capacitación e Infraestructura para el Turismo 

Este plan está compuesto por tres fondos que se complementan para proteger al 

sector y fortalecerlo como uno de los motores de recuperación y reactivación 

económica. Incluye: 

a. El Fondo de Auxilio y Capacitación Turística (FACT), para que los 

emprendimientos hoteleros puedan solventar gastos, promover empleos y capacitar a 

trabajadores.  

b. El Fondo de Auxilio para Prestadores Turísticos (APTur), destinado a prestadores 

de actividades turísticas complementarias, como guías y agentes de viajes. 

c. El Plan 50 Destinos, que abarca obras de infraestructura turística en las 24 

provincias. Se destinan importantes montos económicos con el objetivo de dinamizar 

la actividad, con mejoras que fortalezcan la oferta turística y fomenten la 

competitividad sectorial. 

Fuente: informes emitidos por el ministerio de deporte y turismo de la Nación. 

 

CARACTERIZACIÓN DEL DEPARTAMENTO ULLÚM 

1. El Departamento en el Ámbito Geográfico Provincial 

La Provincia de San Juan se organiza en 5 oasis sustentados por ríos que los 

atraviesan, donde se encuentran los asentamientos humanos. Estos oasis actúan 

como unidades estructurantes del territorio; siendo el más poblado el de Tulum, Ullúm 

y Zonda; seguido por los oasis de Jáchal, Valle Fértil, Iglesia-Rodeo y Calingasta.  

El Departamento Ullúm se encuentra localizado en el sector Centro-Sur de la Provincia 

de San Juan, a 32 kilómetros de la Ciudad de San Juan. Tiene una superficie de 4.397 

km2, con una población de 4.886 habitantes según datos censados por el INDEC, lo 

cual arroja una densidad poblacional de 1,1 habitantes por km2.  
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Limita al Norte con el Departamento Jáchal, al Noroeste con Iglesia, al Sur con Zonda, 

al Sureste con Rivadavia, al Este con Albardón y al Oeste con Calingasta. Pertenece 

al Valle de Ullum-Zonda y se encuentra rodeado por formaciones precordilleranas,  

 

Mapa Nº1. Ubicación de Ullúm en el contexto provincial. Imagen extraída de  plan estratégico de Ullúm – COPESJ. 

Estructura Departamental y Núcleo Poblacional. 

En Ullúm, se observa la configuración de un fenómeno conocido como ciudad dispersa 

producto de un patrón de crecimiento urbano con baja densidad, disperso y 

discontinuo avanzando sobre las tierras fértiles, fragmentando el territorio en ciertas 

áreas.  

Las localidades son de carácter rural, en donde el ambiente natural es un rasgo 

identitario, ya que se trata de un pequeño valle enclavado en un área montañosa. Sus 

pobladores han sabido adaptarse al lugar lo cual es palpable a través de huellas y 

trazas en el territorio.  

Las localidades del departamento son: Talacasto, Matagusanos, Villa Aurora, El 

Chilote, Hualilán, Santa Rosa, La Toma, Punta Negra, siendo la Villa Ibáñez la 

cabecera del departamento, donde se localiza el centro administrativo e institucional. 

En esta localidad, reside cerca del 90% de la población del departamento. Los grupos 

habitacionales más destacados son Villa Ibáñez, Barrio Higuerita e Higueritas II, Villa 

Santa Rosa, Loteo Municipal, Barrio Lago de Ullúm, entre otros.  
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Cuadro Nº8. Distribución de población del departamento Ullúm. Fuente: Censo Nacional de población, hogares y viviendas – 

INDEC. 

2.Infraestructura, Servicios y Equipamiento Urbano 

 Red Vial Departamental  

La conexión vial del departamento con el Área Metropolitana del Gran San Juan se 

realiza a través de la Ruta Provincial N° 60 que costea el perilago del Dique de Ullúm; 

o bien atravesando el Departamento Zonda, por calle Las Moras.  

El 51,5% de estos conectores se encuentra pavimentado, siendo el resto de los 

caminos de ripio mejorado, De acuerdo a indicadores elaborados por la Dirección 

Provincial de Vialidad, el 33% de las rutas de San Juan se encuentran pavimentadas, 

destacándose que Ullúm se encuentra por encima de la media provincial de rutas 

pavimentadas. 

 

Grafica Nº 9. Materialización de red vial de Ullúm. Fuente: Dirección de vialidad provincial.  

 

Mapa Nº2. Red vial departamental. Fuente: Dirección de vialidad provincial.  
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Cuadro Nº10. Rutas nacionales y provinciales en el territorio de Ullúm. Fuente: Dirección de vialidad provincial. 

 

Cuadro Nº11. Rutas nacionales y provinciales en el territorio de Ullúm. Fuente: Dirección de vialidad provincial. 

En lo referente a las vías municipales, las vías de jurisdicción municipal se encuentran 

pavimentadas en más de un 80% de la extensión total. 

 

Mapa Nº3. Estructura vial de Ullúm según nodos y caminos. Datos aportados por dirección de turismo de la municipalidad de 

Ullúm.  

 Red de Riego  

Debido fundamentalmente a la escasez de recursos hídricos sólo el 2,4% de la 

superficie total de la provincia es apto para el desarrollo agrícola, conformando los 

oasis irrigados.  

La presencia de agua apta para riego en zonas áridas y semi-áridas resulta un 

elemento estructurador de la actividad agrícola, por tanto, la actividad productiva se 

organiza en función de una extensa red de canales, drenajes y embalses para 

almacenar y distribuir agua proveniente del deshielo de las precipitaciones níveas 

acumuladas en la cordillera.  
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El sistema de riego de Ullúm, al igual que el de Zonda, tiene su origen en un canal 

aductor que conecta el embalse Punta Negra con la Central Hidroeléctrica La Olla, 

desde donde nace el sistema del riego del resto del Valle de Tulum.  

 

Esquema Nº1 redes y puntos de riego en la provincia de San Juan. Imagen extraída de plan estratégico de desarrollo local de 

ullum. 

 

  

Mapa Nº4. Canales principales y secundarios de riego en Ullum. Datos aportados por direccion de Hidraulica – San Juan. 

 

 

Cuadro Nº12. Sectores de riego según distritos. Fuente: direccion de Hidraulica – San Juan.  

3. Cobertura de Servicios Básicos 

- Suministro de agua 

El sistema de suministro de agua se encuentra a cargo del Municipio, que cuenta con 

planta potabilizadora localizada en Villa Ibáñez. La longitud de la red alcanza los 8.335 

m de conductos maestros. 
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 En las zonas urbanas el servicio de agua potable llega hasta el interior de las 

viviendas, en otras zonas el agua es provista por surtidores fuera de la vivienda, 

mientras que en hogares emplazados en fincas o en terrenos usurpados sólo se 

cuentan con el agua de riego para consumo humano, el cual es acumulado en tachos 

y/o piletas y no siempre es correctamente potabilizada. 

- Saneamiento y Depuración de Aguas 

a partir del año 2017, se inició la construcción de la obra Sistema Cloacal Ullúm, a 

fines de proveer del servicio a la Villa Ibáñez y sus alrededores, previendo la 

instalación de un colector principal para conducción de líquidos cloacales de los 

Departamentos Zonda y Ullúm que descargarán en la Planta de Tratamiento Cerrillo 

Barboza en el Departamento Rawson.  

- Suministro Eléctrico 

En cuanto al Departamento Ullúm, de acuerdo con información provista por el EPRE, 

existían 1.866 usuarios de suministro eléctrico registrados en el año 2017. Estos 

representan el 0,82% del total provincial a dicha fecha. Ubicándose en el puesto 

número 18 sobre el total de departamentos.  

No obstante, puede observarse una tendencia creciente en la cantidad de usuarios 

del 24,5%.  

 

Grafica Nº13: Incremento de usuarios entre 2010-2017. Datos aportados por ente regulador de electricidad de la provincia de 

San Juan. 

- Suministro de Gas 

En lo referente a la provisión de gas para consumo domiciliario e industrial, cabe 

destacar que en la actualidad no existe en el departamento instalación de red de gas 
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natural. El consumo domiciliario se abastece en su mayoría por medio de garrafas de 

10, 15 y 45 kilos. 

-Recolección y Tratamiento de Residuos Sólidos Urbanos 

En la provincia, la recolección y la disposición de los residuos domiciliarios de limpieza, 

restos de poda y asimilables (residuos verdes) se encuentra a cargo de cada uno de 

los municipios. En el caso del Departamento Ullúm se trasladan al Parque de la Región 

I en el Departamento Rivadavia. En la mayoría de los casos, la recolección es 

realizada por camiones contratados de caja abierta o volcadores. 

4. Equipamiento. 

- Educación 

El Departamento Ullúm cuenta con un total de 13 Unidades Educativas.  

 

Grafica Nº14. Cantidad de establecimientos educativos en áreas urbanas y rurales. Fuente: Plan estratégico de desarrollo local 

de Ullúm - COPESJ.  

- Salud 

El departamento no cuenta con Hospital ni establecimientos para internación de 

pacientes, pero posee dos Centros de Atención Primaria de la Salud (CAPS). Los 

CAPS son establecimientos que brindan un servicio de asistencia sanitaria sin 

internación. Los mismos permiten descomprimir los niveles de atención superior y 

fortalecer la atención sanitaria en los departamentos con gran dispersión poblacional. 

Sin embargo, Ullúm presenta una marcada dependencia con los 2 nosocomios 

principales de San Juan (Htal. Rawson y Htal. Marcial Quiroga) dificultada por la 

distancia con el AMSJ. 

- Seguridad y Justicia 

Ullúm cuenta con la Comisaría 15°, en Villa Ibáñez. Además, existe una Unidad 

Operativa de Policía Comunal y el Juzgado de Paz departamental localizado frente a 

la plaza principal de Villa Ibáñez. 

- Espacios de Recreación  
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En el departamento existen actualmente 6 plazas que cuentan con Wifi, espacios 

verdes, bancos y juegos para niños. Las mismas son: 

 - Plaza Departamental Pedro Marchan  

- Plaza Eva Duarte de Perón  

- Plaza San Martin  

- Plaza B° Lago de Ullúm  

- Plaza B° Higueritas I  

- Plaza B° Higueritas II  

Respecto a la infraestructura deportiva departamental, Ullúm cuenta con el Camping 

Municipal y numerosos clubes deportivos  

- Comercio y Servicios Financieros 

En Villa Ibáñez y Villa Aurora se concentra la mayor cantidad de habitantes del distrito 

destacándose el mayor movimiento comercial en torno a las calles principales, donde 

se concentran las actividades de aprovisionamiento básico y servicios diarios y 

periódicos 

- Calidad constructiva de viviendas 

Este indicador se construye a partir de la calidad de los materiales con los que está 

construida la vivienda y las instalaciones internas a servicios básicos (agua de red y 

desagüe) de las que dispone. Se clasifica en: Satisfactoria, Básica e Insuficiente. De 

un total de 1.189 viviendas particulares habitadas, el 27,3% de las viviendas tenían 

Calidad Satisfactoria, el 34,7% presentaban Calidad Básica y el 38,0% tenían Calidad 

Insuficiente. 

 

Cuadro Nº15. Calidad en conexiones a servicios básicos. Fuente: Plan de desarrollo local de Ullúm – COPESJ, elaborado con 

datos aportados por el INDEC.  

5. Demanda Habitacional 

en el año 2017, relevamientos realizados por el instituto provincial de la vivienda (IPV) 

advirtieron un déficit de 452 viviendas. Cabe mencionar además que, INDEC proyecto 
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un aumento considerable de la población departamental para el año 2025 de 5.885 

habitantes, implicando 20,4% más respecto del último Censo.  

A efectos de mitigar el déficit habitacional mencionado, se proyectó un complejo 

habitacional de 73 viviendas denominado Barrio José Américo Grimalt ubicado en Villa 

Ibáñez; y el barrio Sierras de la invernada, ambos recientemente inaugurados.  

Además, está previsto un espacio para la futura construcción de un establecimiento 

educativo. 

- Usos del Suelo  

el Departamento Ullúm presenta una configuración urbana no planificada ni regulada. 

Las áreas residenciales se asientan de forma desarticulada; y el centro departamental 

no está consolidado. 

 

Mapa Nº15. Zonificación de barrios en territorio. Imagen extraída de plan estratégico de desarrollo local de Ullúm – COPESJ. 

6. Cualidades ambientales. 

El departamento Ullúm se encuentra condicionado en su mayoría por el ambiente de 

montaña de Pre cordillera que lo rodea.  

Condiciones Climáticas, Flora Y Fauna 

Ullúm se caracteriza por su clima de tipo desértico, por sus altas temperaturas en 

verano con máximas que alcanzan hasta los 40°C, e inviernos donde la temperatura 

desciende hasta los -8°C. El clima se distingue por la influencia del lago del dique 

sobre la temperatura general y por las nevadas ocasionales en la zona de Talacasto. 

Áreas Residenciales de baja 

densidad, pero con lotes de 

dimensión variable 
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Si al factor temperatura se añade la escasez de lluvias y su concentración estacional, 

se acentúan las características de aridez, por lo que las necesidades hídricas de los 

cultivos son cubiertas a través de sistemas de riego artificial. 

La flora es en su mayoría de tipo xerófila. entre las especies predomina la jarilla, el 

retamo y el algarrobo. La fauna incluye especies como liebres, puma, vizcachas, 

martinetas, guanacos, pájaros silvestres y pejerreyes. 

 

Foto Nº3. Flora autóctona de Ullúm. Las especies son xerófilas y espinosas. Imagen tomada durante relevamiento del área. 

Vientos  

El departamento se ve sometido a vientos permanentes de orientación Sur y vientos  

esporádicos provenientes del Oeste; Además del viento Zonda, que alcanza ráfagas 

de entre 90 y 120 km/h y llega a afectar a los cultivos, provoca el corte de caminos y 

rutas y en ocasiones afecte el suministro eléctrico y de agua.  

Hidrología 

el Río San Juan atraviesa el Departamento Ullúm. Tras 60 kilómetros de trayecto 

desde su nacimiento, el agua se embalsa en la presa de Caracoles. Luego desemboca 

en el Dique Punta Negra. A partir de allí, abastece casi en su totalidad al sistema de 

riego del Valle de Tulum. 

  

Mapa Nº6. Estructura hidrológica de San Juan. Fuente: Ministerio de Educación de la Nación 
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Grafica Nº 16. Emprendimientos hidroenergéticos en San Juan. Fuente: Energía provincial del Estado. 

Sismos y terremotos 

El Departamento Ullúm convive con alerta de actividad sísmica, puesto que San Juan  

posee riesgo de peligrosidad 4 (muy elevada). Las consecuencias más desfavorables 

de los sismos se asocian a la licuefacción de suelos. Estos tienden a ceder debido a 

la cercanía entre la napa subterránea y la superficie.  

Las viviendas, en gran medida, carecen de calidad constructiva y de materiales. Al no 

estar preparadas con técnicas sismo-resistentes corren el riesgo de colapsar. 

 

Mapa Nº7. Mapa de zonificación según peligrosidad sísmica. Información elaborada por INPRES 
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Suelos  

Se detectan suelos Torrifluventes Típicos (desarrollados sobre sedimentos recientes 

depositados por ríos). Otra característica de los suelos del departamento es que hacia 

la zona Noreste se encuentra afloramientos rocosos. 

  

Foto Nº4: textura de la capa superficial del suelo. Imagen tomada durante el relevamiento del área 

  

Foto Nº 5. La Morfología del suelo adquiere relieves en determinados sectores. Imagen tomada durante el relevamiento del área.  
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7.Estructura social del departamento 

Proyecciones demográficas. 

Según datos arrojados por el INDEC, para el período 2010-2025, el comportamiento 

demográfico del Departamento Ullúm evidenciará un incremento cercano al 18%, 

pasando de 4.995 habitantes a 5.885 en 2025.  

 

Cuadro Nº16. Proyección de aumento demográfico hacia 2025. Fuente: plan estratégico de desarrollo local de Ullúm, basado en 

estadísticas del INDEC. 

Nivel educativo 

En el Departamento Ullúm, según datos aportados por el Ministerio de Educación, 

hacia el año 2018 existían un total de 13 Unidades Educativas.  

La oferta educativa alcanza las modalidades básicas (Común, Especial y Adultos). 

Existe en el departamento una única institución de Educación Superior No 

Universitaria que ofrece la Tecnicatura Superior en Gestión de la Producción 

Agropecuaria y Agroindustrial. 

la tasa de alfabetismo de la población de Ullúm asciende a un 96,2%, valor que se 

encuentra por debajo de la media provincial de 97,9%. 

 

Cuadro Nº 17. Equipamiento educativo urbano-rural. Fuente: plan de desarrollo local de Ullúm – COPESJ 
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Cuadro Nº18: Nivel de instrucción académica alcanzado. Fuente: plan de ordenamiento territorial de Ullúm – COPESJ.  

Bienestar social 

Uno de los elementos para la integración e inclusión de la comunidad son los 

equipamientos sociales. Estos tienen por finalidad ofrecer a la población las 

instalaciones y servicios necesarios para fortalecer la construcción de ciudadanía.  

Se requiere fortalecer este aspecto de la infraestructura destinada al bienestar de la 

población departamental, ya que el equipamiento actual resulta insuficiente. 
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ELECCIÓN DEL ÁREA. VILLA IBÁÑEZ – ULLÚM. 

Introducción: El 90% de la superficie de la provincia de San Juan es de tipo 

montañoso; por esta condición, los asentamientos humanos se han localizado en 

valles próximos a ríos para su subsistencia.   

Es decir que la provincia  contempla 5 Oasis, siendo el valle de Tulum Ullúm y zonda 

mayor concentración de actividades. y población.  

 
Fotomontaje Nº 1: localización del valle de Tulum, ullum y zonda dentro del territotorio de la provincia. fuente: producción propia 

 
El area Ullum se ve alcanzada por vias de jerarquia internacional (R7 Y R150); cmo 
tambien por rutas regionales que la conectan a las provincias ( tramo de R7 y  R40). 
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Fotomontaje Nº 2: Villa ibañez en relación al AMSJ y la villa cabecera de zonda. Fuente: producción propia 

 

Fundamentación: Se eligió poner en valor la Villa Ibáñez como sustento territorial por 

su potencial en materia de turismo dentro de la Provincia de San Juan (constituyendo 

sus atributos paisajísticos) un marco físico característico a través de los años.  

La intervención urbana se centra en terrenos bordeados por RP60 y RP38 por tratarse 

de vías que conectan el complejo con el resto de departamentos de San Juan; y a 

través de estas es posible conectar con arterias de jerarquía nacional como RN4O, la 

terminal de ómnibusc y el aeropuerto internacional domingo Faustino sarmiento.  

Los proyectos urbano-arquitectónicos propuestos, tienen como fin complementar y 

fomentar actividades que se llevan a cabo históricamente en Ullúm tales como su 

fiesta “el lago y su espejo”, la tradicional chaya y comparsas, la procesión en honor a 

la Virgen de Andacollo, las ferias en la plaza principal, carreras de ciclismo entre otras. 

Diagnóstico del área.  

 Predominio de relieve montañoso por sobre el llano.  

 Diferencias considerables entre cotas de nivel, variando de 0,00 hasta 3,00 metros 

de altura.  

 Preponderancia de suelos mixtos; oscilando entre fértiles y arcillosos.  

 Motor económico local: 

- 1. Agricultura (principalmente de olivos y vid)  
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- 2. Explotación de energía hídrica (embalses Caracoles, Punta Negra, Ullúm y 

central “La olla.”) 

 Las actividades que se desarrollan en la zona son principalmente relativas a 

balnearios y clubes náuticos. Entre los que se encuentran:  

- Dique de Ullúm 

- Complejo UNSJ 

- Complejo del Bono  

- Palmar del lago 

- Camping municipal de Ullúm (cuenta con canchas, piletas, áreas de acampe y 

quinchos)  

 Nodo vial conflictivo dado por la culminación de RP38 en calle barrial; la cual posee 

ancho de trocha insuficiente y requiere la disminución de velocidades. 
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ANÁLISIS URBANO. 

Fotomontaje Nº3: Análisis Vial Urbano de la Villa Ibáñez - Dpto. de Ullum - Fuente: Elaboración propia. 

 

Sistema vial.  

El sistema vial que compone el tejido urbano de la Villa Ibáñez, presenta importantes 

problemas de funcionamiento interno y problemas con la conexión interdepartamental. 

Existen dos vías principales, una es la Ruta Provincial N°60 y la otra es la Fray Justo 

Santa María de Oro (Ruta Provincial N°38) por donde se vincula con el Valle de Zonda.  

La RPN°60 además de generar un vínculo del departamento Ullúm con el AMSJ, 

constituye un eje estructurador de la Villa configurando la misma a un esquema de 

crecimiento lineal.  

La calle Hermógenes Ruiz constituye una vía local de segunda jerarquía , posibilitando 

una conexión interna de oeste a este del sector, siendo la única de este tipo. El déficit 

de conectoras en dirección E-O provoca conflictos en la comunicación interna de la 

trama. Es de considerar que en dicha calle desemboca la RPN°38 sin una 
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materialización adecuada y con poca señalización, lo cual produce conflictos en el 

flujo de circulación y en los movimientos de turistas. 

Las vías terciarias o barriales presentan conflictos de materialización y de 

planificación, debido a la construcción de barrios en distintas épocas, en forma de 

fragmentos aislados. Esto da a lugar a la aparición de diferentes tipologías viales, 

como terminaciones en cul de sac. 

En cuanto a las redes peatonales, las aceras se encuentran materializadas en su 

mayoría cerca del municipio y en los barrios nuevos realizados por el IPV. Las mas 

antiguas se encuentran en malas condiciones o son inexistentes, generando 

inseguridad en el desplazamiento del peatón. Por este motivo, se generan senderos 

siguiendo recorridos que el mismo está demandando, como por ejemplo zona 

periférica al Camping Municipal: y también se plantea la continuidad de aceras a través 

de las esquinas de los terrenos intervenidos y hacia su interior.  

 
Fotomontaje Nº4: Análisis de Usos de Suelo de la Villa Ibáñez - Dpto. de Ullum - Fuente: Elaboración propia. 
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Usos de suelo.  

Podemos detectar que en todo el territorio de la Villa Ibáñez existe un fuerte 

predominio de actividades productivas como la agricultura, siendo las más importantes 

la vitivinicultura y la olivicultura. En segundo lugar, se destaca la producción de energía 

hidroeléctrica en la zona, mediante la Usina La Olla y la Usina Ullum.   

En cuanto a la actividad residencial, esta se extiende en forma de fragmentos a lo 

largo de la RPN°60 debido a la falta de planificación de crecimiento urbano, lo cual 

provoca la construcción de barrios de manera alternada y sobre áreas productivas, 

esto provoca conflictos de pertenencia, comunicación y lectura de unidad de la trama. 

En la actualidad debido a la crisis hídrica que atraviesa la provincia y la falta de 

recursos para modificar el sistema de riego de las áreas productivas, se produce el 

vaciamiento de dichos espacios generando superficies vacantes, produciendo 

interrupción entre áreas, dando lugar a inseguridad y marginalidad.  

El área circundante a la plaza principal presenta grandes vacios urbanos y ausencia 

de edificios administrativos, lo que implica una fuerte dependencia con el AMSJ y una 

legibilidad confusa de la villa cabecera 

El comercio es escaso y se encuentra disperso sobre la RPN° 60, lo que impide un 

flujo constante de movimiento de personas y conduce al debilitamiento de tal actividad.  

El equipamiento de educación y salud es reducido en función del crecimiento que ha 

tenido el departamento. El área cuenta con cuatro establecimientos educativos y un 

centro de salud de escala barrial, dando lugar aun a importante dependencia con la 

Ciudad de San Juan. 

Las demás actividades (industrial, espacios recreativos privados y espacios verdes 

públicos) constituyen fragmentos en la lectura del sector. Las áreas verdes de escala 

barrial no cuentan con un sistema de interconexiones, sumado a que se encuentran 

en mal mantenimiento y con falta de equipamiento, lo que hace que se trasformen en 

espacios residuales y con bajo valor de significación para el sector.  

Infraestructura y servicios públicos.  

Con respecto a la infraestructura, es un sector que cuenta con los mínimos e 

indispensable como red de agua potable y red eléctrica, pero carece de otros que son 

importante a la hora del desarrollo y crecimiento de la ciudad con mejores condiciones 

de vida e igualdad social, como la red de gas natural y red colectora cloacal.  
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De esta manera se produce a la solución del uso de calefacción, en residencias 

precarias, mediante el uso de carbón y leña, aumentando la generación de gases de 

efecto invernadero y el aumento de riesgo de incendios o intoxicación con monóxido 

de carbono.  

Con respecto a los desechos cloacales se procede a solucionar con sistema estático, 

como los pozos negros absorbentes, aumentando el riesgo de contaminación de las 

napas freáticas en cercanías con el embalse de Ullum, que dicha agua tratada es la 

del consumo humano en todo el Valle de Tulum.  

En cuanto a los servicios públicos, carece de equipamientos e instituciones como 

escuelas, centros de salud, oficinas administrativas gubernamentales, etc. Generando 

una fuerte dependencia con el centro de San Juan, sumado a esto, cuenta con dos 

líneas de colectivos de la Red Tulum con comunicación al centro de San Juan (L160 

y L162), con frecuencia alejada, produciendo una mala comunicación y el aumento del 

uso del automóvil privado, llevando al colapso en horas pico en la ciudad. 

Compacidad y calidad edilicia.  

El área analizada cuenta presencia de calidad edilicia blanda, media y dura. La 

predominante es la calidad media, distribuida de manera dispersa en algunas fincas y 

se intensifican en las cuadras cercanas a la plaza principal. Las casas de baja calidad 

se concentran también dispersa por sectores productivos y en un asentamiento 

informal localizado al sureste del tejido. 

A simple vista se puede identificar fragmentos de barrios realizados por el IPV con 

calidad dura, siendo un factor positivo el avance de la misma en los últimos años, con 

la relocalización de asentamientos informales como por ejemplo el B° José Américo 

Grimalt y el que se encuentra en ejecución B° Sierras de la Invernada. 

Las superficies libres agrupadas y la calidad edilicia blanda o regular, dan cuenta a 

las áreas que se pueden llegar a intervenir para mejorar y potenciar el desarrollo del 

departamento. 

Sistema de movimiento.  

El tránsito peatonal es de concentración dirigida, donde la mayoría de las superficies 

son privadas y las demás son plazas a escala barrial.  

El tránsito vial de pasajeros colectivo hace que el sector se divida en dos. Una parte 

que se conecta directamente con el centro de la ciudad, y el otro se conecta con Zonda 

y luego con el centro. Por lo se observa la falta de vías de conexión con otros 
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departamentos sin depender del centro. Notándose claramente la falta de conectividad 

interna de este- oeste, reflejado también en los servicios.  

En relación al transporte de cargas, los recorridos de camiones son pocos, pasan por 

los bordes del área analizada como la RPN°60 y RPN°38.  

Percepción y significado.  

Barrios y fragmentos: se encuentran varios fragmentos en el sector, pero en relación 

a la extensión del área, en escala muy reducida. Además, se hallan emplazados sobre 

la RPN°60 y sobre la arteria interna Hermógenes Ruiz, predominando lo intersticial, lo 

cual nos hace entender la poca consolidación entre fragmentos. Esto se debe de igual 

manera a la falta de elementos puntuales como lo son los hitos, que son referenciales 

para los habitantes del área problema, los cuales (sumando lo anteriormente dicho) 

hacen la poca legibilidad del área. 

La vía emplazadora (Hermogenes Ruiz) se encuentra conectando de este a oeste 

internamente el área de estudio siendo la única directa y consolidada. De norte a sur 

se evidencian dos importante como la calle Luna y la calle Vidart  

La unica desplazadora bordea y da la forma de crecimiento del área problema.  

Estas vías son estructurantes en el sector, la presencia de estas hace notar 

claramente la falta de conexión interna este-oeste ya que no hay vías que vinculen 

toda el área. 

HIPÓTESIS 

1- Insuficiencia de infraestructura y servicios públicos  

- Construcción de barrios en zonas intersticiales. 

- Nula infraestructura y servicios como gas y red cloacal.  

- Dispersión y escases de comercio. 

- Escasa cantidad de espacios públicos recreativos equipamiento urbano 

- Actividades incompatibles  

- Baja densidad poblacional 

“Urbanización extendida y dispersa, ocasiona desequilibrios funcionales y problemas 

de infraestructura, equipamiento y conflictos de segregación”.  
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2- Predominio del automóvil como medio de transporte  

“El crecimiento urbano por extensión, es definido como un desarrollo disperso 

monofuncional, que separa el uso residencia de otros usos y que crea zonas 

dependientes del automóvil para lograr la conectividad de estos usos. También se 

visualiza como áreas imposibles de caminar para realizar las necesidades diarias, 

áreas que carecen de equipamientos y servicios públicos y como uno de los 

principales consumidores del suelo agrícola.”  

“Produce una separación de los usos forzando al ciudadano a conducir para el trabajo, 

equipamiento y servicios, creando congestión vehicular y utilizando un diseño urbano 

hostil para los peatones con veredas angostas, áreas residuales y poco seguras.”  

- Crecimiento discontinuo  

- Mixtura de actividades   

 3- Segregación y marginalidad  

- Baja densidad poblacional  

- Actividad Industrial  

- Áreas servidas  

- Crecimiento por extensión  

- Intersticio  

- Mixtura de actividades - Actividades incompatibles: Act. Residencial, Act. Productiva 

agrícola. 

- Infraestructura vial, dimensiones, mantenimiento, materialización, etc.  

- Espacio publico  

Entendemos por segregación a los procesos de urbanizaciones que aparecen 

dispersos generalmente en zonas periféricas al casco urbano consolidado de la ciudad 

formando núcleo que, si bien aparecen aislados en la mancha que definimos como 

Gran San Juan. La Villa Ibáñez, tiene características de crecimiento urbano por 

extensión y agregación, con característica de periferia desplazada tiene una fuerte 

dependencia de las actividades que se desarrollan en el centro.  
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PROPUESTA URBANA. 

Pautas y estrategias urbanas generales.  

 Fomentar el turismo social y local en San Juan. 

 Fortalecer el desarrollo económico mediante la generación de puestos de trabajo 

e incorporación de servicios públicos. 

 Reforzar la estructura de Villa Cabecera del departamento Ullúm, mediante el 

ordenamiento y zonificación de usos existentes. 

 Lograr una lectura ambiental más directa entre el área de estudio y el embalse de 

Ullúm. 

 Mejorar la conexión vial interna en dirección este – oeste; respetando las 

tendencias existentes y evitando grandes repercusiones en el contexto natural. 

 Densificar hacia el interior de la trama urbana existente, orientando su crecimiento 

y evitando el avance sobre suelo agro productivo. 

 Forestar baldíos existentes, para lograr fuelles verdes que bordeen los usos 

propuestos. 

 generar espacios para desarrollar actividades recreativas que favorezcan tanto a 

la población del departamento Ullum, como a quienes recurran a este en carácter 

de turistas. 

 Abordar el área desde la planificación urbana, como marco orientativo de 

proyectos estratégicos a escala social, cultural y económica. 

 
Fotomontaje Nº5: Sistema Vial deseado - Villa Ibáñez - Dpto. de Ullum - Fuente: Elaboración propia. 
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Fotomontaje Nº6: Síntesis del subsistema vial y de usos de suelo deseado - Villa Ibáñez - Dpto. de Ullum - Fuente: Elaboración 

propia. 

 

 Proyecto urbano. Lineamientos generales. 

 Zonificar el área previendo sectores de expansión residencial, como también 

ampliar infraestructura de uso escolar y formación laboral. Mediante la creación de 

un condensador urbano, se proponen aulas – taller, sala de usos múltiples y un 

espacio de proyección multimedia destinados principalmente a los pobladores de 

Ullúm.  

 Dar visibilidad a la historia de Ullúm mediante museo agro-productivo local, que 

contemple espacios de exhibición permanente y temporaria, recreación temática en 

exteriores y tienda.  

 Se prevé la ubicación de un complejo residencial de media-baja densidad, con 

salones comerciales en la esquina, como terreno atrayente de inversores 

inmobiliarios. Se proponen prototipos “piloto” de vivienda de 1, 2 y 3 dormitorios 

agrupados en bloques según la densidad de habitantes. Para evitar impactos 

bruscos con el entorno edilicio, se sugiere que esta tipología habitacional no exceda 
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los 3 niveles de altura. También se respetan umbrales de transición publica-

semipublica.  

 Enlazar el camping existente con el terreno del hotel propuesto, a través de parque 

recreativo y deportivo. Asi mismo, vincular el terreno del hotel a un anfiteatro 

municipal al aire libre, aprovechando la disminución natural del nivel de cota en 

dirección noroeste a sureste.  

 Prolongar RP38 y generar una rotonda que jerarquice los desplazamientos viales, 

evitando así cruces peligrosos.  

 Generar vía perilago (RP38) que actúe como tramo alternativo para conectar con 

Ruta 60 (RP60) 

 Compensar la superficie edificada con espacios verdes, aprovechando la 

proximidad con el canal de riego elevado “la olla”.  
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PROPUESTA ARQUITECTÓNICA. 

Ubicación del terreno. 

 

Fotomontaje Nº7: selección de terreno, emplazado dentro de área urbana propuesta.  

Pautas y estrategias arquitectónicas. 

 Fomentar el uso de materiales locales y regionales a su máxima expresión, que 

contemple una máxima adaptabilidad con el entorno. 

 Respetar en lo posible las curvas de nivel del lugar, evitando grandes 

desmontes de suelos. 

 Adoptar según Código de Edificación de San Juan, sistema constructivo sismo-

resistente, por la evidente sismicidad que presenta la Provincia. 

 Elección de vegetación autóctona y xerófilas. 

 Optimización del recurso hídrico, reciclando aguas servidas del complejo para 

el riego de espacios verdes del mismo. 

 Adoptar materiales de calidad y tecnología en las instalaciones del edificio. 
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Idea generadora. 

Etapa conceptual-proyectual. 

El trazado de improntas corresponde al centro de un circulo principal, definido según 

curvaturas colindantes dentro del sector. El hotel se ubica en este círculo y de él se 

desprenden radios y ramificaciones.  

 

Imagen Nº1: Operaciones Morfológicas: Rotación de figuras alrededor de un eje central. 

 

Respecto a las volumetrías (tanto prismáticos como cilíndricos) se siguió el mismo 

criterio morfológico: despliegue de formas contenidas unas en otras como si se tratase 

de un abanico. Dicho criterio formal tiene que ver con la analogía a los hechos 

sucesivos que han ido definiendo la identidad del lugar. Siguiendo este dialecto 

geométrico, se busca contraponer una envoltura angulosa con (pliegues y vértices) al 

modelo circular de las plantas, las cuales adquieren por su carácter continuo 

dinamismo a través de radios y semicírculos.  

  

Imagen Nº2: volumetrías irregulares sobre modelo circular. Maqueta de exploración. 
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Imagen Nº3: desfasaje de radios en torno a centro geométrico. Bocetos formales propios.  

 

Imagen Nº4. Evolución de la forma de acuerdo a programa arquitectónico. Producción propia en revit. 

Si bien la totalidad del complejo hotelero es complejo, en el subyace un orden 

dictaminado por el uso de la proporción aurea, la repetición de módulos y la 

yuxtaposición como operación morfogenética. 

 

Imagen Nº5: diseño de volumetría a partir de rectángulos áureos y módulos. Producción propia. 
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La forma “antropizada” de volúmenes y de senderos tienen como inspiración la 

morfología orgánica del entorno natural. Y se moldean mediante quiebres que 

emulan la irrupción de montañas desde la corteza terrestre, las irregularidades del 

suelo, la sinuosidad de los caminos y de formaciones rocosas.  

 

Imagen Nº6: morfología natural del lugar. imágenes extraídas de relevamiento. 

 

Imagen Nº7: desplazamiento de prismas sobre eje. Esquemas de exploración formal.   

Además, se tomaron puntos de fuga contrarios entre planos vidriados y las cascaras 

estructurales que las contienen, generando tensión entre solidos macizos y diáfanos.  

 

Imagen Nº8: contraposición de puntos de fuga entre volúmenes.    
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Desglose de proyecto arquitectónico.  
El objetivo es ubicar los proyectos descritos alrededor de un complejo hotelero, 

pensado como edificio estratégico dentro del área, debido a la demanda de espacio 

de estadía para el disfrute de lo que Ullúm tiene para ofrecer a los visitantes. Dicho 

hotel, incluye usos complementarios como: 

- SPA 

- Restaurant regional 

- Sala de conferencias  

- Cabañas dúplex 

- Piscina climatizada cubierta  

- Piscinas externas 

- Espacios de estar 

- Equipamiento deportivo – pistas de salud 

- Juegos infantiles  

- Espacios de estar  

Cabe destacar que todos los espacios que contempla el hotel están diseñados y 

adaptados para personas con discapacidad.  
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Programa de necesidades. 
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A continuación, se adjunta información técnica del proyecto arquitectónico: 

Planos Arquitectónicos, Planos de estructuras, Planos de Instalaciones y detalles 

constructivos 
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ESTRUCTURAS 

-El planteo estructural se define mediante sistema aporticado en dirección “x” y muros 

portantes en dirección “y”; criterio adoptado con el fin de lograr un comportamiento 

optimo ante fuerzas sísmicas.  

Además, al incorporar muro de ladrillo, se evita aumentar la dimensión de columnas. 

tambien contribuye al aislamiento acústico.  

-La vinculación entre estructura metálica y estructura de material se logra a través del 

uso de perfilería metálica; y estas a su vez, mediante pletinas atornilladas o soldadas 

según calculo. 

-El efecto de inclinación en ciertos sectores de la volumetría, se logra a través del 

encofrado de elementos de hormigón armado, cuyas marcas se dejan a la vista 

dotando características estéticas.  

-Las piletas externas e internas se colocan de manera contigua y tienen igual 

profundidad, para equilibrar la presión entre ambas y disminuir tensiones por empuje.  

-En el caso de las tipologías dúplex contempladas dentro de los bloques de 

habitaciones del hotel, el comportamiento es similar al de un pórtico dentro de otro 

gracias a la incorporación de una viga perimetral en el muro portante, donde se ancla 

el entrepiso metálico mediante “pelos”. 

-En sectores de doble altura, las columnas “esbeltas” (altura superior a espesor) son 

reforzadas mediante “tirantes cruz” anclados desde el suelo al centro de estas para 

evitar rotura por pandeo. 
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INSTALACIONES 

 Instalaciones sanitarias: distribución de agua potable 

- Equipo de presurización variable 4 bombas Grundfos Hydros MPC-E 

 

- Tanques de almacenamiento de agua para libre consumo (4 tanques verticales  de 

10.000 lts de capacidad cada uno, dando capacidad total de reserva de 40.000lts, 

marca Rotoplas de polietileno tricapa reforzado color neutro) – tanques de 

almacenamiento de agua para sistema contra incendios ( 2 tanques verticales  de 

10.000 lts de capacidad cada uno, dando capacidad total de reserva de 20.000lts, 

marca Rotoplas de polietileno tricapa reforzado color rojo). 
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- Las cañerías seleccionadas para la distribución de agua potable tanto fría como 

caliente, serán de la marca IPS – sistema Fusión - sistema que brinda uniones 

soldadas por el mismo material mediante el calentamiento de las piezas, dando 

durabilidad a largo plazo, evitando futuras perdidas y filtraciones. 



49 
 

 

- El sistema de calentamiento de agua será provisto mediante una caldera eléctrica 

marca Flowing Serie 27ACC, permite cubrir necesidades hasta generar hasta 1720 

l/h (Delta T 20°C) de agua caliente sanitaria. Incluyen dentro de su equipamiento 

estándar la bomba circuladora e intercambiador de calor, ubicado dentro del cuerpo 

de la caldera que permite el calentamiento instantáneo del agua de consumo (agua 
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caliente sanitaria). El presostato diferencial o sensor de flujo es el encargado de 

detectar que se está consumiendo agua. 

 

-  
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 Instalaciones sanitarias: red cloacal 

- Por la ausencia de sistema colector cloacal y por cercanías al embalse de Ullum, 

para no generar contaminación, optamos por el uso de una planta de tratamiento 

de aguas residuales, que además nos permite reciclar y reutilizar el agua para el 

riego de espacios verde. El equipo seleccionado es PTAR-D BIOBALL de 

capacidad de un litro por segundo. 

 

- Las cañerías seleccionadas tanto para la evacuación de aguas residuales y aguas 

pluviales, serán de la marca IPS – sistema Desagües - Reforzado. 
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- Fichaje de uniones mediante termofusion. 
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   Instalaciones de sistema contra incendios  

- Equipos de extinción usados: 

tipo ABC                           tipo K  (grasas- cocina)                tipo CO2  (electricidad) 

    

Nichos Hidrantes y valvulas TFP (total según calculo = 13 nichos hidrantes, con una 

valvula de preaccion por nivel) 

  

- Equipos de prevención y evacuación usados: 

Luces de emergencia y cartelería lumínica de salidas de escape de buen alcance. 
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   Instalación eléctrica 

- Transformador 3KVA (ubicado en subsuelo, con cercado de seguridad de 1,50 m de 

separacion) 

- . 

- Elementos usados como bandejas para distribución del cableado por todo el 

edificio. 

   

- Tablero general modulado con protección de seguridad: 
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- Luminarias led para empotrar marca Philips: 
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   Instalaciones climatización.  

Se incorporan equipos bajo silueta, embutidos en cielo razzo, en sectores de doble 

altura, para evitar el efecto chimenea. 

- Sistema utilizado VRF marca Panasonic 
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Sistema de canalizado de aire en diferentes ambientes, mediante bandejas de chapa 
galvanizada.  
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se incorporan dispositivos tipo casette para climatizar los diferentes espacios del 
hotel, dado sus escasas dimensiones y peso. Estos se comandan desde termostato 
empotrado a pared de sala de máquinas.  

 

 

Unidades Externas de los sistemas de climatización 
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PROPUESTA FORESTAL  

- Criterios de selección de especies.  

Intervenir, ampliar y proponer áreas verdes, optando por especies arbóreas que 

requieran de riego mesurado, que sean funcionales (e incluso definan) usos de 

espacios determinados; y que correspondan a un diseño sustentable en términos 

edáficos, de mantenimiento, de disminución natural de la temperatura y de bajo 

consumo hídrico.  

 

Distribución de especies según actividades y uso de suelo. Fuente: elaboración propia. 
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- Clasificación de  árboles según el comportamiento anual del follaje.   

Persistentes: aquellos árboles que siempre mantienen sus hojas.  

 Especie seleccionada: Tipa, Pacará 

 Ubicación: Pista de Salud, estacionamientos 

Semi-persistentes: árboles que renuevan sus hojas sin perder la totalidad del follaje, 

o bien recuperan la totalidad de las mismas rápidamente. 

 Especie seleccionada: fresnos, braquiquitos 

 Ubicación: áreas de expansión al aire libre 

 Caduca: árboles que pierden la totalidad de sus hojas por periodos de tiempo 

prolongados, (por lo general de 3 meses)  

 Especie seleccionada: liquidámbar   

 Ubicación: sector “playa” de piscinas externas. 

Fichaje técnico  de especies seleccionadas: 
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- Disposición de árboles en el espacio. Criterios:   

Agrupaciones pequeñas: constan de no más de 3 árboles, e identifican los accesos a 

cada edificio propuesto. 

Manchas: constituidas por árboles de no más de 2 especies distintas; de alturas 

variables para generar contrastes. Se disponen para delimitar usos distintos 

Unidad: Destacan por su carácter imponente y definen un espacio. Por ejemplo 

“Aguaribay” localizada en el sector de juegos del hotel. 
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Alineación: los árboles se colocan contiguos a un eje. Es el caso de los senderos 

peatonales presentes en las manzanas intervenidas.  

 

 

INSTALACIONES. CRITERIOS PARA LA ELECCIÓN DE SISTEMAS Y 

DISPOSITIVOS. 

Las cañerías se vinculan mediante termofusion para evitar el uso excesivo de 

cojinetes. 

Sistema contraincendio: se cuenta con válvula de preaccion por nivel. (Según cálculo 

se necesitan 13 nichos con manguera) 

Climatización: dispositivos baja silueta en espacios de doble altura. 

Iluminación: Luminaria tipo “autónoma con célula fotovoltaica superior” para evitar 

cableado exterior. 

Instalación eléctrica: cercado de seguridad alrededor de transformador de subsuelo 

(desfase = 1,50 m) 
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ESTRUCTURAS.  

El planteo estructural se define mediante sistema aporticado en dirección “x” y muros 

portantes en dirección “y”; criterio adoptado con el fin de lograr un comportamiento 

optimo ante fuerzas sísmicas.  

Además, al incorporar muro de ladrillo, se evita aumentar la dimensión de columnas. 

tambien contribuye al aislamiento acústico.  

La vinculación entre estructura metálica y estructura de material se logra a través del 

uso de perfilería metálica; y estas a su vez, mediante pletinas atornilladas o soldadas 

según calculo. 

El efecto de inclinacion en ciertos sectores de la volumetría, se logra a traves del 

encofrado de elementos de hormigón armado, cuyas marcas se dejan a la vista 

dotando características estéticas.  

Las piletas externas e internas se colocan de manera contigua, para equilibrar la 

presión entre ambas y disminuir tensiones por empuje.  

En el caso de las tipologías dúplex contempladas dentro de los bloques de 

habitaciones del hotel, el comportamiento es similar al de un pórtico dentro de otro 

gracias a la incorporación de una viga perimetral en el muro portante, donde se ancla 

el entrepiso metalico mediante “pelos”. 

En sectores de doble altura, las columnas “esbeltas” (altura superior a espesor) son 

reforzadas mediante “tirantes cruz” anclados desde el suelo al centro de estas para 

evitar rotura por pandeo. 

CONCLUSIONES  

De acuerdo con las proyecciones de población emitidas por el INDEC, para el año 

2025 la población de Ullúm ascenderá a 5.885 habitantes. Dicho crecimiento advierte 

un incremento de las demandas de infraestructura y equipamiento social. Por ende, 

es primordial la formulacion de proyectos arquitectónicos como pieza estrategica de 

la planificación para una región determinada, de modo que contribuyan al 

fortalecimiento económico y social del sector, como también a responder a las 

necesidades de sus habitantes en pos de una mejor calidad de vida. 
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Siguiendo esta línea, el presente trabajo de investigación considera problemas 

existentes en el área, tales como el déficit de espacios de recreación, saneamiento de 

espacios verdes, nodos viales conflictivos entre otros. En materia habitacional, se 

prevé de un “acervo de tierras” dentro de la trama urbana de la Villa Ibáñez para 

destinarlas al uso residencial de los habitantes, aprovechando la cobertura de 

servicios básicos. También se propone ampliar y mejorar la infraestructura existente 

para la práctica de actividades deportivas abiertas a toda la comunidad.  

Además se contemplan espacios para albergar actividades tendientes a la la cultura 

y costumbres tradicionales del departamento, como el anfiteatro municipal.  

Ullúm es uno de los departamentos más visitados de la provincia; por su riqueza en 

términos de recursos naturales, históricos y culturales, por lo cual es necesario 

explotar su potencial turístico y atender a la demanda de estadía temporal  

abasteciéndolo con establecimientos de hospedaje flexibles, adaptados a personas 

con discapacidad y con tipologías diversas. Impulsar el rubro de turismo en el 

departamento contribuye al fortalecimiento de su actividad económica; puesto que por 

ejemplo, en solo un fin de semana mas de 5.000 personas acuden al dique de Ullúm. 

la mayor cantidad de consultas de hospedaje son de departamentos cercanos como 

Rivadavia, Capital, Santa Lucía y Pocito, entre otros. A nivel país, de las Provincias 

de Entre Ríos y Santa Fe, seguidas por Buenos Aires, San Luis y Córdoba y, en menor 

medida, de Mendoza, Jujuy, Salta y la Patagonia.  

El flujo de visitantes requiere una Mayor diversificación de la actividad comercial. Asi 

mismo, los habitantes requieren puntos para la exposición y venta de productos y 

artesanías locales. Es por eso que la propuesta urbana incorpora estos usos de una 

forma equilibrada, mediante paseos y ferias. A su vez se contemplan establecimientos 

que faciliten el acceso a la capacitación, asistencia técnica y financiera para los 

emprendedores locales.  

A modo de cierre, vale recalcar que todo gran proyecto urbano (GPU) requiere una 

mirada y análisis interdisciplinar del área a intervenir; y de la participación de sus 

habitantes, de forma de democratizar el proceso de planificación y dar respuesta a 

necesidades. 
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