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FACULTAD DE ARQUITECTURA
URBANISMO Y DISENO
UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN JUAN

1 INTRODUCQN.

Este trabajo final de carrera surge de una motivacion profundamente personal, vinculada a mi interés
por el bienestar y la calidad de vida del adulto mayor. A lo largo de la formacion acadéistictgs
enfoques proyectuales y herramientas metodolégicas del disefio arquitectonico permitieron abordar
esta problematica desde una perspectiva integral, articulando el compromiso individual con los saberes
adquiridos a lo largo de la carrera.

La propusta se configura como una instancia académica orientada a generar una respuesta concrete
a una necesidad social vigente, combinando intereses personales con fundamentos disciplinares
integrando aspectos técnicos, normativos y de factibilidad proyectodlo Ello con la intencién de
desarrollar una solucion arquitectonica que, ademas de responder a las exigencias programaticas
funcionales, contemple la posibilidad de ser materializada en un contexto real.

1.1. MEMORIAARQUITECTURA PARA UN ENVEJECIMIENTOIXOT

El presente proyecto tiene como objetivo central el disefio de un Centro para el Adulto Mayor, que se
conciba como una infraestructura integradora, accesible y socialmente significativa, capaz de
responder a las transformaciones demograficas y cuksradsociadas al envejecimiento de la
poblacién. En linea con los lineamientos de la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) y el paradign
del envejecimiento activo, se propone una arquitectura que no reduzca al adulto mayor a la
dependencia o la inactividia sino que promueva su autonomia, participacion social, bienestar fisico,
mental y emocional.

La propuesta busca trascender el enfoque meramente funcional o asistencialista, integrando
tecnologias apropiadas, sistemas constructivos eficientes y matergales no solo resuelvan
necesidades operativas, sino que dialoguen con la identidad del usuario, estimulando su apropiacion
sentido de pertenencia. Se entiende que una arquitectura bien concebida no solo facilita, sino que
también estimula vinculos, memias, recorridos y experiencias significativas para quienes la habitan.

El proyecto se inserta en una zona estratégica del departamento de Rive8aniduarcaracterizada

por areas de vacancia urbana, obsolescencanstructiva y una densidad desequilibrada. En este
contexto, se plantea una intervencién que contribuya a consolidar y fortalecer el nodo departamental,
articulando funciones residenciales, sociales, recreativas y comunitarias. La proximidad con el centre
administraivo y comercial, asi como con uno de los principales corredores verdes y recreativos de Iz
provincia, ofrece una oportunidad Unica de integracion intergeneracional y aprovechamiento del
espacio publico como ambito de encuentro y bienestar colectivo.

El proyecto no busca simplemente completar un vacio urbano o aumentar la densidad poblacional. Su
vocacion es reactivar la trama social y territorial, proponiendo una arquitectura que fomente la vida al
aire libre, la actividad fisica, la expresion culturals/l&zos comunitarios. La centralidad del peaton

frente al vehiculo privado, la incorporacién de patios, senderos accesibles, huertas comunitarias,
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talleres y espacios de uso compartido, forman parte de una estrategia espacial orientada a construir
lugareshabitables, reconocibles y emocionalmente vinculantes.

Desde una perspectiva multiescalar, el centro se concibe como un dispositivo urbano que articula e
ambito barrial y departamental, promoviendo el uso activo y continuo del espacio publico. Se prioriza
un disefio amigable, intuitivo y accesible, que respete los ritmos del cuerpo envejecido, favorezca le
orientacion y reduzca barreras fisicas y simbdlicas. A través de un enfoque inclusivo, se busca tambié
revalorizar el rol del adulto mayor en la sociddaisibilizando su presencia y participacion como parte
activa del tejido urbano.

En sintesis, esta propuesta arquitectonica procura transformar la experiencia del envejecimiento en
una etapa plena de sentido, conexion y vitalidad, mediante un entornostarido que potencie la
autonomia, estimule la interaccion comunitaria y contribuya a la construccion de una ciudad mas
equitativa, solidaria y sensible al ciclo completo de la vida.

1.2. JUSTIFICAGDN

En el ejercicio profesional de la arquitectura, enfreatanl desafio de concebir un proyecto implica
interactuar con un conjunto diverso de variables que influyen de manera decisiva en el proceso
proyectual. Factores como el clima, la geografia, el contexto sociocultural y los antecedentes histérico:
configuran un entramado de condicionantes y oportunidades que inciden en cada decision de disefio.
No obstante, mas alla de los aspectos formales, funcionales o materiales que puedan componer un;
obra arquitectonica como la estética, la tecnologia constructiva alistribucion espacial , existe

una dimensién que debe primar por sobre todas: el ser humano como centro del proyecto.

La arquitectura, en tanto disciplina social, tiene como propdsito ultimo mejorar la calidad de vida de
las personas. Asumir esta premigaplica entender que proyectar no es solo resolver espacios, sino
disefiar entornos que respondan a las necesidades fisicas, emocionales, cognitivas y simbolicas ¢
quienes los habitan. Desde esta perspectiva, el acto proyectual se transforma en un cosoEboQ,

que exige posicionarse desde una mirada inclusiva, sensible y critica ante las realidades que atravies:
a los distintos grupos sociales.

En este contexto, la figura del adulto mayor adquiere relevancia como sujeto de derecho y de disefio
La cre@nte longevidad poblacional y el envejecimiento progresivo de la sociedad evidencian un déficit
de propuestas arquitecténicas que contemplen de manera integral las necesidades de este sector. E
muchos casos, esta ausencia se vincula con el desconoadnyeah otros, con la invisibilizacion de
una realidad que, sin embargo, se presenta cada vez con mayor frecuencia en la vida cotidiana.

La existencia de barreras fisicas en los espacios publicos, la escasa implementacion de recursos
accesibilidad (comaistemas de guiado, disefio intuitivo, baldosas podotactiles o estrategias de
wayfinding), y la falta de entornos habitables que favorezcan la apropiacion del espacio por parte de
personas con capacidades disminuidas, reflejan una planificacion adn imtamplesto se suma la
necesidad de profundizar en el conocimiento de los estilos de vida, costumbres y prioridades del adultc
mayor, asi como en su constante busqueda por mantener la autonomia.
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Frente a este escenario, el presente trabajo busca aportarefiexion proyectual critica, que permita
repensar los espacios destinados al adulto mayor desde una perspectiva integradora, humanista
técnicamente fundada. Sélo asumiendo al ser humano como eje central del proyecto, sera posible
encarar con responsdlmad y sensibilidad los desafios que plantea la arquitectura contemporanea

Desde estas bases, se propone el disefio d€EBENTRO PARA EL ADULTO MA¥@ikebido como

una respuesta arquitectonica a la problematica detectada. El objetivo es genermtoimo que
favorezca la autonomia, la inclusion y el bienestar de las personas mayores, y que al mismo tiemp
permita explorar una nueva forma de relacion entre este grupo etario y el espacio construido. A través
del desarrollo de un proyecto sensiblegntextual, se busca visibilizar las necesidades particulares del
adulto mayor, promoviendo una arquitectura que no solo los contenga, sino que también los dignifique
y los acomparie en esta etapa de la vida.

2 MARCO TBRICOGENERAL* CONCEPTUALIZACION Y
REFLEXIONES

Dentro del marco tedrico, se propone abordar una serie de conceptos clave que permitirAn construir
una base sdlida para el desarrollo del trabajo proyectual. En primer lugar, se destacan los concepto
dea9{t!/ LhZ ¢9wwlL ¢& entehdidas cormoadinielSsiore® fundamentales para
comprender la relacion entre el ser humano y su entorno construido. Estos elementos permiten
interpretar el habitar desde una perspectiva integral, reconociendo la interaccidén entre las personas,
el contexto fisico yok significados simbdlicos que emergen del uso y la apropiacion del lugar.

En segundo término, se incorpora la nocion @é¢ ! h¢w! I wy, psbdtada/ atpractitas
proyectuales inclusivas, sensibles y comprometidas con las realidades sociales contemmoEsie
enfoque propone una mirada critica sobre los modelos tradicionales de disefio, priorizando la atencién
a colectivos histéricamente invisibilizados y promoviendo soluciones que favorezcan la equidad, le
accesibilidad y la dignidad en el habitar.

Pa ultimo, se considera el concepto de/ h | h | {cbnoua modelo alternativo de vivienda
colaborativa que promueve la vida comunitaria, el apoyo mutuo y la autonomia, especialmente en el
caso del adulto mayor. Esta modalidad habitacional permite resigngicenvejecimiento desde una
perspectiva activa y participativa, generando espacios que integran lo individual y lo colectivo en un
entorno disefiado para favorecer la calidad de vida.

El andlisis de estos conceptos permitira enmarcar teodricamente laupst@ arquitectonica,
orientando su desarrollo hacia una mirada critica, integradora y contextualizada.

2.1. CONCEPODS: ESPACIO, TERRITORIO Y AMBIENTE.

La arquitectura que responde a las necesidades del adulto mayor no puede limitarse a lo técnico c
normativo. Debe, ante todo, considerar la dimensién humana del habitar. En este sentido, los
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conceptos deespacio, territorio y ambientgermiten articular ua mirada sensible, que reconozca el
valor del entorno construido en la experiencia cotidiana del envejecimiento.

ESPACIME LO URBANO A LO HABITABLE

Si entendemos al urbanismo como una disciplina que analiza, proyecta y transforma la realidad
espacial, 8 necesario reconocer que el espatiy su derivado conceptual, el territomo no son
entidades neutras ni meramente fisicas. Son construcciones sociales e histéricas, resultado de procest
dinamicos de apropiacion, conflicto, produccién y sentido. Enreeo, el urbanismo puede y debe
orientar la planificacion del espacio, entendiendo que este no es un dato dado, sino una materia prima
transformable: es, ademas, nuestro objeto de estudio.

Existen dos grandes visiones tradicionales que han conceptualéagkpacio como un elemento
pasivo. Por un lado, una vision moderna lo concibe como un contenedor neutro, exterior al sujeto
social, que simplemente recibe las transformaciones impuestas por los procesos humanos. Por otro, |;
teoria marxista (Lefebvre, I@) propone que el espacio refleja las relaciones de produccion, como un
resultado directo de los cambios sociales. Si bien en esta Ultima el espacio comienza a vincularse cc
las dinamicas sociales, continta siendo entendido como una consecuencia, harcagente activo.

Una perspectiva mas actual y compleja, influida por autores como Henri LefebkreT¥an y Milton
Santos, propone una vision dialéctica en la cual espacio y sociedad se modifican reciprocamente. |
espacio es, en este sentido, tantesultado como condicién de posibilidad: cada transformacion
SaLl OAlLf AYOARS Sy I 2NBFYAT FOAsy &20ALf 3z @&
la territorializacion de un conjunto de variables, de su interaccion localizada, ylos efectos de una

G NRAFOES IAafl RIéD

Asi, el territorio puede entenderse como el resultado material y simbélico de esa interaccion: espacio
a20AFEfAT I R2Z FLINBLIAIFR2Y @GAGAR2 & OFNHIR2 RS 2
llamamaos territord no es solo el medio fisico, sino la expresién espacial del estilo de desarrollo de una
a20ASRIFRT fF LINRP&@SOOAsy USNNRAROG2NARIFf RS &dza LI

Desde una perspectiva metodolégica, tanto el espacio como el territorio abempana caracteristica
clave: su multidimensionalidad y complejidad. En el andlisis urbano, esta cualidad se traduce er
entender a la ciudad no como una suma de elementos aislados (viviendas, calles, instituciones), sin
como un sistema interrelacionaddonde las partes se influyen mutuamente.

Es precisamente esta nocion de sistema complejo la que permite tender un puente con la arquitectura,
especialmente cuando se proyectan espacios habitables para sujetos con necesidades especifica
como es el caso dledulto mayor. Aqui es donde la arquitectura toma el relevo del urbanismo y
transforma el espacio urbano en lugar habitable.

LUGAR PARA LA ACCION Y LA MEMORIA

Desde el campo arquitectdnico, el espacio deja de ser una categoria abstracta y se congigptaten

vital de la experiencia cotidiana. ChristiadorbergSchulz (1975), desde una perspectiva
fenomenoldgica, sostiene que el espacio adquiere sentido cuando organiza, estructura y acoge la vid
humana. Para el adulto mayor cuyo cuerpo, sentidos y tmos estan atravesados por el
envejecimienta esto implica que el espacio debe ser mas que funcional: debe ser emocionalmente
significativo, legible y accesible.
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Disefar para la vejez exige considerar el tiempo, el cuerpo y la memoria como factoresleselatia
habitar. Esto se traduce en estrategias concretas como:

1 Favorecer la orientacion mediante referencias visuales claras,

1 Disefar recorridos comprensibles con iluminacion natural,

1 Incorporar lugares de pausa y contemplacion,

1 Responder a los ritmokentos del cuerpo envejecido,

1 CGenerar espacios que estimulen el encuentro social y la apropiacion simbdlica.

Como plantea Christopher Alexander (1979), los espacios deben ser capaces de generar confor
seguridad y apropiacion para quien los habita. Laiigeqtura, al igual que el urbanismo, no puede
limitarse a la organizacion fisica del entorno, sino que debe involucrarse en la creacion de entornos
significativos, emocionalmente resonantes y culturalmente integrados.

Asi como el urbanismo reconoce alrt@rio como una construccion social compleja, la arquitectura
debe entender al espacio habitado como una construcciéon sensible. Ambos enfoques se articulan el
una vision integrada donde el espacio ya no es solo una estructura fisica, sino una dim¢aisiie vi
expresa relaciones, sostiene memorias y produce bienestar, especialmente cuando se proyecta par
aguellos que mas requieren del entorno para mantener su autonomia, dignidad y calidad de vida: los
adultos mayores.

TERRITORIO: IDENTIDAD, PERTENENKOATINUIDAD

Si el espacio es el escenario de la vida cotidiana, el territorio es su version apropiada, transformada pc
la experiencia humana. El territorio implica una dimensién simbdlica del espacio: se trata de un lugar
vivido, cargado de significagdpdonde la historia, la identidad y las relaciones comunitarias encuentran
su anclaje. En este sentido, el territorio no es solo un area geogréfica o un soporte fisico, sino un:
construccion social que emerge del habitar.

Para autores como -Au Tuan (197), el territorio se constituye a partir del vinculo emocional con el
lugar. Henri Lefebvre (1974) lo describe como un espacio producido socialmente, y Aldo Rossi (196¢
lo concibe como una acumulacion de memoria colectiva. Desde esta perspectivat@idesa define

por la continuidad: permanecer, recordar, reconocer. Para el adulto mayor, esta dimension resulta
fundamental.

El arraigo a un barrio, la familiaridad con los recorridos diarios, la presencia de objetos cotidianos o de
personas conocidas nbrman un entramado territorial que sostiene la identidad. En contextos donde
las personas mayores son desplazadas a instituciones cerradas, se produce una ruptura de es
territorio, generando desorientacion, pérdida de autonomia y aislamiento afectivo.

Por eso, proyectar arquitectura para el adulto mayor implica respetar, preservar y reconfigurar
territorialidades existentes. Se trata de disefiar espacios que permitan mantener los lazos con el
entorno barrial, promover relaciones intergeneracionales yadatinuidad a los habitos cotidianos. El

territorio, asi concebido, no es una abstraccion cartografica, sino un espacio cargado de sentido vital.
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AMBIENTE: UNA ARTICULACION MULTIDIMENSIONAL DEL HABITAR

El ambiente, entendido desde una perspectiva conterdpea, supera la dicotomia entre naturaleza

y sociedad para pensarse como una totalidad compleja e interrelacionada. Ya no es una simple sum
de componentes naturales y construidos, sino una trama dinamica de relaciones simbdlicas, técnicas
culturales yecoldgicas. Desde este enfoque, proyectar arquitectura es intervenir en un sistema vivo
donde confluyen multiples escalas y dimensiones.

Eduardo Leff (1986) propone el concepto de ambiente como una condicidén epistémica, que permite
articular saberes diveos en torno a objetos complejos como los lugares urbanos. Zarate (2006) lo
describe como un sistema rizomatico, donde los elementos no pueden entenderse aisladamente, sinc
como parte de un flujo continuo de relaciones.

Esta visién da lugar a la nocién déb&hismo Ambiental, que no se limita a la gestién del suelo o a la
eficiencia técnica, sino que incorpora dimensiones culturales, sociales y sensibles del habitar. En est
marco, se distinguen tres tipos de ambiente que operan simultaneamente:

1 Elambientegenéricq como abstraccion del entorno fisico y simbdlico;

1 Elambiente cultural que remite a las practicas, los valores, las representaciones y modos de
vida de una comunidad,

1 El ambiente espaciagl entendido como el plano operativo desde donde a@aguitectura
interviene para configurar entornos habitables.

Para el adulto mayor, el ambiente no solo debe ser funcional o saludable, sino también significativo.
La arquitectura debe ser capaz de traducir lo técnico en experiencia, lo normativo enidéeitio

fisico en memoria. Un ambiente bien disefiado permite a las personas mayores reconocerse en S|
entorno, moverse con autonomia, relacionarse con los demas y encontrar placer en lo cotidiano.

En sintesis, el ambiente es la dimension que enlaza elcaspon el territorio, lo individual con lo
colectivo, lo material con lo simbdlico. Es el marco donde se hace posible un habitar digno, autbnomc
y sensible. Disefiar con conciencia ambiental no es solo responder a criterios sostenibles, sin
comprometersecon una arquitectura que valore la vida, la historia y la identidad de quienes la habitan.

CONCLUSION

La integracion de los conceptos de espacio, territorio y ambiente en el enfoque arquitectonico
orientado al adulto mayor permite consolidar una base e proyectual que trasciende la mera
funcionalidad del disefio. Esta perspectiva posibilita el desarrollo de entornos construidos que no solo
eliminan barreras fisicas, sino que promueven activamente la autonomia, la continuidad identitaria y
el bienesta psicosocial de las personas mayores (Alexander, 1979; NeBoérgz, 1975).

Comprender el espacio como una construccion social compleja y dindmica permite abordar el
proyecto arquitectonico desde una logica relacional, sensible a los vinculos qugetos sstablecen

con su entorno cotidiano (Lefebvre, 1974; Tuan, 1977). En este marco, el territorio aparece como una
dimensién clave para preservar el arraigo, evitando procesos de desarraigo o fragmentacion espacial
que afectan negativamente la calidad dida en la vejez (Rossi, 1966; Santos, 1986). Asimismo,
considerar el ambiente como una articulacion multidimensional entre lo fisico, lo simbdlico, lo
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cultural y lo técnico, habilita una practica proyectual mas situada, reflexiva y comprometida con la
realidad contemporéanea (Leff, 1986; Zarate, 2006).

Desde esta perspectiva, proyectar para el adulto mayor implica reconocer al habitar como un
fenomeno integral, donde el cuerpo, la memoria y el contexto sociocultural deben ser
cuidadosamente consideraddsn consecuencia, la arquitectura se posiciona no solo como un acto
técnico, sino como una herramienta de cuidado y mediacién, capaz de aportar a la construccion de
entornos inclusivos, accesibles y significativos para una poblacion que demanda respasteszc

mas precisas y humanizadas.

RELACION ENTRE LOS TRES CONCEPTOS CON LA ARQUITECTURA Y EL ADULTO MAYOR

Concepto Enfoque arquitecténico Aplicacién para el adulto mayor
Espacio Disefio funcional y emocional Circulaciones claras, accesibilidad, espacios legibles
Territorio Identidad, pertenencia, apropiacion Personalizacion, vinculos con el barrio, espacio

privado significativo

Ambiente Bienestar sensorial y social Luz, ventilacién, interaccion, confort emocional
2.2. CONCEPTO{ Z f¢v vu, M¢8- ¢, v
9y &dz tAONR G[F 20NI | NJjdAGSOGdNI ¢ 9y NAIjdzS . N

eld S & LINNAR (0 deerRifque futdiza paxeEreferirse a una arquitectura que se relaciona con las
costumbres, las tradiciones, més ligada a lo regional y alejada del estilo internacional.

G! YSNRAOI [FGAYLE y2 Sa dzyl S é&& HeSplds dedsi gefcubdmyfdnto 3 S
fue -entre los siglos XVI y XVlina vasta area de absorciéon y fusién cultural ibérica, indigena y
africana. Estas fusiones se incrementaron durante el siglo XIX y comienzos del actual por los flujos
migratorios europeos.Los mestizajes han diferido entre si originando distintas configuraciones
culturales. Han variado también segun la sucesiva insercion del area a los sistemas internacionales
YSNOFIYyGAfSa S AYyRdaAGNAIf Sa¢ o

Go9y G(2R2 OlFaz2sz fI a ¥ dzahoaméaricdhar8ncahan/llegidd OfirdlirsSen Y
una unidad completa y estable. Se han mezclado en todas las formas imaginables, segun el tiempo y
lugar. De todo esto nace el principal rasgo de la region, su mestizaje cultural. Va acompafiado de una

ganpernS 6 Af ARFR I RAFTSNBYy(GSa AyTtdzSyOArl a SEGSNY
GvdzS f2a Sdz2NRPLS2a @SFy ! YSNAOF [lFOdAYyl RS&RS a
f2a tFdAYy2F YSNAOlIyYy24a Gl YOASY I KFreély FR2LIIR

G9y St t YoAid2la inddppddad) & QGérsla/realiad a través de nuestras propias

categorias ha sido destacada por estudiosos como Claudio Caveri, Marina Waisman, Ramoén
Gutiérrez, Lala Méndez Mosquera y Jorge Glusberg en Argentina; Cristian Fernandez en Chile, Silvie
Arango en Colombia, Ruth Verde Zein en Brasil y Antonio Toca en Meéxico. En general, las
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realizaciones latinoamericanas han sido analizadas como variaciones marginales del quehacer
I NJj dzA 6 SOlUsyAO0O2 RS 24 LI NaSa OSyuNlrfSas¢o

Gt fFyidS2 IljdzN f 2 radcorHetzpoSigea Gtoamdricahad eoiudich&ld dientro
RS dzyl LISNXYIyYySyidS GSyaiasy SyiaNB GSALINNAGdz RS
el tiempo y su ubicacion en el espacio. Sin entender esto dificiimente se puede explicar su
desenvd GAYASYy (2¢ @

l K2N} 0ASYS>S LN aSaLINNR{Gdz RSt fdAaAIFINE SyiSyRSN
dicho cosmoso mundo vivencial y valoricees peculiar a cada pueblo por sedimentacion historica.

Por lo mismo, es propio al lugar donde éstoabitan. Martin Heidegger sostiene en Construir,
KFoAGEFENE LISyalN ljdzS St aaSNE S&a AyaSLINIoftS R
ddza LINPLIALF& LI fFoOoNlIaz St Y2R2 Sy 1jdzS g SNBa
sobre la tierra, es el Buan, el habitar... El habitar no es pensado jamas ni en absoluto, como el rasgo
fundamental del sestK 2 Y0 NB ¢ &

Sin embargo, el cosmos cultural de Weber no incluye el habitat fisiatural o artificial- en que los
pueblos habitan. Porl6 A a Y2z | fF y20Asy RS GSaLINNA{Gdz RSt
concreta. Esta ha sido desarrollada especialmente por Christian Norberg Schulz bajo la nocion de
GeniusLoci.

Geniudloci es una concepcion romana que parte de una antigua coggede que cada ser y localidad
tenia un espiritu guardian. Este espiritu daba vida a los pueblos y a los lugares, determinando su
caracter y esencia. Una buena relacion con el genio de la localidad tenia una importancia decisiva,
ya que la supervivenciagpendia-tanto en términos psiquicos como fisieake un buen ajuste con el
medio. Durante la historia este genius loci ha permanecido como una realidad viviente, aunque no
se exprese como tal.

El hombre moderno hace tiempo que cree que los medios de pams y comunicacién lo han
liberado de la dependencia del lugar. Esto es una ilusidén. Los esquemas sensibles y emocionales qu
tienen las personas son aquellos determinados por sus experiencias infantiles. Alli toman conciencia
del mundo donde viven y dasrollan sistemas de percepcion que prefijan su comportamiento
posterior. Estos esquemas contienen estructuras universales y estructuras determinadas por los
lugares locales. La identidad de los hombres presupone la identificacion con un lugar y el saritmi

RS LISNISYSYyOAl & 2NASyiGlFIOAsy Sy Stod | [jdzS Sf
j dz§ | RIljdzA SNBE dzy OF N} OGSNJ LI NI AOdz F NJ 2 & SaLINNR

Este solo puede ser descrito empiricamente y no por conceptos analiticos y cientificos. Estos
fendmenos concretos que permean nuestra vida cotidiana son personas y animales, tierras y aguas,

arboles y pastos, poblados y casas, sol y estrellas, estaciones que pasan. Habria que agregar
creencias, valores, costumbres y simbolos. Es decir, toda la dimeosltural de Weber.

Estos fendmenosisicos y culturalesestan dados. El contenido, es nuestra existencia. Lo anterior no
significa que el caracter de cada lugar permanezca inmutable: se transforma. Pero ello no implica
j dzS§ & dz & S a LIN NAulexiérierRi& &s Irequigito fpatzildnEds humaina. Debe ser capaz de
recibir contenidos nuevos sin perder su esencia. Debe ser capaz de fecundarlos. Estos nuevo
O2yiSYAR2&a O2NNBalLRyRSy It aSaLNNAGdz RS 1 S
espNA G dz RSt f dzAl NE @
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ORGANIZACION DE DIFERENTES PERIODOS PARA LA EVOLUCION CONTEMPORAN
LATINOAMERICA
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Elprimer periodg como habiamos desarrollado, se da en una tension constante entre la arquitectura
moderna estilo internacional y las propuestgise buscan recuperar ciertas tradiciones formales y
tipolégicas de la historia hispanoamericana. El espiritu de la época, representa todos los esfuerzos pc
estar a tono con las tendencias vanguardistas europeas y considerar que la arquitectura debe estar
sintonia con una sociedad post industrial que va desarrollando todo tipo de objetos que acompafan la
vida moderna, desde el teléfono, el automovil, los ferrocarriles, la aviacién y los avances tecnolégico:
producto de la guerra, como los helicépterospmarinos. También los avances cientificos de las
primeras décadas del siglo en materias como la fisica, la quimica, la biologia y la medicina, el uso c
energias no convencionales como la atomica y el desarrollo de la electrénica y las comunicacione
comola radio y la television.

Todos estos avances debian estar acompafiados de una arquitectura maquinista, funcional y de alt
racionalidad en el uso de los materiales y la tecnologia. La propuesta local y vernacular tira de la cuerd
buscando una forma queea propia y que remita a representaciones de la cultura hispanica con sus
influencias arabes, ya que al momento de la conquista la cultura y la sociedad del sur de la peninsul
ibérica habia estado ocho siglos bajo el dominio islamico, por lo que se dnieste la produccion
cultural hacia formas que se denominaron mudéjares. La idea del patio andaluz en las casas coloniale
en una derivacion de los patios mudéjares del norte de africa. En las distintas ciudades del actua
marruecos podemos ver el origee @sas casas a patios.

En San Juan, la casa natal de Sarmiento, en su desarrollo tiene las caracteristicas de esas casas
zaguan de la entrada y el primer patio organizan la distribucion del resto de las habitaciones. En estt
primer periodo aparece pagtde la obra de Eduardo Sacriste en la ciudad de Tucuman, tanto sus casas
urbanas como las que proyecto para la zona de Tafi del Valle tiene en su esencia una busqueda de |
aspectos culturales locales en relacion al clima y tipos de espacios y matgtialesrven para
identificar un espiritu del lugar.
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Elsegundo periodse caracteriza por un decidido auge de la arquitectura internacional, mas abstracta
y con menos referencias hacia las culturas locales, que parece poder ser construida en cual@uier ciud
capital y representar las mismas relaciones de poder y ambicion técnica. Si bien algunas obra
muestran buen disefio y materialidad, como la obra de Mario Roberto Alvarez, por su calidad espacia
y propuesta urbana, los motivos del lenguaje se repitgmoponen una cierta homogeneidad en el
tratamiento de las envolventes, es decir sus fachadas.

En la otra punta de la cuerda estan los proyectos de aquellos arquitectos, que, si bien estan dentro de
uso de elementos ya aceptados por la modernidad, laddgias y sus organizaciones espaciales,
pretenden incorporar nuevamente ciertas metéforas histéricas con el desarrollo de nuevos lenguajes
formales. Casi todos estos ejemplos tuvieron un proceso de busqueda y experimentacidon muy
importante para lograr degmar de los elementos basicos del lenguaje moderno, es decir muros lisos,
hormigon armado a la vista y cerramientos de gran tamafio en vidrio y metal.

Las experimentaciones que Eladio Dieste logré, en Uruguay, a partir del ladrillo cocido y la combinacié
con armaduras de hierro creando la cerdmica armada, le dio la posibilidad de gran expresion plastica
espacial, a partir de repensar la resistencia de las estructuras por la forma misma. La Iglesia del Cris
Obrero, en la ciudad de Atlantida en un ejempiés que locuaz. Rogelio Salmona, en Bogot4, logra
repensar la arquitectura en altura para viviendas de interés social en el conjunto de las Torres de
Parque, a través de una serie de organizaciones circulares configura patios urbanos con tipologias c
apartamentos en terrazas. Reintroduce el valor del muro de ladrillo visto para provocar nuevas texturas
y colores que van desde lo pequeiio hasta la escala urbana misma. Lina Bo Bardi es capaz de interpre
la materialidad y espacialidad de las culturas gaps brasileiias, para lograr una serie de formas y
conjuntos que representan lo mestizo y heterogéneo. El CESC Pompeia, con su caracter cambiante
de una fuerte idea de reciclar lo viejo y lo patrimonial como algo con valor en la memoria colectiva,
conjugado con las practicas sociales es un hecho de celebracién misma de las mixturas étnicas gt
conformaron la sociedad brasilera. Todas estas expresiones fueron conectandose de alguna manera
de a poco se fueron escuchando las voces de otra arquitectuial@ogue no abandonara la tensién

de lo mestizo y lograra encontrar una relacion concreta con lo popular y magico de las sociedade:
latinoamericanas.

En laactualidadlas ciudades latinoamericanas presentan un collage de alternativas que ya no son
dependentes directas de la modernidad y pueden ser producto de miradas y reflexiones locales. Lo
dificil es poner a conjugar las posibilidades de experimentar y explorar con cierto compromiso nuevas
formas y espacialidades sin dejar afuera a la sociedad caleswsndas.

En San Juan, las ultimas obras que se pueden apreciar conformando el nuevo barrio civico en torno
Centro Civico, todos de caracter publico, no logran representar las formas y los procesos culturales qu
llevaron a nuestra ciudad a lo que esyhdentro de un proceso fisurado por el terremoto de 1944. Se
trata de arquitecturas que parecen nuevamente volcarse hacia reproducciones de las formas europea:
sin una critica de por medio. La posibilidad de comprender que los espacios publicos squresiarex

de toda una comunidad y que las practicas sociales son el eje de toda ideacidn y proceso proyectua
hoy, no son asumidas por la arquitectura actual.

Enrigue Browne plantea una mirada profunda y reflexiva sobre la arquitectura, proponiendoéb que
ft1FYF 1 2 0 NI I NJj dzA G SOUG dzNI Y  dzy | F2NYI RS L.
O2ySYLRNIYSARIFR® 9adS Sy¥F2ljdzS a4S a2aGASyS az
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St S&ALINNAGdz RS f I SLI2OI @& supere loomgrantiedizSidrnal cRubiciotay; |
para centrarse en lo humano y lo esencial.

9 § & LIN NR { d@eriuSLbci) HackzBefeiddicia a los valores propios del entorno: el paisaje, el clima,
la historia, los materiales locales y la identidad culturalaBaowne, respetar el lugar no implica copiar
estilos o formas, sino comprender profundamente el caracter del sitio y proyectar desde esa
comprension. La arquitectura, entonces, se convierte en una extension respetuosa del territorio.

Por otro lado,S t irfuadkeJia épocaZeitgeist)implica responder a las condiciones y desafios del
presente: la sostenibilidad, la accesibilidad, las nuevas tecnologias y los cambios en las formas de vic
Es proyectar con conciencia del momento historico que habitamogrgoando soluciones
pertinentes sin caer en el espectaculo o la moda pasajera.

G[ F 20N | dedgudBrawseOsirgeNshdimterseccion entre estos dos espiritus: es aquella
gue es fiel al lugar y coherente con su tiempo. No busca protagonisma ammonia; no pretende
imponer, sino dialogat.

1 {t9/¢h{ /[!'+9{ 59 &[' he¢w! !wv'L¢9/¢'w!é {9D
Caracteristica Espiritu de la época Espiritu del lugar
Origen Influencias modernas internacionales, Tradicion local y mestizaje cultural
materiales y tecnologias avanzadas latinoamericano
Morfologia Disefios rectilineos, estandarizados y Arquitectura neovernacular, ladrillo,
funcionales estructuras portantes
Escala y tecténica Magnifico, visual, global intimo, tactil, regional
Imposicién vs. apropiacion Importacion de modelos "universales” Respuestas a las condiciones locales: clima,

costumbres, economia

af[ 2 )/dzééz dezS AANDST f 2 []NJ-FVU\OAZVI-I': dezé
convivir en una misma obra.

(Browne, 2003)
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2.3. CONCEPTOICOHOUSING

En el contexto del envejecimiento poblacional y los cambios en los modelos familiares tradicionales,
han surgido nuevas formas de habitar que buscan responder a las necesidades sociales, afectivas
funcionales de las personas mayores. Unastas alternativas es el cohousing o vivienda colaborativa.

El cohousing es un modelo de vivienda que combina unidades privadas autbnomas con espacio
comunes compartidos, gestionados de forma participativa por sus propios residentes. Surgido en
Dinamarcaen los afios 1970, este enfoque promueve la vida comunitaria, el apoyo mutuo y la
sostenibilidad, sin renunciar a la privacidad individual. Las decisiones se toman de manera colective
fomentando un sentido de pertenencia y corresponsabilidad entre quibabgan el espacio.

En el caso especifico de los adultos mayores, el cohousing se presenta como una alternativa intermed
entre el aislamiento en la vivienda unipersonal y la institucionalizacién en residencias geriatricas. Estt
modelo, conocido como seami cohousing, permite a las personas mayores envejecer de manera
autonoma, pero en compafiia, dentro de una comunidad donde se fortalecen los vinculos sociales y s
facilita la ayuda cotidiana entre pares.

Cohousingentonces responde al nombi@e un tipo devivienda colaborativa que intenta superar la
alienacion producida por la compartimentacion de la vivienda actual, en la que nadie conoce a sus
vecinos y en la que no existe ningun sentido de la comunidad

INFLUENCIA POSITIVA EN EL ADULTO MAYOR

El cohousig aporta beneficios especificos en el envejecimiento, que lo convierten en una alternativa
frente al modelo tradicional de residencias geriatricas:

1 Prevencion del aislamiento sociafomenta redes de apoyo mutuo y compafiia cotidiana,
reduciendo la soledad

1 Autonomia y dignidad cada residente mantiene su vivienda privada, lo que preserva la
independencia y la intimidad.

1 Apoyo comunitario el grupo colabora en cuidados informales, reduciendo la carga sobre
instituciones y familias.

1 Envejecimiento activopromueve actividades fisicas, culturales y sociales compartidas.

1 Seguridad y confianza f I O2Ydzy ARFIR TFdzyOAz2yl 0O2Y2 dzy
contencién ante emergencias.

1 Participacion socialla autogestion refuerza el sentido de utilidaggrtenencia, elementos
clave en la calidad de vida.
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CASO DE ESTUDIO

ElCentro Social de Convivencia para Mayores Trabersolino de los ejemplos mas reconocidos de
cohousing sénior en Europa.

1

Origen Iniciado en 2002 por un grupo de profesiongi@silados que buscaban un modelo
alternativo al geriatrico. Inaugurado en 2013.

Ubicacién Torremocha del Jarama, Comunidad de Madrid, Espafa.

Forma legal cooperativa de cesion de uso (los residentes no son propietarios individuales, sino
socios de una aperativa).

Unidades habitacionales54 apartamentos privados de aproximadamente 50 m2, todos
accesibles.

Espacios comunescomedor, biblioteca, sala de estar, gimnasio, huerto, talleres, piscina,
enfermeria y espacios de cuidados.

Disefio arquitecténico orientado a la sostenibilidad (energia solar, biomasa, eficiencia
energética) y a la accesibilidad universal.

Modelo de gestion decisiones colectivas en asambleas, economia solidaria y autogestion.

Filosofia envejecer en comunidad, con autonomia y en notomo de apoyo mutuo.
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3 MARCO TEORICO PARTICULAR

3.1. QUE ESEL ADULTO MAYOR

En el marco teorico de la arquitectura social y sanitaria, el adulto mayor constituye un sujeto
demografico, social y cultural cuya definicion excede la mera dimension cronolégica. Si bien lg
Organizacion Mundial de la Salud (OM&3tablece como referencia edad de 60 afios o mgsara
considerar a una persona como adulto mayoespecialmente en paises en desarrollodicha
categorizacion requiere un abordaje multidimensional que reconozca las diversas realidades del
envejecimiento.

La Convencion Interamericana sobre Derechos Humanos de las Personas Maglefe® en su
articulo 2°, comod t SNA& 2 y I, a ¥uela2 désesenta afios 0 massalvo que la ley interna
determine iha edad base menor 0 mayor, siempre que ésta no sea superior a los sesenta y cinco afo:s

Este concepto incluye, entre otros, el de persona adulta may®El/SALUD/ Organizacion Panamericana de
la Salud (OPS)/Organizacion Mundial de la Salud (OMS)/ UNESCO

3.2.RESENA HISTORICA SOBRE EL CONCEPTO Y LA SIGNIFICACION DEL
ADULTO MAYOR EN LAS SOCIEDADES

Las voces mas tipicas que refieren a la presente persona mayor, entendemos, son anciano, viejo,
persona de la tercera edad, adulto mayor, sefior (ingl. senior) y senil. La palabra anciano (del lat.
@dzt 3 NI I YUGAlIYydzaZ RSNA-@SRRFRBRSI I ILINBIR& yaooAmsly
comun en adjetivos. Deriva Gltimamente de la inflexion locativh yqiilSey FNBYy 1S RSé |
indoeuropea). En los tiempos apostolicos, el anciano era cada uno de los encargados de gobernar la:
iglesias. El ténino deriva del antiguo adverbio anzi usado en romance hispaaitonces, sera

FYOALY L fF LISNER2YIl 1jdzS OdzsSyidlr 02y dzy al yidSas
poco que vendra(DABOVE CARAMUTO, 2002).

La forma en que las sociedades hangsiderado al adulto mayor ha variado profundamente a lo
largo del tiempo, dependiendo del contexto cultural, econémico y politico de cada época.

ANTIGUEDAD

En muchas culturas antiguas, como la griega, la romana, la egipcia o las civilizaciones irgligenas,
adulto mayor era valorado como portador de sabiduria, experiencia y guia espiritual. La vejez se
asociaba con respeto, autoridad y roles sociales importantes, especialmente en las decisiones
comunitarias y en la transmisién oral del conocimiento.

EDAD NEDIA

Durante este periodo, la familia extensa era la principal estructura social. Los mayores eran cuidado
dentro del hogar y mantenian un rol activo dentro del nucleo familiar. Aunque existia respeto, la vejez
también se vinculaba con fragilidad y dependia, especialmente en los contextos rurales.
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REVOLUCION INDUSTRIAL Y MODERNIDAD

Con la industrializacion, el valor del individuo comenz6é a medirse en funcion de su productividad
econOmica. Las personas mayores fueron progresivamente desplazadas dealdsskborales y de
decision, lo que trajo consigo una pérdida de estatus social. Surgieron las primeras instituciones
asilares, alejando al adulto mayor del entorno familiar.

SIGLO XX URBANIZACION Y MEDICINA MODERNA

Durante el siglo XX, los avances dmés prolongaron la esperanza de vida, pero también
institucionalizaron el envejecimiento. El modelo biomédico comenzo a predominar, enfocandose en la
enfermedad y la dependencia, mas que en el bienestar integral. Esto reforzé estereotipos de pasividac
y aislamiento.

FINALES DEL SIGLO XX'Y SIGEQUKYAS MIRADAS

A partir de los afios 80 y 90, emergen nuevas corrientes que promueven el envejecimiento activo, e
enfoque de derechos humanos y el disefio universal. El adulto mayor comienza a ser recamoido ¢
sujeto activo, con capacidad de decision, autonomia y deseos propios. Hoy se habla de envejecimient
digno, integracion intergeneracional y participacion comunitaria.

CONCLUSION

La consideracion del adulto mayor ha pasado de un rol central y respetesticiedades tradicionales,

a una etapa de invisibilizacion en la modernidad, para luego ser progresivamente revalorizada en la
tltimas décadas. Esta evolucion evidencia la necesidad de repensar los espacios que habita el adul
mayor, no desde la exclidgs o la institucionalizacion, sino desde la inclusion, el afecto y la autonomia.
En este marco, la arquitectura cobra un rol clave como herramienta para generar entornos mas
humanos, accesibles y significativos.

3.3. QUE ES EL ENVEJECIMIENTO

Elenvejecimienb es un procesdioldgico, psicoldgico y sociglue ocurre de manera progresiva a lo
largo del ciclo vital, y se caracteriza por una seriecambios estructurales y funcionalesn el
organismo, asi como por transformaciones en la forma en que la persoracila con su entorno.

Desde una perspectiva formal, @rganizacion Mundial de la Salud (OM&fine el envejecimiento
como:

G!'y LINRPOSaz2 yladzN»f @& 3INIRdzZhf 1jdzS O2yftf SOl (
sistemas del cuerpo humano, y q@sta influido por factores genéticos, ambientales, personales y

sociales. No implica necesariamente enfermedad o dependencia, sino que debe ser entendido como
dzy' b SOF LI Yt & RS{OMSS2ISNNR{ f 2 KdzYl y2¢€
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El envejecimiento no es sindnimo de enfermedadde dependencia. Puede ser una etapa activa,
productiva y rica en experiencias, especialmente si se vive en condiciones de dignidad, autonomia
apoyo social.

Es un proceso multidimensional que afecta a las personas en diversos planos: bipkigaidgico y
social. Comprender estas dimensiones resulta esencial para el disefio de entornos que acompafen es
etapa de la vida de manera integral y digna.

1 Biologica: Comprende los cambios fisiolégicos asociados al envejecimiento, como la
disminucién @ la masa muscular, la pérdida de agudeza visual o auditiva, y una menor
respuesta ante estimulos fisicos. Estos procesos no determinan, por si solos, una pérdida d
capacidades funcionales.

En arquitectura, esto implica considerar principios de accdsithiluniversal: ausencia de
barreras fisicas, iluminacion adecuada, superficies antideslizantes, elementos de apoyo, )
organizacion funcional del espacio.

1 Psicoldgica:lnvolucra aspectos emocionales, cognitivos y adaptativos. Muchas personas
mayores consefan la plasticidad mental y desarrollan estrategias para mantener su
autoestima, sentido vital y capacidad de decision.

Desde el disefio, se deben generar espacios que promuevan la orientacién, la familiaridad y |
seguridad emocional: uso de referenciasiales claras, elementos simbdlicos, ritmo espacial, y
ambientes que refuercen la identidad del usuario.

1 Social:Se refiere al lugar que ocupa el adulto mayor en la estructura comunitaria y familiar, su
acceso a redes de apoyo, Yy las posibilidades dgratédn o aislamiento. La discriminacién por
edad (edadismo) constituye un obstaculo persistente que vulnera derechos fundamentales.

La arquitectura debe favorecer la interaccion social, el sentido de comunidad y la integracion
intergeneracional mediantespacios comunes, patios, huertas, talleres, recorridos accesibles y
disefio urbano inclusivo

¢ Cultural y simbodlical.a manera en que una sociedad representa y valora la vejez condiciona
las formas de inclusién o exclusion de los adultos mayores. En costgahde se asocia la
vejez con sabiduria, experiencia y memoria colectiva, la arquitectura puede desempefiar un rol
clave en preservar esos vinculos simbdlicos.
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Dimensién del

envejecimiento Caracteristicas principales Implicancias para la arquitectura

£ Biologica Cambios fisicos y sensoriales: disminucion de la vista, Disefio accesible: rampas, pasamanos, iluminacion
oido, movilidad, coordinacién, fuerza muscular. adecuada, superficies seguras, eliminacién de barreras

fisicas.

@ Psicolégica Cambios cognitivos, emocionales y en la adaptacion. Ambientes familiares y legibles: sefialética clara, colores
Necesidad de seguridad, orientacion y estabilidad calidos, referencias simbdlicas, organizacion simple y
emocional. coherente del espacio.

Social Modificacidn de roles, riesgo de aislamiento, pérdida de Espacios para la comunidad: dreas comunes, talleres, patios,
vinculos o participacién social. huertas, accesos inclusivos, conectividad con el barrio o
ciudad.

3.4. QUE ES LA VEJEZ

La vejez es una etapa del ciclo vital humano que se caracteriza por un conjunto de transformacione:
biolégicas, psicolégicas y sociales asociadas al proceso de envejecimiento. Desde una perspecti
técnica y multidisciplinarida vejez no debe ser conceata Unicamente como un estado de deterioro

o dependenciasino como una fase compleja, heterogénea y con potencial de desarrollo, participacion
y continuidad vital.

Desde una perspectiva formal,@aganizacion Mundial de la Salud (OM&finela vejezcoma

a[ I @Se2Si S&a dzytk SaGrLI RS tF @GARI 1jdzSz 3IASYySNI
contexto, y que se caracteriza por el envejecimiento progresivo del organismo, el retiro paulatino de
la vida laboral y cambios en la dindmica social ylfamEsta etapa debe ser valorada como parte
Y6 Gdz2NF £ RS I GARF & y2 | 420AFRI SEOQOf dzAAJI YSy
2002; 2015)

Desde una mirada integral, la vejez implica no sélo transformaciones fisicas, sino también
reconfiguraciones del rol social, del vinculo con el tiempo, el espacio y la memoyiae la
participacion en la comunidad. Esta etapa puede estar marcada por la jubilacion, la pérdida de vinculo
afectivos, modificaciones en la estructura familiar y, en algunasos; por situaciones de
vulnerabilidad. Sin embargo, también puede ser un momento de autonomia, introspeccion,
transmision de saberes, pertenencia y resiliencia.

DIMENSIONES DE LA VEJEZ

1 Bioldgica:Incluye los efectos del envejecimiento fisico, compdedida progresiva de fuerza
muscular, disminucion sensorial, o enfermedades cronicas, que impactan en la movilidad y
autonomia.

1 PsicologicaPuede estar atravesada por cambios en los ritmos de vida, en la identidad, en los
procesos de adaptacion y afr@amiento ante pérdidas o transformaciones del entorno.

f Social: En muchos contextos, la vejez esta asociada a la exclusion, el edadismo o la
invisibilizacion del adulto mayor. Sin embargo, puede también representar una etapa de
participacion comunitaria, ampafiamiento intergeneracional y rol activo en la familia.
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§ Cultural y simbdlicaiLa vejez tiene significados distintos segun cada sociedad. En algunas
culturas es asociada a la sabiduria, la autoridad y el respeto; en otras, se convierte en sinGnimc
de caga o dependencia. Estos significados condicionan como se habita y se disefia el espaci
para las personas mayores.

1 Territorial y ambiental:.La vejez implica una fuerte relacion con el entorno. El arraigo territorial,
la necesidad de continuidad, deconocimiento del lugar y de seguridad emocional son claves
para el bienestar en esta etapa.

ENCUESTA

Con el objetivo de indagar acerca de la percepcién del adulto mayor frente al envejecimiento, se
elabord una encuesta en la que se solicitd a los ppéites definir dicho concepto en una sola
palabra.

Podemos decir entonces quéadulto mayor establece una relacién con el envejecimiento entendida
como unprocesoinevitable de lavida, marcado por etambioy laedad, en el cual cadaersona
resignifca su propia experiencia y trayectoria vital.

Es inherente al ser humano

3.5. EL ADULTO MAYOR EN LA ACTUALIDAD

En la actualidad, el adulto mayor constituye un grupo etario en constante crecimiento a nivel mundial.
Segun l&@rganizacion Mundial de la SalU®@MS, 2021)se estima que para el afilo 2050 una de cada
seis personas en el planeta tendra mas de 65 afos, lo cual plantea un cambio demogréfico de gra
impacto en las politicas sociales, la economia y, particularmente, en el disefio del habitat. Edepaises
América Latina, incluido Argentina, este fendmeno se da en un contexto de transicién poblacional
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acelerada, en el que la proporcion de adultos mayores aumenta al mismo tiempo que disminuye la
natalidad.

T ouss T ea o BN EL 2010 el zosoAroein i ENELZ0GO

e ESPERANZA DE VIDA 14,3% ’ 12,6 % T 255 % (

ACTUALMENTE HAY  DE LA POBLACION DE LA POBLACION TOTAL 1 DE CADA 5 LA POBLACION DE
UN AUMENTO DE  ARGENTINA, TENIA (681055 PERSONAS), EL  PERSONAS TENDRA ~ LATINOAMERICA

LA ESPERANZA DE 60 ANOS O MAS 12,6% TENIA 60 ANOS O 65 ANOS O MAS SE  ENCONTRARA
VIDA, NO ASI DE LA MAS (86.000 ENVEJECIDA
CALIDAD DE VIDA PERS.APROX.)

El envejecimiento poblacional genera nuevos (i@sa arquitectonicos y urbanos. No se trata
Gnicamente de garantizar la accesibilidad fisica, sino de concebir espacios que acomparfien la
transformaciones bioldgicas, psicoldgicas y sociales que atraviesa el adulto mayor. La vivienda vy |
ciudad deben adaprse para promover un envejecimiento activo, entendido como la capacidad de las
personas de seguir participando en la vida comunitaria, mantener la autonomia y sostener una buene
calidad de vida (OMS, 2002).

3.6. ENFOQUE DE DERECHOS Y HABITABILIDAD

La Convertion Interamericana sobre la Proteccion de los Derechos Humanos de las Personas
Mayores es un tratado internacional adoptado por@rganizacién de los Estados Americanos (OEA)
en junio de 2015, siendo @rimer instrumento juridico internacionalespecificoen reconocer de
manera integral los derechos de las personas mayétastea que la vejez no debe ser comprendida
desde un paradigma asistencialista, sino como una fasplet® ejercicio de derechqgsen la que
deben garantizarse la autonomia,participacion social, el acceso a la salud, la seguridad econémica y
una vivienda digna.

PRINCIPALES DERECHOS RECONOCIDOS

1 Derecho a lagualdad y no discriminacién por edad

1 Derecho a laida, la dignidad y la independencia

1 Derecho a lautonomia y a& toma de decisiones propias

1 Derecho a lgarticipacién e integracion comunitaria

1 Derecho a Isalud fisica y mentalcon cuidados integrales y paliativos.
1 Derecho atrabajo y la seguridad social

1 Derecho a unaida sin violencia, abuso ni negligencia
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1 Derecho a l&ducacion, cultura, recreacion y accesibilidad a la informacién
1 Derecho ahcceso a la justicia y al debido proceso
1 DERECHO A UNA/IENDA DIGNA Y ACCESIBLE

f aF RdzAE G2 YI 2230 D IRI 20|
SNEBOK24a¢ o

Es decir, propone ucambio de paradigm¥ R

S
YI 82N O02Y2 4adz2Siz2z RS R

LEY 27.360

LaLey 27.360(sancionada en junio de 2017 y promulgada en julio del mismo afio) aprueba la
Convencién Interamericanan el derecho interno argentino.

Implicancias
1 La Argentina reconoce oficialmente la Convencién caorma legal vigente
1 Obliga al Estadogarantizar, proteger y promovelos derechos de las personas mayores.

1 Impulsa el disefio dpoliticas publicas especifican vivienda, salud, cuidados, accedilail,
cultura y participacion social.

1 Refuerza la perspectiva davejecimiento activo y saludablevinculada con la autonomia, la
participacion y el cuidado digno.

Este enfoque obliga a repensar la forma en que las ciudades, viviendas e infraestructuras estat
disefiadas, poniendo en el centiadignidad y el bienestar de las personas mayares

IMPLICANCIAS PARA LA ARQUITECTURA

Desde la arquitectura y el urbanismo, oeocer la vejez como una etapa activa y diversa exige:
1 Disefar entornoseguros, accesibles y legibles
1 Incorporar espacios que facilitenitgeraccion social y la permanencia en el territorio
1 Respetar eflitmo de vida las costumbres y los lazos afecswde las personas mayores.
1 Fomentar laautonomia funcionakin aislar ni institucionalizar.

La vejez, en este sentido, no es un fin sino fanaa distinta de habitar el tiempo y el espacigue
demanda un abordaje arquitectonico sensible, inclusivo ypawapectiva humana.

3.7. ENCAVIAM

La ENCAVIAM (2022) es la primera encuesta nacional especifica sobre calidad de vida de las persol
mayores en Argentina, realizada por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INDEC), e
colaboracion con otroerganismos publicos.

El novedoso enfoque tematico logra trascender los tépicos habituales centrados en las dimensiones
socioeconomicas y la salud, adentrandose en el desarrollo de las actividades cotidianas, la participacié

CENTRO PARA EL AUMAYORALELJ PANDIELLA CARLOS FERN 23



FACULTAD DE ARQUITECTURA
URBANISMO Y DISENO
UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN JUAN

en la vida social y cultural daus comunidades, el uso del tiempo libre en actividades artisticas,
deportivas, comunitarias, etcétera. También ocupa un espacio destacado el estudio de las relacione
de cooperacion establecidas por los adultos mayores, las formas e intensidad de das aye
brindan, asi como las que reciben, lo cual proporciona evidencia empirica refiida, en general, con lo
habituales estereotipos, representaciones y clichés acerca de ellos.

Otro segmento temético novedoso es el que se relaciona con percepcionesrgci@ies de la
poblacion adulta mayor respecto de situaciones de maltrato, relaciones amorosas y sexualidad en st
actual ciclo vital, asi como los niveles de satisfaccion respecto a su propia vida.

Claro esta que atendiendo a las necesidades mas urgéetegeccionamiento de politicas publicas,

la encuesta también ha obtenido valiosa informacion relacionada con el acceso a servicios de salud
medicamentos, la relacion de este grupo etario con el manejo de Tecnologias de la Informacion
Comunicacion (0) y la presencia de ciertas limitaciones para el desarrollo de actividades basicas y
funcionales.

En términos generales, este estudio permite una mejor caracterizacion de la poblacién adulta mayor.
Segun los datos del Censo Nacional de Poblacién, Hog#leendas 2010, la poblacion de 60 afios y
mas representa el 14,3% del total de poblacion del pais. Teniendo en cuenta que el proceso de
envejecimiento poblacional continuard profundizdndose, es necesario generar el conocimiento
suficiente para afrontarx@tosamente el desafio social de vivir mas afios con la mayor calidad de vida
posible.

OBJETIVOS

La ENCaViAM tuvo como objetivo principal generar informacién sobre la calidad de vida de la poblacio
de 60 afios y mas. Para dar cuenta de este objetivo gersggblantearon los siguientes objetivos
especificos:

§ Caracterizar la autopercepcion del estado de salud y la memoria de los adultos mayores y e
acceso a medicamentos.

1 Identificar a la poblacion con determinados problemas de salud (deficiencias de i, vi
auditiva, odontoldgicas, incidencia de caidas, etcétera).

§ Caracterizar a la poblacion con limitaciones para realizar las actividades basicas y funcionale
de la vida diaria e identificar a las personas que las ayudan para su desempefio.

1 Describir logipos de ayuda (materiales y de cuidado, entre otras) que los adultos mayores
brindan y reciben por parte de personas no convivientes.

1 Describir el nivel de participacion en actividades recreativas sociales, culturales, artisticas,
deportivas y comunitarg el uso del tiempo libre y el manejo de objetos tecnoldgicos.

1 Proporcionar informacién sobre la percepcién de los adultos mayores en relacion con distintas
situaciones de maltrato.

1 Identificar el nivel de satisfaccion con la vida y la percepcién sobextlelidad de las personas
mayores.
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ALGUNOS HALLAZGOS DESTACADOS

El 82% de las personas mayores encuestadas viven en viviendas propias.

El 25% manifesto dificultades para movilizarse dentro del hogar o acceder a servicios cercanos
Una parte importanteexpreso sentimientos de soledad o aislamiento social.

Muchas personas mayores contindian participando en actividades productivas, comunitarias o
de cuidado.

1 Se identificaron brechas segun género, nivel educativo, zona urbana o rural y condiciones
economicas

= =4 —a -8

Los resultados de la ENCAVIAM ofrecen datos fundamentales para pensar y disefiar politica
habitacionales y entornos urbanos adaptados a las necesidades reales de las personas mayore
Ponen en evidencia la necesidad de viviendas accesibles, entornoabésiy comunidades
inclusivas que respeten los derechos, deseos y capacidades de quienes envejecen.

CONCLUSION
En la actualidad, el adulto mayor enfrenta problematicas especificas:

1 Soledad y aislamiento sociaproducto de la fragmentacion familiar y deternos urbanos
poco amigables.

1 Inadecuacion de la viviendaya que muchas casas no estan disefiadas para acompafar los
cambios fisicos propios de la edad (escaleras, bafios inseguros, falta de iluminacién, ausenci
de areas de descanso).

T Limitada integraci@ al territorio barrial, donde las ciudades priorizan la movilidad vehicular
sobre la peatonal, generando inseguridad y dificultades para el desplazamiento.

1 Necesidad de nuevos modelos residencialgsie superen la I6gica de la institucionalizacion
tradidonal y promuevan alternativas como el cohousing, las viviendas colaborativas o los
centros comunitarios integrados.

Eje Convencidn Interamericana (2015) Ley 27.360 (Argentina, 2017) Implicancias arquitecténicas
Naturaleza juridica Tratado internacional de la OEA que Aprueba e incorpora la Convencidn Obliga a disefiar entornos que
reconoce a la persona mayor como al derecho interno argentine. garanticen derechos, no solo servicios
sujeto pleno de derechos. asistenciales.
Derecho a la igualdad y no Prohibe la discriminacién por edad. Reconoce este principio como Disefio sin barreras arquitectdnicas,
discriminacion obligacién estatal. accesibilidad universal.
Autonomia e independencia Reconoce el derecho a decidir sobre Obliga a garantizar esa autonomia Viviendas adaptadas, espacios flexibles,
la propia vida, en politicas pablicas. ergonomia y control ambiental por el
usuario.
Salud y cuidados integrales Derecho a la salud fisica y mental, Argentina debe asegurar servicios Integrar centros de dia, dreas de
incluyendo cuidados paliativos. integrales de salud y cuidados. recreacion y espacios de cuidado en
proyectos.
Vivienda y habitat Derecho a una vivienda digna, Reconoce el acceso al habitat como Proyectos como Casa Activa o
seguray accesible. politica prioritaria. cohousing: viviendas accesibles,

entornos amigables.

Participacién comunitaria y social Derecho a participar en la vida Garantiza mecanismos de Disefic de espacios comunes, talleres,
sodial, politica y cultural. participacién ciudadana de huertos y dreas comunitarias.

personas mayores.

Vida libre de violencia y abuso Proteccidn frente a cualquier forma Establece la responsabilidad estatal Entornos seguros, control social
de maltrato o negligencia. de prevenir y sancionar. comunitario, viviendas colaborativas.
Acceso a la justicia Derecho al debido proceso y a la Argentina reconoce y debe Oficinas publicas y centros de atencion
tutela judicial efectiva. qarantizar este acceso. accesibles fisica v cognitivamente.
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3.8. CASA ACTIVA

Casa Activaes un programa de vivienda publica en Argentina orientado especificamente a personas
mayores, impulsado por el Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat en conjunto con el PAMI. Es
una politica habitacional innovadora porque combina el acceso andagedignas con un modelo de
cuidados integrales no institucionalizados.

Casa Activa propone la construccion de complejos habitacionales con viviendas accesibles par
personas mayores autbnomas, que incluyen:

1 Departamentos individuales totalmente accesghle

1 Espacios comunes: comedor, cocina comunitaria, sala de estar, espacios recreativos, bibliotece
talleres.

T Un centro de dia con servicios de salud, atencion psicosocial y actividades comunitarias.

Los complejos estan disefiados con un enfoque de envagtionactivo, derechos humanos y cuidado
comunitario, buscando evitar la institucionalizacion y promover la autonomia, la vida en comunidad y
el acompafamiento cotidiano.

EJEMPLGASA ACTIVA EN SAN IdAARGENTINA

Casa Propig Casa Activa es la primeraperiencia publica en Latinoamérica de habitat integral para
personas mayores y San Luis sera parte. En Juana Koslay, en un entorno tranquilo, natural y con ul
vista privilegiada de las sierras, se construiran 30 viviendas, 20 monoambientes y 10 de ur
dormitorio, con disefio flexible y accesible, libre de barreras arquitectonicas, con equipamientos y
espacios para llevar adelante actividades educativas, deportivas y cognitivas.

habitat

centro de dia
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1sala de espera [ admisién 5 patio de descanso 9 patio 13 baho sala de espera 17 duchas [ vestuario 21 depdsito
2 gabinetes | enfermeria 6 sala de descanso 10 gimnasio 14 baihos plblicos 18 residuos patogénices 22 bao director
3 uso profesional 7 aulas [ talleres N circulacién 15 despensa 19 bano / office enfermeria 23 office de personal
4 oficinas 8 comedor 12 depdsito [ limpieza 16 cocina 20 bafhos personal 24 estacionamiento
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En su funcionamiento, también se tendra en cuenta la sustentabitidamirando contar con eficiencia
energeética a través de sistemas de calefaccion y refrigeracion pasiva, sistemas solares, de reduccion ¢
la absorcidn de calor, retardadores pluviales y jardines de lluvia. Ademas de la instalacion de sistema
reductores decaudal y recupero de aguas grises.

El programa Casa Activa propone un nuevo modo de habitar para el adulto mayor que pone en tensiol
fl ARSI GNIRAOAZ2YI f R$pacia@c\ofskrayiralclar®iStentid® dehintegrar @
las unidades Haitacionales con espacios comunes, verdes y recreativos, buscando favorecer una vida
activa, autbnoma y colectiva. lralacion con el ambienteaparece en la eleccion de soluciones
constructivas simples, materiales locales y el aprovechamiento de esph@o®sy semicubiertos.

En términos deerritorio, el emplazamiento de las viviendas suele insertarse en zonas urbanas con
acceso a infraestructura y servicios, lo que fortaledatlgracion urbanadel adulto mayor y evita el
aislamiento. Sin embargonealgunos casos, la eleccion del lote responde mas a la disponibilidad de
suelo estatal que a una lectura integral del entorno o a procesos de participacion ciudadana en el
disefio, lo que puede limitar el verdadero potencial de pertenencia y arraigooteafit
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4. ANALISIS DE ANTECEDENTES Y CASOS DE ESTUDIO

El estudio de antecedentes constituye una instancia fundamental en el proceso proyectual, ya que
permite analizar referentes arquitectonicos desde multiples variables que enriquecen la propuesta de
disefio. A través de la observacion de aspectos como el contexto, la forma, la funcion, la materialidac
y la espacialidad, es posible comprender cOmo se estructuran las decisiones proyectuales y cuales sc
sus implicancias en la experiencia del usuario. Asimiseste andlisis posibilita identificar la
organizacion del programa de necesidades y su modo de resolucion en relacion con el entornc
inmediato, la integracién con la naturaleza y las condiciones especificas del lugar. De esta manera,
estudio de anteedentes no solo aporta insumos tedricos y practicos, sino que también se constituye
como una herramienta critica para orientar y fundamentar la coherencia del proyecto arquitectonico.

ANTECEDENTE 1

92 CAMAS / CLINICA DE REPOSO DOMINIQUE COULON & ASRDIHEIRYONNE, FRANCIA
(2014)

3|FUNCION 4| MATERIALIDAD
Ao T NEUTRALIDAD PALETA COLORES

92 CAMAS
Clinica de reposo v

y ’ 7 EL EDIFICIO SE POS
ARQUITECTOS: DOMINIQUE COULON & ¢, s SUAVE PENDIENTE D
N 0 e 1w et 0l ¥ " 4 h

1|CONTEXTO

SUBSUE

RELACION
ARQUITECTURA-ENTORNO

UBICACION: PONT-SUR-YONNE, FRANCIA
AROD, 2014
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 5395 m"

5|ESPACIALIDAD

LUZ EN GRAN PRESENCIA

||io~ CONSTANTE CON EL EXTERIOR

ACENTUAR ACCESOS -
ENMARCAR EL PAISAJE -
ESPACIOS DE CONTEMPLACION

MIMESIS CON EL PAISAJE
HORIZONTALIDAD ACENTUADA -
PUREZA GEOMETRICA

| -
5 i e
CIELO - TIERRA - VERDE VALLE LS y! ,J‘

P

Integracion con el paisaje lejano y pendiente del terreno

El edificio se implanta en la ladera inclinada de PwomYonne, adaptandose al terreno y
aprovechando vistas hacia el valle del rio Yonne. Las terrazas maican el rio, aprovechando las
orientaciones y la luz natural.

Volumenes oscuros con huecos blancos

Los bloques principales son de color oscuro, mientras que partes huecas (ventanas, terrazas) y ciertc
vacios estan rematados en blanco, lo que crea cotdrg profundidad en la fachada, y modula la
percepcion visual del edificio.
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Se incorporaron dos patios ajardinados para dar profundidad al volumen; las circulaciones internas \
espacios comunes estan disefiadasgorecibir luz natural de sur, con amplias aberturas. Esto favorece
tanto orientacion espacial como confort ambiental.

Patios plantados y areas comunes luminosas

Disefo de recorridos estimulantes

Los pasillos y circulaciones principales se iluminan naturalmente. Ademas, cambian de direccion par
ensancharse en ciertas zonas, creando espacios intermedios donde colocar asientos ergonémico:
Estos espacios propician la socializacion entre residentes, paseos internos agradables, y romper
monotonia del trayecto.

ANTECEDENTE 2
85 VIVIENDAS PARERSONAS MAYORESRNDS82 (BARCELONA, ESPANA, 2009)

JESTUDIO DE ANTECEDENTES
85 VIVIENDAS PARA ADULTOS MAYODRES
VIVIENDA COLECTIVA '

ARQUITECTOS: GRND
UBICACION: [SPANi

!

Estrategias de implantacién y orientacién

La intervencion esta condicionada por restricciones econdémicas, lo que impulsa una apuesta clara pc
aprovechar las vistas panoramicas a la ciudad y al mar iyelatacion sureste para mejorar confort
térmico y eficiencia energética

Las viviendas se organizan en forma de L sobre una plataforma civica que resuelve el desnivel existen
dejando libres terrenos para dotaciones
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Espacio habitable y relacion habitaiudad

Cada vivienda cuenta con una gran terraza prqfunda, disefiada como un vacio en la masa blanca d
SRATAOAZ2® 9aila GSNNITIFA& FdzyOA2ylty 02Y2 aGLI GA
y proyectan la experiencia doméstica hacia @laeso urbano

La disposicion tridimensional alternada genera un patron de tablero de ajedrez (tresbolillo),
modulando la fachada con juego de luces y brillos profymehyectado

Sostenibilidad y eficiencia ambiental

Estrategias pasivas y activas: ventdacruzada, orientacion favorable, terrazas como proteccion solar
en verano y captadores de calor en invierno, aislamiento térmico y sistema central de calefaccion cor
FLI2NOS a2flF N o9op.2: | K2ZNNRB RS SYAAaA2YySao

Elevada racionalidad constructiva y eleccida materiales duraderos (hormigon blanco) que
garantizan bajo costo de mantenimiento y coherencia visual con el entorno.

Enfoque humano y vida comunitaria

El proyecto integra equipamientos publicos (centro civico, plazas cubiertas) con funciones mixtas
fomentando la vida al aire libre, la interaccién social y el protagonismo del adulto mayor en su.espacio

Las terrazas verticales, al convertirse en espacios habitables, permiten que cada residente personalic
su entorno, apropiandose de ese tramo del edificomo extensién de su vivienda cotidiana

Contribuciones al disefio para adultos mayores

Autonomia y confort térmicoQOrientacion y disefio climéatico pasivo reducen dependencia energética
y mejoran bienestar habitacional.

Visibilidad urbana:la vidadoméstica participativa tras las terrazas dialoga con la ciudad, evitando el
aislamiento.

Escala humana y texturagiachadas moduladas y ritmo tecténico que dan identidad y tactilidad al
entorno construido.

Participacion indirectaAunque no incluye proces participativos formales, promueve la apropiacion
individual desde el habitar.

CONCLUSION

El proyecto de GRND82 logra un equilibrio notable entre restricciones econdmicas, exigencias
climaticas y calidad de vida del adulto mayor. Su propuesta demuwpstras posible articular disefio
inclusivo, identidad colectiva y sostenibilidad ambiental con un modelo de vivienda social sensible y
adaptado. Constituye un referente para pensar entornos habitables que trascienden la funcion y
ofrecen dignidad, comunidagvisibilidad urbana al grupo mayor.

CENTRO PARA EL AUMAYORALELJ PANDIELLA CARLOS FERN 30



FACULTAD DE ARQUITECTURA
URBANISMO Y DISENO
UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN JUAN

5. PAUTAS DE DISENO ARQUITECTONICO

Las pautas de disefio se relacionan directamente con el estudio de antecedentes, porque este ultimc
funciona como una fuente de informacion y referencia que permite identificar rdeelevantes de
proyectos similares o afines.

Diremos entonces queas$ pautas de disefio en arquitectura soiterios, lineamientos o directrices
que orientan el proceso proyectual, estableciendo un marco de referencia para la toma de decisiones
a lo lago del disefio y la ejecucion de un proyecto.

Se definen a partir de aspectos funcionales, estéticos, técnicos, ambientales y sociales, y su finalida
es asegurar que el proyecto responda de manera coherente y eficiente a las necesidades de lo
usuarios, atontexto y a los objetivos planteados.

En términos académicos y técnicos, las pautas de disefio se pueden entender como:

1 Criterios orientadores ayudan a organizar la propuesta y a dar coherencia a las ideas
arquitectonicas.

1 Normas de calidad espaciajarantizan confort, accesibilidad, seguridad y habitabilidad.

1 Parametros de referencia definen dimensiones, proporciones, relaciones espaciales,
materiales, tecnologia y lenguaje formal.

1 Herramientas de evaluacianpermiten verificar que las decisionesopectuales estén
alineadas con los objetivos iniciales del proyecto.

PROGRAMA DE
NECESIDADES

CONCLUSIONES

ARQUITECTURA DEL
ESPIRITU DE IGAR
ARQUITECTURA PARA LA INCORPORAR LA NATURALEZA Y EL

RELAJACION EXTERIOR AL INTERIOR DE LA SALA
(] TE T

O T Ot ipticioaD O POTENCIARY ENMARCAR LAS VISUALES

AeTiviodocs APARECER DESDE EL TERRENO

ROGELIO SALMONA

do iy

soLanoseniez AREA PRIVADA

PREDOMINIO DEL LLENO SOBRE EL VACio CIRCULACIONES

£ 0 R M APREDOMINIO DE LO YUXTAPOSICION DE ESPACIOS FRANK LLOYD WRaoT L :DFMNIETRANCIOP: 100m*
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M M E SIS E s T A R
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AREAS PUBLICAS SERVICIOS oW
2;35&'5&:.‘35":;3 ESPACIOS ARTICULADOS ENRIGUE BROWNE | LA OTRA ENFERMERIA
F U N C 1 O NPATIOS Y RECORRIDOS CIRCULACIONES COMO MISTERIO ARGUTICIIRATY T e ooe [ESiit oreth IO o6 o e o8 LAYANDERCTA
CiRcuLaconEs TRANSICIONES QUE INVITEN FARMACIA
ACCESIBILIDAD MESSINA | RIVAS - OFICINA DE SALA LIMPIEZA Y
TOPOGRAFICA ARQUITECTURA E: UOA(R D’ AND g
CLAUDIO CAVERI L VA DERTO
CONTENCION g I :{\I(E)z
ATENCION
REFUGIO QUE EL USUARIO RECORRA, CIRCULE, s 0s
G A LERI A UTZKERDE [ RES
ESPACIALIDADC O NTEMP L AR DESCUBRA, SE ASOMBRE ot sA NAS ¥
CERO BARRERAS SEA ESPECTADOR ACTIVO DEL LUGAR o s
ARQUITECTONICAS JOSE CUBILLA
BECACKONIITRANECA i ok SALON USOS MULTIPLES
o N A
P s
TRANSPARENCIAS
Texru’na s UTILIZACION DE LA LUZ PARA RESALTAR bl bl
TEXTURAS
MATERIALIDADE 6" o R & s N AREAS EXTERIORES 2500m*
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:s‘c:ns’o‘::n::& ) PILETA CLIMATIZADA
s T 10
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. ; H U ERTASS
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: TOTAL 6600m?*

Es importante también entender que a partir de las pautas y de los ejemplos estudiados, podemos
definir una idea preliminar del Programa de Necesidades, fundamental para cuatigieapacios
y para definir las areas a intervenir del proyecto arquitectonico.
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LAS PAUTAS GENERADAS A PARTIR DE LOS ANTECEDENTES ESTUDIADOS, SON
PATIO COMO CORAZON

INCORPORAR LA NATURALEZA

ENMARCAR LAS VISUALES

PREDOMINIO LLENO SOBRE VACIO

CIRCULACIORPPARA RECORRER, DESCUBRIR, SER ESPECTADOR
UTILIZAR LA LUZ PARA RESALTAR, DISIMULAR, ACOMPANAR
MATERIALIDADTECNOLOGIA DEL LUGAR
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6. ANALISIS URBANO CONTEXTUAL SITUACIONAL

En términos urbanos, se parte del Plan de Ordenamiento Territorial para eM&teapolitana de San

Juan (PLAMSJ), como documento base para el registro de las relaciones existentes en el territorio, Ic
lineamientos y objetivos para dar respuesta a las necesidades que quedan explicitadas en funcién de
estudio de diversas variables.

En este apartado se presentan el Modelo Actual y los Ejes Problematicos que fueron elaborados e
base al andlisis del funcionamiento y la estructura, actual e histérica, de3JAMI Modelo Actual
constituye una forma de representacion espacial de divernsioos de conflictos y oportunidades
asociados al proceso de produccion del territorio metropolitano.

MODELO ACTUAL DEL-8M

En términos fisicespaciales, el AMSJ se estructura como una aglomeracién urbana extensa y
discontinua hacia los bordes, de ba@nsidad edilicia que decrece desde el centro hacia la periferia.
En las dltimas décadas, el patrén de ocupacion de la mancha urbana se ha caracterizado por u
crecimiento insuficientemente regulado, fuera del area urbanizada existente y a un ritmosupezi

el aumento poblacional registrado para el conjunto del area metropolitana. Ademas de encarecer la
provision de servicios urbanos (agua, saneamiento, electricidad, barrido y recoleccion de residuos
entre otros) esta logica de urbanizacion presioolrs la red de abastecimiento hidrico, avanza sobre

el suelo agreproductivo y contribuye a la configuracion de un territorio fragmentado, particularmente
hacia los bordes del aglomerado urbano. Esta forma de expansion territorial demanda grandes
cantidades de suelo y se produce segun dos orientaciones principales: hacia el sur, con sectores socic
econdmicos de medianos y bajos ingresos, y hacia el oeste, con estratos poblacionales de ingresc
medios y altos.

En cuanto a lo funcional, la mayor cantidad d#fieaciones, equipamiento urbano, poblacion y
actividades econémicas se han ido concentrando en el distrito central debJAMa acumulacion
historica de estos procesos de concentracion territorial ha contribuido a generar una fuerte
dependencia funcionade los departamentos que rodean a Capital con importantes impactos en la
morfologia y los flujos de escala metropolitana. Al sur del aglomerado, en Villa Krause, se distingue un
centralidad de segundo orden que concentra una importante cantidad y \aafield actividades
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urbanas, pero que aun es insuficiente para satisfacer las demandas de la poblacién de Rawson
alrededores. En el resto del a&rea metropolitana predominan los usos residenciales sin centralidades dt
jerarquia que contribuyan a la formacide una estructura territorial capaz de propiciar condiciones
idéneas de autonomia funcional y administrativa de los municipios, de fortalecimiento de las
identidades departamentales y de mejor distribucion espacial de las preferencias de localizacion
resdencial y empresarial.

El sistema de movilidad metropolitana no es ajeno a los procesos historicos y actuales de
estructuracion territorial, en todo caso, es una causa y consecuencia de la misma. La expansion urbar
dispersa y su estructura monocéntricaoprueven el uso del automovil como principal modo de
transporte, dificultan una buena cobertura y servicio de transporte publico y plantean diversas
restricciones en la accesibilidad y conectividad metropolitana

) PLAM S)
> Area Metropolitana De San Juan

* MODELO ACTUAL

Sintesis estructural

REFERENCIAS:

“Ts..  MOVILIDAD
== Ejes viz
-

~ Falta de

PATRON DE OCUPACION

CENTRALIDAD

® Elevada Dependencia Area Cent
Principal

® Dehbilidad Areas Centrales
Departamentales

AMBIENTE
Areas de Vulnerabiidad
4 == Deficiente Cobertura de Servicios

A modo de sintesis, se exponenantinuacion los elementos mas destacados de estos analisis
constitutivos del Modelo Actual del ARJ:

1 ELEVADA CONCENTRACION TERRITORIAL DE LA POBLACION

G[F RAAOGNRAROGAzOAsY GSNNROG2NALFE RS fF LRoflOAsy>
ejercen ciertos condicionantes fisitaturales, depende de la distribucién de las actividades y
2LI22 Nl dzyARFRSa SO02ysYAOI adé

1 ELEVADA CANTIDAD DE VIVIENDAS DESHABITADAS

G9f LI NJjdzS K I -8Jcilehtadcbr21yg-4f0 viRiéhtlas paea albergar a sus3®4.6
KIoAldlyiSayx Sa RSOANE SEA&GS Sy LINBYSRAZ dzyl
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1 ELEVADA CANTIDAD DE PARCELAS URBANAS NO EDIFICADAS

4G9t ta{W G(FYoASY LINB&SYi{l dzyl 3INIYy OFydARIR |
urbanas, 11.553 (el 8,4%@3n NBIA &GN}y SRAFAOFOAsy I 3dzyl asS3a

La presencia de terrenos baldios se destaca especialmente en Rivadavia y Santa Lucia, municipios ¢
contaban, al afio 2012, con el 14,5% y 13,6% de sus parcelas en area urleatiiicain La incidencia

del suelo urbano en desuso de ambos municipios en el AMSJ es més que significativa, ya que con 5.3
parcelas sin construir explican, en conjunto, casi la mitad de los terrenos baldios del aglomerado.

1 ALTOS NIVELES DE DESIGUALRAD ECCESO A SERVICIOS BASICOS
G O20SNIdzN} RS ASNBAOA2A& RS | 3dz2 & St SOGNRC
En particular, la red eléctrica alcanza un promedio departamental del 99%, constituyéndose asi en ¢
servicio que ofrexla mayor cobertura total y la menor variacion entre departameatos.

No ocurre lo mismo con las redes de gas y cloacas, que presentan una desigual distribucion territorial
El desague cloacal, factor soeimbiental que influye directamente en la salud ke poblacion,
manifiesta esta inequidad: cuando se realiz6 el Censo 2010 s6lo un tercio de los hogaresSlel AM
contaba con conexion a la red publica de cloaca.

MAPA 5 l COBERTURA DE SERVICIOS URBANOS DEL AM-S). ANO 2012

Agua Potable Cloacas REFERENCIAS:
AGUA POTABLE
Red de Agua Potabie
Zona de Servicio de Agua

CLOACAS
== Red de Cloacas
Bl Zona de Servicio Cloacal

GAS
Red de Gas
Zona de Servicio de Gas

ELECTRICIDAD

Red Eléctrica

Zona de Servicio Eléctrico
[] Departamentos
[ Gran San Juan (DPDU)

2000 1000 o 2000 Mo
N

Fuente: Organismo del Estado
Provincial y Empresas Prestadoras
de Servicio.

Fuente: Elaboracion Propia para
el PLAM-S)

1 MOVILIDAD CON TENDENCIA AL CRECIMIENTO DEL TRANSPORTE PRIVADO

G Y2OAt ARI Ristedty enSiha edtracfurd radiab deldsistema de transporte con pocas
alternativas de conectividad transversal entre los departamentos y una demanda creciente del uso de
I dzi 2 Ys @A f LI NIAOdzAE I NJ & fF Y2320A0f Sl o¢
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Dada la gran concentracion de actividades @eoitas y de servicios en el &rea central, la demanda de
viajes se aglutina sobre determinados recorridos provocando la saturacion del sistema de transporte
publico de los principales ejes viales y los puntos de acceso al distrito Capital. Esta conoethdr&cio
demanda sobre los ejes radiales se ve afectada aiun mas por la falta de conectividad directa entre lo
departamentos del AMSJ, lo que obliga a las personas a desplazarse hacia el centro de la ciudad pe
ir a cualquier destino periférico.

Tanto laAvenida de Circunvalacion como los ejes viales de primera categoria carecen de un servicio d
transporte publico eficiente y de calidad y de una infraestructura adecuada y segura para la circulacior
de peatones y bicicletas. Asi, quienes se desplazan ntedestos modos de transporte se ven
excluidos de los principales ejes viales y, segun la disponibilidad de ingresos, se vuelcal
progresivamente al sistema de transporte privado.

1 ESCENARIOS DE VULNERABILIDAD AMBIENTAL

a 9 f -BJidcapora latematica détsgo a través de una serie de analisis que incluyen el estudio de
la vulnerabilidad sismica de la edificacibn y de las infraestructuras, vulnerabilidad hidrica
(inundabilidad, napas freaticas), vulnerabilidad por contaminacién, (napas freaticas, pagos,ne
contaminacion atmosféricpastizales) y vulnerabilidad social (segun nivel educativo, cobertura social,
b.L & GABASYRII SYyiNB 2GNR&UV D¢

Considerando como principales condicionantes del medio fisico el sismo y los peligros climéticos s
destaca, para leAMSJ, la existencia de una normativa que regula la edificacion en zonas sismicas
(Normas INPRESIRSOC 103), la presencia de cuadros técnicos altamente calificados en ingenieri:
sismorresistente y estudios sobre vulnerabilidad y riesgo sismico urbanm{sctdnica en UNSJ). Sin
embargo, se presentan situaciones como la desactualizacién de la microzonificacion sismica del Val
de Tulum (INPRES, 1982), la falta de estudios sistematicos de suelo y la necesidad de definicion de lir
de ribera y de planede emergencia actualizados en los establecimientos considerados claves en la red
de emergencia.

Estos puntos determinan la forma de accionar para dar respuesta a los principales problemas
detectados, y apuntar a una ciudad socialmente justa y econémidenmmpetitiva, integrada y
equilibrada en lo espacial, sustentable en lo ambiental, y accesible en la oferta de suelo para le
vivienda, los servicios urbanos y el espacio publico.

6.1 ANALISIS SUB SISTEMAS AMSJ DIAGNOSTICO

Se realiza el estudio urbano .emisma, desde una mirada estructuralista desglosado en subsistema
de analisis, para develar la estructura urbana actual, y poder proponer sobre la misma los fundamento:
de emplazamiento del proyecto.

SUB SISTEMA LOCACIONAL Y DE USO DE SAEBJDS

Podenos denotar una centralizacion de las actividades tanto comercial como institucional dentro del
casco urbano historico. Se observa areas con similares caracteristicas, pero en menores proporcione
al sur de la ciudad (Rawson). Con respecto al area industrencuentra alejada de la zona residencia

en algunos casos mientras que en otros se encuentra inserta en areas residenciales. Se obsen
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predominio de la actividad residencial y que estas se encuentran en su mayoria servidas, mientras mé
proximas al caco urbano se ubican las areas residenciales mejor servidas estan. Se visualiza un eje az
en el casco urbano donde se ubican la mayor concentracion de actividades administrativas y tambiér
se puede apreciar vias comerciales principales conectadas Hamateo historico, lo que afirma su
centralizacion institucional comercial.
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SUB SISTEMA PERCEPTUAL SIGNIFIGANND

El problema principal continla siendo la concentracion de actividades. La ciudad fue creciendo haci
G2R2a&a f2& Llzydé2 al RRBY YRWRROM NORAGNR S SadGz2 FdzS N
del anillo de circunvalacion. Esto muestra que la ciudad ha ido creciendo de una forma dispersa
extendiéndose el limite urbano, pero no logrando que se consolide internamente.

Por esto s encuentra vastas superficies vacantes, a causa de la paralizacién/desaparicion del uso de
ferrocarril y posteriormente la erradicacion de las villas chorizo que surgieron en esos espacios, dond
hoy son superficies en obsolescencia fisica. Se puedgraercantidad de elementos significantes en

el centro, lo que hace su facil reconocimiento y da una imagen legible dentro del anillo de

circunvalacion, pero esa imagen empieza a ser mas difusa a medida que nos alejamos fuera de él.
observa otro fragment al sur del departamento de Rawson el casco histérico de villa Krause que lleva
a tener una imagen legible de esta.

Al crecer la ciudad de modo disperso, las localidades de capital (Concepcion, Trinidad, Desamparadc
han ido perdiendo valor con respecto al casco urbano, sin poder llegar a consolidarse, pero también
no han podido integrarse a gran escala a la ciudad.
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SUB SISTEMA ESPACIOS VERDES]

H gran San Juan posee focos atractores como lo son Santa Lucia, Rivadavia, Chimbas y Rawson. E
no poseen grandes areas verdes, lo que no enriquece el paisaje urbano. Esto genera que lo
departamentos dependan del uste los parques de la capital, provocando congestion, perjudicando a
los otros subsistemas que conforman una ciudad. En capital se ha logrado una ampliacion de espacic
verdes recreativos con el parque Manuel Belgrano y el 25 de mayo, estos se encu@rtira@riidos

y con buen mantenimiento. Lo que genera una mayor apropiacion de este con respecto a los otros
parques.

Debido al gran crecimiento urbano, sobre todo en la periferia de la Av. Circunvalacion se han destinad
pocos espacios para el destino dedas verdes, y por ende las superficies de espacios verdes existentes,
son minimas en relacién al crecimiento de la mancha urbana. Esto gener6 un desequilibrio entre granc
construido y espacios verdes. El anillo de circunvalacién funciona como un pulrdérque rodea al

area central, este espacio no es recreativo.

VQ _

SUB SISTEMA VIAAMSJ

El AMSJ presenta el problema de concentracidn las actividades administrativas, gubernamentales
comerciales en el area Central, de flujos de personas y transportesasaly dispersion en areas
urbanas periféricas que dependen simbidticamente del centro)

Otro factor es que el uso de las vias que conectan reutey esteoeste, es masivo debido a que son
muy pocas las que son continuas (debido a que la trama en daroerienza a desdibujarse a medida

gue la mancha urbana se va extendiendo desde el casco fundacional), saliendo del radio de la Avenic
Circunvalacion desde el area central a las areas colindantes del AMSJ. Otros de los factores que afect
es que en ellgpenetran directamente distribuidoras regionales, superponiéndose dos categorias de
flujo y movimiento en la ciudad.
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AREAS DE VULNERABILIDAD SIS{VAGISJ

Se conforma a tres categorias estructuradas sobre de las vulnerabilidadeg$isémiales gociales.

Se plantea en un gradiente de 1 a 3 las situaciones de mayor a menor vulnerabilidad que se localiza
mayormente en los bordes de Avenida de Circunvalacion y particularmente hacia el norte y sur de |
planta urbana. El estudio desarrollado evidencpor una parte, la imposibilidad que tienen
importantes sectores de la poblacion para acceder a planes estatales de vivienda recurriendo, er
consecuencia, a la conformacion de un habitat sin ningun tipo de previsidn sismo resistente, aun
cuando estén swidas por infraestructura y equipamiento.

Por otra parte, la vulnerabilidad sodmabitacional pone de manifiesto otro factor de desequilibrio en

el AMSJ, particularmente en el contraste nodar, asociada a situaciones de pobreza estructural y
problemas de integracion social. Diversos factores han reforzado esta situacién en las Ultimas décadas
como un mercado de trabajo cada vez mas selectivo y competitivo, el bajo capital cultural de los
miembros econémicamente activos de los hogares y, por lo témtsscasez de condiciones materiales
para acceder a los bienes y servicios basicos.

REFERENCIAS

areas_problema
nePo
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Estos procesos de exclusion social han contribuido a la agudizacion de la segregacion y fragmentacic
territorial que, desde hace varias décadas, ha avanzado en- &AM

6.2 ANALISIS SUB SISTEMAS AREA ESTUDIDIAGNOSTICO
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SUB SISTEMA LOCACIONAL Y USO DE SWMRIS.

Se observa que el predominio del uso de suelo es residencial. El sector se encuentra con posibilidad
crecimiento, ya que en el entorno inmediato @eintro se encuentran emplazados la mayor cantidad

de edificios con actividades administrativas, gubernamenjadessaludy comerciales. El area se
encuentra bien servida (cloacas, agua potable, electricidad, gas y teléfono) en su mayoria.

SUB SISTEMARCEPTUAL SIGNIFICATH®REA

El area presenta hitos y nodos de gran significado, pero descontinuados entre si. El nodo principal €
el que se forma alrededor de la esquina de la Calle Rastreador Calivar y Avenida Libertador San Marti
por ser una esquia de rapida identificacion y concentradora de edificios importantes del
departamento. Un rasgo a destacar del sector son los restos de las antiguas vias del ferrocarril, que ve
delimitando sectores posibles de crecimiento para infraestructura urbana yipaaiento,
fomentando asi la identidad del sector.
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Las vias emplazadoras del sector son ld_#vertadory Rastreador CalivaA pesar de tener varios

elementos que la hacen legible en la memoria, no se ha logrado consolidar el &rea. Esto se puede
deber por la separacioentre hitos@ I+ FlF f 01 RS AYyUSNBSyOA2ySa |
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SUB SISTEMA ESPACIOS VERNREA

El area presenta 2 principales espacios de interés. El primero ubicado detras del nodo mas important:
del departamento, conocido conel actual parque de Rivadavia, y el segundo espacio lo constituyen

las pequerias plazas que se van desarrollando a lo largo de la Avenida Libertador, como son la plaza
Desamparados y la plaza Madre Maria Universal.

SUB SISTEMA VIAAREA

Si analizamola trama vial que atraviesa el sector podemos definir que existe una buena conexién este
oeste en el sector y del sector con el AMSJ, pero existe poca conexiérsagn®r lo que se terminan
utilizando las vias de mayor jerarquia para llegar al AMSjyddermina congestionando las vias
principales del sector en los horarios pico de ingreso al trabajo y a las instituciones educativas.

6.3 PROPUESTA DE INTERVENCION A ESCALA URBANA
L J
PROPUESTA
7 W
Unificacién de espacios verdes R 3
mediante “focos” .

de recreacién al aire "f"
libre que se conectan dandole vida ,

a
la antigua traza del ferrocarril.
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CONCLUSION

La propuesta urbana para el departamento de Rivadavia se fundamenta en la revalorizacion de
subsistema perceptual y en el fortalecimiento del sistema de espacios verdes, mediante una estrategic
de unificacibn que toma como eje estructurador la antiguazdrderroviaria. Este lineamiento,

reconvertido en un corredor verde, actia como articulador de focos de recreacion al aire libre,
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generando continuidad espacial, visual y funcional en el tejido urbano. La operacién no solo resignifice
un vacio infrautilizdo, sino que lo transforma en un soporte activo de interaccion comunitaria, donde
el deporte, la salud y el esparcimiento definen una nueva identidad para el departamento.

En este marco, la inclusion del Centro del Adulto Mayor adquiere un rol protagtarito del sistema,

no como un equipamiento aislado, sino como un nodo estratégico que fomenta la integracion
intergeneracional y la apropiacion colectiva del espacio publico. EI emplazamiento propuesto permite
potenciar la accesibilidad, la conectividadayvisibilidad del adulto mayor en la dinamica urbana,
concibiéndolo como un actor activo, vinculado tanto a sus pares como a grupos de distintas franjas
etarias.

Desde una perspectiva técnica y arquitectonica, la propuesta articula paisajismo, inftagstru
recreativa y equipamiento comunitario, favoreciendo la cohesion social y el equilibrio ambiental. El
resultado proyecta un modelo urbano sostenible, con espacios jerarquizados que promueven habitos
saludables, consolidan una identidad territoriahtig al deporte y a la calidad de vida, y reconocen al
adulto mayor como parte esencial y visible del protagonismo de este nuevo Rivadavia.

El analisis de la densidad poblacional tanto a nivel nacional como provincial evidencia una tendenci
sostenida de @cimiento del grupo etario correspondiente a los adultos mayores, lo cual exige nuevas
respuestas en materia de equipamientos urbanos y sociales. En el caso de la provincia de San Juan
particularmente en el departamento de Rivadavia dentro del area opelitana, los ultimos censos
reflejan una proporcion significativa de adultos mayores en relacion con la poblacion total, lo que
justifica la necesidad de infraestructuras especificas orientadas a este sector.

En este marco, la implantacién de&¢ntro del Adulto Mayor en Rivadavia se concibe no como un objeto
aislado, sino como parte de una red articulada de centros distribuidos en los departamentos
metropolitanos, cuya capacidad de acogida, servicios y equipamiento se dimensiona en funcién de I:
densidad poblacional y de las proyecciones demogréaficas. De este modo, se garantiza una respues
equitativa, eficiente y territorialmente equilibrada a las demandas de cuidado, recreacion y
participacion activa de los adultos mayores.

Desde el punto deista técnicearquitectonico, el proyecto contempla criterios de flexibilidad
programatica, accesibilidad universal y escalabilidad, lo que permite adaptar los espacios a distinto:
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volumenes poblacionales y a futuros incrementos en la demanda. La defidieidm capacidad,
expresada tanto en nimero de camas como en areas de uso comun y recreacidn, responde ¢

estandares internacionales y a parametros locales de densidad, asegurando un disefio sostenible
funcional.

De esta manera, el Centro del Adulto Mayle Rivadavia no solo atiende a las necesidades de su
poblacién inmediata, sino que se proyecta como un nodo estratégico dentro de un sistema
metropolitano de equipamientos, fortaleciendo la cohesion regional, consolidando un modelo urbano
inclusivo y posionando a los adultos mayores como actores centrales en la construccién de una
identidad urbana saludable y participativa.
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CUADRO 1 I TAMANO POBLACIONAL DE LOS DEPARTAMENTOS DEL AM-SJ (1991, 2001Y 2010)
Y VARIACION DE CRECIMIENTO (PERIODO 1991-2010).

I ™ Variacin 1991-2010
Departamento

Capital 19.423 m.778 109.123 -10.300 -8,62
Chimbas 52.263 73.829 87.258 34.995 66,96
Pacito 30.597 40.969 53162 22,565 73,75
Rawson 90174 107.740 114,368 26194 26,83
| Rivadavia 56.986 76.150 82.641 | 25.655 45,02
Santa Lucia 38.086 43.565 48.087 10.001 26,26
AM-S) 387.529 455,031 494,639 107.110 27,64
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Cuadro 2. Poblacién de 65 anos y mas y de 60 anos y mas sobre la poblacioén total.
Total del pais. Aho 2012

Poblacion

Provincia Total 65 aros 60 afos
y mas y mas
Total del pais 40.117.096 10,2 143
Ciudad Auténoma de Buenos Aires 2.890.151 15,7 21,7
Buenos Aires 15.625.084 104 149
24 Partidos del Gran Buenos Aires 9.916.715 98 14,1
Interior de la provincia de Buenos Aires 5.708.369 15 16,4
Catamarca 367.828 7.7 13
Chaco 1.055.259 69 10,0
Chubut 509.108 71 10,8
Cordoba 3.308.876 108 155
Corrientes 992.595 7.7 13
Entre Rios 1.235.994 10,0 143
Formosa 530.162 6,9 10,1
Jujuy 673.307 71 105
La Pampa 318.951 109 15,6
La Rioja 333.642 7,0 104
Mendoza 1.738.929 10,0 145
Misiones 1.101.593 6,2 92
Neuquén 551.266 64 99
Rio Negro 638.645 8.2 124
1214 441 £9 101

San Juan 681.055 8.6 12,6]
Lxracaiy 3] T2

El analisis poblacional del departamento de Rivadavia evidencia un crecimiento sostenido a lo largo d
las ultimagdécadas: de aproximadamente 56.000 habitantes en 1991, pasé a 76.000 en 2001 y alcanz
cerca de 82.000 en 2010, segun datos censales. Considerando que, en promedio, el 12,6% de
poblacion corresponde a adultos mayores, se estima que actualmente este grao representa
alrededor de 10.300 personas dentro del departamento. Bajo este escenario, la definicion de la
capacidad del Centro del Adulto Mayor se establece en funcidon de un pardmetro de cobertura del 1%
de la poblacién adulta mayor, lo que eque&va aproximadamente 100 usuarios directos. Este criterio

no solo garantiza un dimensionamiento ajustado a la realidad demografica local, sino que también
responde a principios técnicos de planificacion arquitectonica, donde la relacion entre poblacion,
demanda proyectada y capacidad instalada asegura eficiencia operativa y sostenibilidad. De est:
manera, el centro se constituye en un equipamiento de escala adecuada, capaz de integrarse en un
futura red metropolitana de centros, al tiempo que ofrece fldidiad para el desarrollo de programas

de salud, recreacion y encuentro intergeneracional.

En base a esta eleccion de la cantidad de usuarios con la que se trabaja, el programa de necesidad
resultara con datos mas concretos y paquetes funcionales adaocuamte definidos para su fin.
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El proceso de disefio del Centro del Adulto Mayor se estructura a partir de una serie de trazados
ordenadores y reguladores que toman como referencia la geometria propia de la manzana y su
relacion directa con el pargue de Rivadavia. Estos lineamientosayene orden compositivo que

se plasma tanto edos dimensiones (20jomo en la exploracion volumétrica #es dimensiones

(3D), permitiendo evaluar la coherencia espacial y funcional del conjunto en distintas escalas de
aproximacion.

Laspautas de disefigpreviamente establecidas actian como directrices fundamentales: el patio
concebido como corazon de manzana, que articula la vida comunitaria y potencia la iluminacion y
ventilacion natural; la incorporacién de la naturaleza como elemento integrador Yeanal
enmarcado de visuales estratégicas hacia el entorno inmediato; el predominio del lleno sobre el
vacio para asegurar compacidad y legibilidad del conjunto; y las circulaciones concebidas no solo
como recorridos funcionales, sino como trayectos deatérimiento que transforman al adulto
mayor enespectador activalel espacio arquitectonico y del paisaje circundante.

El proceso proyectual se define asi comadany vuelta constante entre el edificio y su contexto
inmediato, reconociendo al parque dRivadavia como soporte y extension del proyecto, y
vinculando la propuesta a las dinamicas urbanas del departamento. Finalmeptegeima de
necesidadesopera como marco regulador que permite dar forma a los distiriaguetes
funcionales garantizandda coherencia entre la dimension conceptual, espacial y técnica del
disefio. De esta manera, la propuesta sintetiza en su proceso proyectual los aspectos geométricos,
funcionales y perceptuales, consolidando una arquitectura sensible, integradora y profentia
vinculada con su entorno y sus usuarios.
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8. DOCUMENTACION PROYECTO: ARQUITECTURA.

8.1. PLANIMETRIAE CONJUNTO
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8.2. PLANIMETRIA GENERAL.
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8.3. AXONOMETRIA GENERAL.
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8.4. PLANTANIVEL + 0.70m* PLANTA BAJA.
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8.5. PLANTA NIVEL + 4.3 * PLANTA ALTA.
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8.6. PLANTA NIVEL 48.15m * PLANTA ALTA.
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