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1 INTRODUCCIÓN. 
 

Este trabajo final de carrera surge de una motivación profundamente personal, vinculada a mi interés 

por el bienestar y la calidad de vida del adulto mayor. A lo largo de la formación académica, distintos 

enfoques proyectuales y herramientas metodológicas del diseño arquitectónico permitieron abordar 

esta problemática desde una perspectiva integral, articulando el compromiso individual con los saberes 

adquiridos a lo largo de la carrera. 

La propuesta se configura como una instancia académica orientada a generar una respuesta concreta 

a una necesidad social vigente, combinando intereses personales con fundamentos disciplinares, 

integrando aspectos técnicos, normativos y de factibilidad proyectual. Todo ello con la intención de 

desarrollar una solución arquitectónica que, además de responder a las exigencias programáticas y 

funcionales, contemple la posibilidad de ser materializada en un contexto real. 

 

1.1. MEMORIA: ARQUITECTURA PARA UN ENVEJECIMIENTO ACTIVO 
 

El presente proyecto tiene como objetivo central el diseño de un Centro para el Adulto Mayor, que se 

conciba como una infraestructura integradora, accesible y socialmente significativa, capaz de 

responder a las transformaciones demográficas y culturales asociadas al envejecimiento de la 

población. En línea con los lineamientos de la Organización Mundial de la Salud (OMS) y el paradigma 

del envejecimiento activo, se propone una arquitectura que no reduzca al adulto mayor a la 

dependencia o la inactividad, sino que promueva su autonomía, participación social, bienestar físico, 

mental y emocional. 

La propuesta busca trascender el enfoque meramente funcional o asistencialista, integrando 

tecnologías apropiadas, sistemas constructivos eficientes y materiales que no solo resuelvan 

necesidades operativas, sino que dialoguen con la identidad del usuario, estimulando su apropiación y 

sentido de pertenencia. Se entiende que una arquitectura bien concebida no solo facilita, sino que 

también estimula vínculos, memorias, recorridos y experiencias significativas para quienes la habitan. 

El proyecto se inserta en una zona estratégica del departamento de Rivadavia, San Juan, caracterizada 

por áreas de vacancia urbana, obsolescencias constructivas y una densidad desequilibrada. En este 

contexto, se plantea una intervención que contribuya a consolidar y fortalecer el nodo departamental, 

articulando funciones residenciales, sociales, recreativas y comunitarias. La proximidad con el centro 

administrativo y comercial, así como con uno de los principales corredores verdes y recreativos de la 

provincia, ofrece una oportunidad única de integración intergeneracional y aprovechamiento del 

espacio público como ámbito de encuentro y bienestar colectivo. 

El proyecto no busca simplemente completar un vacío urbano o aumentar la densidad poblacional. Su 

vocación es reactivar la trama social y territorial, proponiendo una arquitectura que fomente la vida al 

aire libre, la actividad física, la expresión cultural y los lazos comunitarios. La centralidad del peatón 

frente al vehículo privado, la incorporación de patios, senderos accesibles, huertas comunitarias, 
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talleres y espacios de uso compartido, forman parte de una estrategia espacial orientada a construir 

lugares habitables, reconocibles y emocionalmente vinculantes. 

Desde una perspectiva multiescalar, el centro se concibe como un dispositivo urbano que articula el 

ámbito barrial y departamental, promoviendo el uso activo y continuo del espacio público. Se prioriza 

un diseño amigable, intuitivo y accesible, que respete los ritmos del cuerpo envejecido, favorezca la 

orientación y reduzca barreras físicas y simbólicas. A través de un enfoque inclusivo, se busca también 

revalorizar el rol del adulto mayor en la sociedad, visibilizando su presencia y participación como parte 

activa del tejido urbano. 

En síntesis, esta propuesta arquitectónica procura transformar la experiencia del envejecimiento en 

una etapa plena de sentido, conexión y vitalidad, mediante un entorno construido que potencie la 

autonomía, estimule la interacción comunitaria y contribuya a la construcción de una ciudad más 

equitativa, solidaria y sensible al ciclo completo de la vida. 

 

1.2. JUSTIFICACIÓN 
 

En el ejercicio profesional de la arquitectura, enfrentarse al desafío de concebir un proyecto implica 

interactuar con un conjunto diverso de variables que influyen de manera decisiva en el proceso 

proyectual. Factores como el clima, la geografía, el contexto sociocultural y los antecedentes históricos 

configuran un entramado de condicionantes y oportunidades que inciden en cada decisión de diseño. 

No obstante, más allá de los aspectos formales, funcionales o materiales que puedan componer una 

obra arquitectónica τcomo la estética, la tecnología constructiva o la distribución espacialτ, existe 

una dimensión que debe primar por sobre todas: el ser humano como centro del proyecto. 

La arquitectura, en tanto disciplina social, tiene como propósito último mejorar la calidad de vida de 

las personas. Asumir esta premisa implica entender que proyectar no es solo resolver espacios, sino 

diseñar entornos que respondan a las necesidades físicas, emocionales, cognitivas y simbólicas de 

quienes los habitan. Desde esta perspectiva, el acto proyectual se transforma en un compromiso ético, 

que exige posicionarse desde una mirada inclusiva, sensible y crítica ante las realidades que atraviesan 

a los distintos grupos sociales. 

En este contexto, la figura del adulto mayor adquiere relevancia como sujeto de derecho y de diseño. 

La creciente longevidad poblacional y el envejecimiento progresivo de la sociedad evidencian un déficit 

de propuestas arquitectónicas que contemplen de manera integral las necesidades de este sector. En 

muchos casos, esta ausencia se vincula con el desconocimiento, y en otros, con la invisibilización de 

una realidad que, sin embargo, se presenta cada vez con mayor frecuencia en la vida cotidiana. 

La existencia de barreras físicas en los espacios públicos, la escasa implementación de recursos de 

accesibilidad (como sistemas de guiado, diseño intuitivo, baldosas podotáctiles o estrategias de 

wayfinding), y la falta de entornos habitables que favorezcan la apropiación del espacio por parte de 

personas con capacidades disminuidas, reflejan una planificación aún incompleta. A esto se suma la 

necesidad de profundizar en el conocimiento de los estilos de vida, costumbres y prioridades del adulto 

mayor, así como en su constante búsqueda por mantener la autonomía. 
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Frente a este escenario, el presente trabajo busca aportar una reflexión proyectual crítica, que permita 

repensar los espacios destinados al adulto mayor desde una perspectiva integradora, humanista y 

técnicamente fundada. Sólo asumiendo al ser humano como eje central del proyecto, será posible 

encarar con responsabilidad y sensibilidad los desafíos que plantea la arquitectura contemporánea. 

Desde estas bases, se propone el diseño de un CENTRO PARA EL ADULTO MAYOR, concebido como 

una respuesta arquitectónica a la problemática detectada. El objetivo es generar un entorno que 

favorezca la autonomía, la inclusión y el bienestar de las personas mayores, y que al mismo tiempo 

permita explorar una nueva forma de relación entre este grupo etario y el espacio construido. A través 

del desarrollo de un proyecto sensible y contextual, se busca visibilizar las necesidades particulares del 

adulto mayor, promoviendo una arquitectura que no solo los contenga, sino que también los dignifique 

y los acompañe en esta etapa de la vida. 

 

2 MARCO TEÓRICO GENERAL  ˟CONCEPTUALIZACIÓN Y 
REFLEXIONES 

 

Dentro del marco teórico, se propone abordar una serie de conceptos clave que permitirán construir 

una base sólida para el desarrollo del trabajo proyectual. En primer lugar, se destacan los conceptos 

de ά9{t!/LhΣ ¢9wwL¢hwLh ¸ !a.L9b¢9έ, entendidos como dimensiones fundamentales para 

comprender la relación entre el ser humano y su entorno construido. Estos elementos permiten 

interpretar el habitar desde una perspectiva integral, reconociendo la interacción entre las personas, 

el contexto físico y los significados simbólicos que emergen del uso y la apropiación del lugar. 

En segundo término, se incorpora la noción de ά[! h¢w! !wv¦L¢9/¢¦w!έ, asociada a prácticas 

proyectuales inclusivas, sensibles y comprometidas con las realidades sociales contemporáneas. Este 

enfoque propone una mirada crítica sobre los modelos tradicionales de diseño, priorizando la atención 

a colectivos históricamente invisibilizados y promoviendo soluciones que favorezcan la equidad, la 

accesibilidad y la dignidad en el habitar. 

Por último, se considera el concepto de ά/hIh¦{LbDέ como un modelo alternativo de vivienda 

colaborativa que promueve la vida comunitaria, el apoyo mutuo y la autonomía, especialmente en el 

caso del adulto mayor. Esta modalidad habitacional permite resignificar el envejecimiento desde una 

perspectiva activa y participativa, generando espacios que integran lo individual y lo colectivo en un 

entorno diseñado para favorecer la calidad de vida. 

El análisis de estos conceptos permitirá enmarcar teóricamente la propuesta arquitectónica, 

orientando su desarrollo hacia una mirada crítica, integradora y contextualizada. 

 

2.1. CONCEPTOS: ESPACIO, TERRITORIO Y AMBIENTE. 
 

La arquitectura que responde a las necesidades del adulto mayor no puede limitarse a lo técnico o 

normativo. Debe, ante todo, considerar la dimensión humana del habitar. En este sentido, los 
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conceptos de espacio, territorio y ambiente permiten articular una mirada sensible, que reconozca el 

valor del entorno construido en la experiencia cotidiana del envejecimiento. 

ESPACIO: DE LO URBANO A LO HABITABLE  

Si entendemos al urbanismo como una disciplina que analiza, proyecta y transforma la realidad 

espacial, es necesario reconocer que el espacio τy su derivado conceptual, el territorioτ no son 

entidades neutras ni meramente físicas. Son construcciones sociales e históricas, resultado de procesos 

dinámicos de apropiación, conflicto, producción y sentido. En ese marco, el urbanismo puede y debe 

orientar la planificación del espacio, entendiendo que este no es un dato dado, sino una materia prima 

transformable: es, además, nuestro objeto de estudio. 

Existen dos grandes visiones tradicionales que han conceptualizado el espacio como un elemento 

pasivo. Por un lado, una visión moderna lo concibe como un contenedor neutro, exterior al sujeto 

social, que simplemente recibe las transformaciones impuestas por los procesos humanos. Por otro, la 

teoría marxista (Lefebvre, 1974) propone que el espacio refleja las relaciones de producción, como un 

resultado directo de los cambios sociales. Si bien en esta última el espacio comienza a vincularse con 

las dinámicas sociales, continúa siendo entendido como una consecuencia, no como un agente activo. 

Una perspectiva más actual y compleja, influida por autores como Henri Lefebvre, Yi-Fu Tuan y Milton 

Santos, propone una visión dialéctica en la cual espacio y sociedad se modifican recíprocamente. El 

espacio es, en este sentido, tanto resultado como condición de posibilidad: cada transformación 

ŜǎǇŀŎƛŀƭ ƛƴŎƛŘŜ Ŝƴ ƭŀ ƻǊƎŀƴƛȊŀŎƛƽƴ ǎƻŎƛŀƭΣ ȅ ǾƛŎŜǾŜǊǎŀΦ tŀǊŀ {ŀƴǘƻǎ όмфусύΣ άŜƭ ŜǎǇŀŎƛƻ Ŝǎ Ŝƭ ǊŜǎǳƭǘŀŘƻ ŘŜ 

la territorialización de un conjunto de variables, de su interacción localizada, y no de los efectos de una 

ǾŀǊƛŀōƭŜ ŀƛǎƭŀŘŀέΦ 

Así, el territorio puede entenderse como el resultado material y simbólico de esa interacción: espacio 

ǎƻŎƛŀƭƛȊŀŘƻΣ ŀǇǊƻǇƛŀŘƻΣ ǾƛǾƛŘƻ ȅ ŎŀǊƎŀŘƻ ŘŜ ǎŜƴǘƛŘƻΦ /ƻƳƻ ǎŜƷŀƭŀ DƽƳŜȊ hǊŜŀ όнллпύΣ άŀǉǳŜƭƭƻ ǉǳŜ 

llamamos territorio no es solo el medio físico, sino la expresión espacial del estilo de desarrollo de una 

ǎƻŎƛŜŘŀŘΤ ƭŀ ǇǊƻȅŜŎŎƛƽƴ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ŘŜ ǎǳǎ ǇƻƭƝǘƛŎŀǎ ŜŎƻƴƽƳƛŎŀǎΣ ǎƻŎƛŀƭŜǎ ȅ ŀƳōƛŜƴǘŀƭŜǎέΦ 

Desde una perspectiva metodológica, tanto el espacio como el territorio comparten una característica 

clave: su multidimensionalidad y complejidad. En el análisis urbano, esta cualidad se traduce en 

entender a la ciudad no como una suma de elementos aislados (viviendas, calles, instituciones), sino 

como un sistema interrelacionado, donde las partes se influyen mutuamente. 

Es precisamente esta noción de sistema complejo la que permite tender un puente con la arquitectura, 

especialmente cuando se proyectan espacios habitables para sujetos con necesidades específicas, 

como es el caso del adulto mayor. Aquí es donde la arquitectura toma el relevo del urbanismo y 

transforma el espacio urbano en lugar habitable. 

LUGAR PARA LA ACCIÓN Y LA MEMORIA  

Desde el campo arquitectónico, el espacio deja de ser una categoría abstracta y se convierte en soporte 

vital de la experiencia cotidiana. Christian Norberg-Schulz (1975), desde una perspectiva 

fenomenológica, sostiene que el espacio adquiere sentido cuando organiza, estructura y acoge la vida 

humana. Para el adulto mayor τcuyo cuerpo, sentidos y ritmos están atravesados por el 

envejecimientoτ esto implica que el espacio debe ser más que funcional: debe ser emocionalmente 

significativo, legible y accesible. 
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Diseñar para la vejez exige considerar el tiempo, el cuerpo y la memoria como factores esenciales del 

habitar. Esto se traduce en estrategias concretas como: 

¶ Favorecer la orientación mediante referencias visuales claras, 

¶ Diseñar recorridos comprensibles con iluminación natural, 

¶ Incorporar lugares de pausa y contemplación, 

¶ Responder a los ritmos lentos del cuerpo envejecido, 

¶ Generar espacios que estimulen el encuentro social y la apropiación simbólica. 

Como plantea Christopher Alexander (1979), los espacios deben ser capaces de generar confort, 

seguridad y apropiación para quien los habita. La arquitectura, al igual que el urbanismo, no puede 

limitarse a la organización física del entorno, sino que debe involucrarse en la creación de entornos 

significativos, emocionalmente resonantes y culturalmente integrados. 

Así como el urbanismo reconoce al territorio como una construcción social compleja, la arquitectura 

debe entender al espacio habitado como una construcción sensible. Ambos enfoques se articulan en 

una visión integrada donde el espacio ya no es solo una estructura física, sino una dimensión vital que 

expresa relaciones, sostiene memorias y produce bienestar, especialmente cuando se proyecta para 

aquellos que más requieren del entorno para mantener su autonomía, dignidad y calidad de vida: los 

adultos mayores. 

TERRITORIO: IDENTIDAD, PERTENENCIA Y CONTINUIDAD  

Si el espacio es el escenario de la vida cotidiana, el territorio es su versión apropiada, transformada por 
la experiencia humana. El territorio implica una dimensión simbólica del espacio: se trata de un lugar 
vivido, cargado de significados, donde la historia, la identidad y las relaciones comunitarias encuentran 
su anclaje. En este sentido, el territorio no es solo un área geográfica o un soporte físico, sino una 
construcción social que emerge del habitar. 

Para autores como Yi-Fu Tuan (1977), el territorio se constituye a partir del vínculo emocional con el 
lugar. Henri Lefebvre (1974) lo describe como un espacio producido socialmente, y Aldo Rossi (1966) 
lo concibe como una acumulación de memoria colectiva. Desde esta perspectiva, el territorio se define 
por la continuidad: permanecer, recordar, reconocer. Para el adulto mayor, esta dimensión resulta 
fundamental. 

El arraigo a un barrio, la familiaridad con los recorridos diarios, la presencia de objetos cotidianos o de 
personas conocidas conforman un entramado territorial que sostiene la identidad. En contextos donde 
las personas mayores son desplazadas a instituciones cerradas, se produce una ruptura de este 
territorio, generando desorientación, pérdida de autonomía y aislamiento afectivo. 

Por eso, proyectar arquitectura para el adulto mayor implica respetar, preservar y reconfigurar 
territorialidades existentes. Se trata de diseñar espacios que permitan mantener los lazos con el 
entorno barrial, promover relaciones intergeneracionales y dar continuidad a los hábitos cotidianos. El 
territorio, así concebido, no es una abstracción cartográfica, sino un espacio cargado de sentido vital. 
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AMBIENTE: UNA ARTICULACIÓN MULTIDIMENSIONAL DEL HABITAR 

El ambiente, entendido desde una perspectiva contemporánea, supera la dicotomía entre naturaleza 
y sociedad para pensarse como una totalidad compleja e interrelacionada. Ya no es una simple suma 
de componentes naturales y construidos, sino una trama dinámica de relaciones simbólicas, técnicas, 
culturales y ecológicas. Desde este enfoque, proyectar arquitectura es intervenir en un sistema vivo 
donde confluyen múltiples escalas y dimensiones. 

Eduardo Leff (1986) propone el concepto de ambiente como una condición epistémica, que permite 
articular saberes diversos en torno a objetos complejos como los lugares urbanos. Zárate (2006) lo 
describe como un sistema rizomático, donde los elementos no pueden entenderse aisladamente, sino 
como parte de un flujo continuo de relaciones. 

Esta visión da lugar a la noción de Urbanismo Ambiental, que no se limita a la gestión del suelo o a la 
eficiencia técnica, sino que incorpora dimensiones culturales, sociales y sensibles del habitar. En este 
marco, se distinguen tres tipos de ambiente que operan simultáneamente: 

¶ El ambiente genérico, como abstracción del entorno físico y simbólico; 
¶ El ambiente cultural, que remite a las prácticas, los valores, las representaciones y modos de 

vida de una comunidad; 
¶ El ambiente espacial, entendido como el plano operativo desde donde la arquitectura 

interviene para configurar entornos habitables. 

Para el adulto mayor, el ambiente no solo debe ser funcional o saludable, sino también significativo. 
La arquitectura debe ser capaz de traducir lo técnico en experiencia, lo normativo en afectividad, lo 
físico en memoria. Un ambiente bien diseñado permite a las personas mayores reconocerse en su 
entorno, moverse con autonomía, relacionarse con los demás y encontrar placer en lo cotidiano. 

En síntesis, el ambiente es la dimensión que enlaza el espacio con el territorio, lo individual con lo 
colectivo, lo material con lo simbólico. Es el marco donde se hace posible un habitar digno, autónomo 
y sensible. Diseñar con conciencia ambiental no es solo responder a criterios sostenibles, sino 
comprometerse con una arquitectura que valore la vida, la historia y la identidad de quienes la habitan. 

CONCLUSIÓN 

La integración de los conceptos de espacio, territorio y ambiente en el enfoque arquitectónico 
orientado al adulto mayor permite consolidar una base teórica y proyectual que trasciende la mera 
funcionalidad del diseño. Esta perspectiva posibilita el desarrollo de entornos construidos que no solo 
eliminan barreras físicas, sino que promueven activamente la autonomía, la continuidad identitaria y 
el bienestar psicosocial de las personas mayores (Alexander, 1979; Norberg-Schulz, 1975). 

Comprender el espacio como una construcción social compleja y dinámica permite abordar el 
proyecto arquitectónico desde una lógica relacional, sensible a los vínculos que los sujetos establecen 
con su entorno cotidiano (Lefebvre, 1974; Tuan, 1977). En este marco, el territorio aparece como una 
dimensión clave para preservar el arraigo, evitando procesos de desarraigo o fragmentación espacial 
que afectan negativamente la calidad de vida en la vejez (Rossi, 1966; Santos, 1986). Asimismo, 
considerar el ambiente como una articulación multidimensional entre lo físico, lo simbólico, lo 
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cultural y lo técnico, habilita una práctica proyectual más situada, reflexiva y comprometida con la 
realidad contemporánea (Leff, 1986; Zárate, 2006). 

Desde esta perspectiva, proyectar para el adulto mayor implica reconocer al habitar como un 
fenómeno integral, donde el cuerpo, la memoria y el contexto sociocultural deben ser 
cuidadosamente considerados. En consecuencia, la arquitectura se posiciona no solo como un acto 
técnico, sino como una herramienta de cuidado y mediación, capaz de aportar a la construcción de 
entornos inclusivos, accesibles y significativos para una población que demanda respuestas cada vez 
más precisas y humanizadas. 

RELACIÓN ENTRE LOS TRES CONCEPTOS CON LA ARQUITECTURA Y EL ADULTO MAYOR 

 

2.2. CONCEPTO: ˨ Z f¢v vu¦M¢8-¢¦v ˩. 
 

9ƴ ǎǳ ƭƛōǊƻ ά[ŀ ƻǘǊŀ ŀǊǉǳƛǘŜŎǘǳǊŀέ 9ƴǊƛǉǳŜ .ǊƻǿƴŜ ŜȄǇǊŜǎŀ ŀƭƎǳƴŀǎ ŎǳŜǎǘƛƻƴŜǎ Ƴǳȅ ƛƴǘŜǊŜǎŀƴǘŜǎ ǎƻōǊŜ 
el άŜǎǇƝǊƛǘǳ ŘŜƭ ƭǳƎŀǊέ, término que utiliza para referirse a una arquitectura que se relaciona con las 
costumbres, las tradiciones, más ligada a lo regional y alejada del estilo internacional. 

ά!ƳŞǊƛŎŀ [ŀǘƛƴŀ ƴƻ Ŝǎ ǳƴŀ ŜǎŜƴŎƛŀ ǎƛƴƻ ǳƴŀ ƎŜƻƎǊŀŦƝŀ ȅ ǳƴŀ ƘƛǎǘƻǊia. Después de su descubrimiento 
fue -entre los siglos XVI y XVIII- una vasta área de absorción y fusión cultural ibérica, indígena y 
africana. Estas fusiones se incrementaron durante el siglo XIX y comienzos del actual por los flujos 
migratorios europeos. Los mestizajes han diferido entre sí originando distintas configuraciones 
culturales. Han variado también según la sucesiva inserción del área a los sistemas internacionales 
ƳŜǊŎŀƴǘƛƭŜǎ Ŝ ƛƴŘǳǎǘǊƛŀƭŜǎέΦ  

ά9ƴ ǘƻŘƻ ŎŀǎƻΣ ƭŀǎ ŦǳŜƴǘŜǎ ǉǳŜ Ƙŀƴ ƘŜŎƘƻ Ŝƭ ƳǳƴŘƻ ƭatinoamericano nunca han llegado a fundirse en 
una unidad completa y estable. Se han mezclado en todas las formas imaginables, según el tiempo y 
lugar. De todo esto nace el principal rasgo de la región, su mestizaje cultural. Va acompañado de una 
gran permŜŀōƛƭƛŘŀŘ ŀ ŘƛŦŜǊŜƴǘŜǎ ƛƴŦƭǳŜƴŎƛŀǎ ŜȄǘŜǊƴŀǎέΦ  

άvǳŜ ƭƻǎ ŜǳǊƻǇŜƻǎ ǾŜŀƴ !ƳŞǊƛŎŀ [ŀǘƛƴŀ ŘŜǎŘŜ ǎǳ ǇǊƻǇƛŀ ƽǇǘƛŎŀ Ŝǎ ƴŀǘǳǊŀƭΦ [ƻ ǉǳŜ Ŝǎ ŜȄǘǊŀƷƻ Ŝǎ ǉǳŜ 
ƭƻǎ ƭŀǘƛƴƻŀƳŜǊƛŎŀƴƻǎ ǘŀƳōƛŞƴ ƭŀ Ƙŀȅŀƴ ŀŘƻǇǘŀŘƻΦ /ǳǊƛƻǎŀ ȅ ŀƴǘƛƎǳŀ ŜȄŎŜƴǘǊƛŎƛŘŀŘέΦ 

ά9ƴ Ŝƭ łƳōƛǘƻ ŀǊǉǳƛǘŜŎǘƽƴƛŎƻΣ la incapacidad de ver la realidad a través de nuestras propias 
categorías ha sido destacada por estudiosos como Claudio Caveri, Marina Waisman, Ramón 
Gutiérrez, Lala Méndez Mosquera y Jorge Glusberg en Argentina; Cristián Fernández en Chile, Silvia 
Arango en Colombia, Ruth Verde Zein en Brasil y Antonio Toca en México. En general, las 
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realizaciones latinoamericanas han sido analizadas como variaciones marginales del quehacer 
ŀǊǉǳƛǘŜŎǘƽƴƛŎƻ ŘŜ ƭƻǎ ǇŀƝǎŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭŜǎέΦ 

άtƭŀƴǘŜƻ ŀǉǳƝ ƭƻ ǎƛƎǳƛŜƴǘŜΥ ƭŀ ŀǊǉǳƛǘŜŎǘǳra contemporánea latinoamericana ha evolucionado dentro 
ŘŜ ǳƴŀ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘŜ ǘŜƴǎƛƽƴ ŜƴǘǊŜ άŜǎǇƝǊƛǘǳ ŘŜ ƭŀ ŞǇƻŎŀέ ȅ άŜǎǇƝǊƛǘǳ ŘŜƭ ƭǳƎŀǊέΦ 9ƴǘǊŜ ǎǳ ǳōƛŎŀŎƛƽƴ Ŝƴ 
el tiempo y su ubicación en el espacio. Sin entender esto difícilmente se puede explicar su 
desenvoƭǾƛƳƛŜƴǘƻέΦ 

!ƘƻǊŀ ōƛŜƴΣ ǇƻǊ άŜǎǇƝǊƛǘǳ ŘŜƭ ƭǳƎŀǊέ ŜƴǘŜƴŘŜǊŞ ōłǎƛŎŀƳŜƴǘŜ ƭŀ ŘƛƳŜƴǎƛƽƴ ŎǳƭǘǳǊŀƭ ŘŜ ²ŜōŜǊΦ tƻǊǉǳŜ 
dicho cosmos -o mundo vivencial y valórico - es peculiar a cada pueblo por sedimentación histórica. 
Por lo mismo, es propio al lugar donde éstos habitan. Martin Heidegger sostiene en Construir, 
ƘŀōƛǘŀǊΣ ǇŜƴǎŀǊ ǉǳŜ Ŝƭ άǎŜǊέ Ŝǎ ƛƴǎŜǇŀǊŀōƭŜ ŘŜƭ άƘŀōƛǘŀǊέΣ ǘŀƴǘƻ Ŝƴ Ŝƭ Ǉƭŀƴƻ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀƭ ŎƻƳƻ ǎƻŎƛŀƭΦ 9ƴ 
ǎǳǎ ǇǊƻǇƛŀǎ ǇŀƭŀōǊŀǎΣ άŜƭ ƳƻŘƻ Ŝƴ ǉǳŜ ǘǵ ŜǊŜǎΣ ŎƻƳƻ ȅƻ ǎƻȅΣ ƭŀ ƳŀƴŜǊŀ ǎŜƎǵƴ ƭŀ Ŏǳŀƭ ǎƻƴ ƭƻǎ ƘƻƳōǊŜǎ 
sobre la tierra, es el Buan, el habitar... El habitar no es pensado jamás ni en absoluto, como el rasgo 
fundamental del ser-ƘƻƳōǊŜέΦ 

Sin embargo, el cosmos cultural de Weber no incluye el hábitat físico -natural o artificial- en que los 
pueblos habitan. Por lo ƳƛǎƳƻΣ ŀ ƭŀ ƴƻŎƛƽƴ ŘŜ άŜǎǇƝǊƛǘǳ ŘŜƭ ƭǳƎŀǊέ ƭŜ ŀƎǊŜƎƽ ŘƛŎƘŀ ŘƛƳŜƴǎƛƽƴ ŦƝǎƛŎŀ ȅ 
concreta. Esta ha sido desarrollada especialmente por Christian Norberg Schulz bajo la noción de 
Genius Loci. 

Genius Loci es una concepción romana que parte de una antigua creencia de que cada ser y localidad 
tenía un espíritu guardián. Este espíritu daba vida a los pueblos y a los lugares, determinando su 
carácter y esencia. Una buena relación con el genio de la localidad tenía una importancia decisiva, 
ya que la supervivencia dependía -tanto en términos psíquicos como físicos- de un buen ajuste con el 
medio. Durante la historia este genius loci ha permanecido como una realidad viviente, aunque no 
se exprese como tal. 

El hombre moderno hace tiempo que cree que los medios de transporte y comunicación lo han 
liberado de la dependencia del lugar. Esto es una ilusión. Los esquemas sensibles y emocionales que 
tienen las personas son aquellos determinados por sus experiencias infantiles. Allí toman conciencia 
del mundo donde viven y desarrollan sistemas de percepción que prefijan su comportamiento 
posterior. Estos esquemas contienen estructuras universales y estructuras determinadas por los 
lugares locales. La identidad de los hombres presupone la identificación con un lugar y el sentimiento 
ŘŜ ǇŜǊǘŜƴŜƴŎƛŀ ȅ ƻǊƛŜƴǘŀŎƛƽƴ Ŝƴ ŞƭΦ ¸ŀ ǉǳŜ Ŝƭ ƘƻƳōǊŜ ƘŀōƛǘŀΣ ǎǳ ƳǳƴŘƻ ŘŜǾƛŜƴŜ ǳƴ άƛƴǘŜǊƛƻǊέΣ ǳƴ ƭǳƎŀǊ 
ǉǳŜ ŀŘǉǳƛŜǊŜ ǳƴ ŎŀǊłŎǘŜǊ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊ ƻ άŜǎǇƝǊƛǘǳέΦ 

Éste sólo puede ser descrito empíricamente y no por conceptos analíticos y científicos. Estos 
fenómenos concretos que permean nuestra vida cotidiana son personas y animales, tierras y aguas, 
árboles y pastos, poblados y casas, sol y estrellas, estaciones que pasan. Habría que agregar 
creencias, valores, costumbres y símbolos. Es decir, toda la dimensión cultural de Weber. 

Estos fenómenos -físicos y culturales- están dados. El contenido, es nuestra existencia. Lo anterior no 
significa que el carácter de cada lugar permanezca inmutable: se transforma. Pero ello no implica 
ǉǳŜ ǎǳ άŜǎǇƝǊƛǘǳέ ŘŜōŀ ŘƛƭǳƛǊǎŜΥ ǎu experiencia es requisito para la vida humana. Debe ser capaz de 
recibir contenidos nuevos sin perder su esencia. Debe ser capaz de fecundarlos. Estos nuevos 
ŎƻƴǘŜƴƛŘƻǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴ ŀƭ άŜǎǇƝǊƛǘǳ ŘŜ ƭŀ ŞǇƻŎŀέΣ Ŝƭ Ŏǳŀƭ ƛƴǘŜǊŀŎǘǵŀ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘŜƳŜƴǘŜ Ŏƻƴ Ŝƭ 
espíǊƛǘǳ ŘŜƭ ƭǳƎŀǊέΦ 
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ORGANIZACIÓN DE DIFERENTES PERIODOS PARA LA EVOLUCIÓN CONTEMPORÁNEA EN 
LATINOAMÉRICA  

 

El primer período, como habíamos desarrollado, se da en una tensión constante entre la arquitectura 

moderna estilo internacional y las propuestas que buscan recuperar ciertas tradiciones formales y 

tipológicas de la historia hispanoamericana. El espíritu de la época, representa todos los esfuerzos por 

estar a tono con las tendencias vanguardistas europeas y considerar que la arquitectura debe estar en 

sintonía con una sociedad post industrial que va desarrollando todo tipo de objetos que acompañan la 

vida moderna, desde el teléfono, el automóvil, los ferrocarriles, la aviación y los avances tecnológicos 

producto de la guerra, como los helicópteros, submarinos. También los avances científicos de las 

primeras décadas del siglo en materias como la física, la química, la biología y la medicina, el uso de 

energías no convencionales como la atómica y el desarrollo de la electrónica y las comunicaciones 

como la radio y la televisión. 

Todos estos avances debían estar acompañados de una arquitectura maquinista, funcional y de alta 

racionalidad en el uso de los materiales y la tecnología. La propuesta local y vernacular tira de la cuerda 

buscando una forma que sea propia y que remita a representaciones de la cultura hispánica con sus 

influencias árabes, ya que al momento de la conquista la cultura y la sociedad del sur de la península 

ibérica había estado ocho siglos bajo el dominio islámico, por lo que se mestizó toda la producción 

cultural hacia formas que se denominaron mudéjares. La idea del patio andaluz en las casas coloniales 

en una derivación de los patios mudéjares del norte de áfrica. En las distintas ciudades del actual 

marruecos podemos ver el origen de esas casas a patios. 

En San Juan, la casa natal de Sarmiento, en su desarrollo tiene las características de esas casas, el 

zaguán de la entrada y el primer patio organizan la distribución del resto de las habitaciones. En este 

primer período aparece parte de la obra de Eduardo Sacriste en la ciudad de Tucumán, tanto sus casas 

urbanas como las que proyecto para la zona de Tafí del Valle tiene en su esencia una búsqueda de los 

aspectos culturales locales en relación al clima y tipos de espacios y materiales que sirven para 

identificar un espíritu del lugar. 



 

       
            13 CENTRO PARA EL ADULTO MAYOR - ALELÍ |  PANDIELLA CARLOS FERNANDO 

El segundo período se caracteriza por un decidido auge de la arquitectura internacional, más abstracta 

y con menos referencias hacia las culturas locales, que parece poder ser construida en cualquier ciudad 

capital y representar las mismas relaciones de poder y ambición técnica. Si bien algunas obras 

muestran buen diseño y materialidad, como la obra de Mario Roberto Álvarez, por su calidad espacial 

y propuesta urbana, los motivos del lenguaje se repiten y proponen una cierta homogeneidad en el 

tratamiento de las envolventes, es decir sus fachadas. 

En la otra punta de la cuerda están los proyectos de aquellos arquitectos, que, si bien están dentro del 

uso de elementos ya aceptados por la modernidad, las tipologías y sus organizaciones espaciales, 

pretenden incorporar nuevamente ciertas metáforas históricas con el desarrollo de nuevos lenguajes 

formales. Casi todos estos ejemplos tuvieron un proceso de búsqueda y experimentación muy 

importante para lograr despegar de los elementos básicos del lenguaje moderno, es decir muros lisos, 

hormigón armado a la vista y cerramientos de gran tamaño en vidrio y metal. 

Las experimentaciones que Eladio Dieste logró, en Uruguay, a partir del ladrillo cocido y la combinación 

con armaduras de hierro creando la cerámica armada, le dio la posibilidad de gran expresión plástica y 

espacial, a partir de repensar la resistencia de las estructuras por la forma misma. La Iglesia del Cristo 

Obrero, en la ciudad de Atlántida en un ejemplo más que locuaz. Rogelio Salmona, en Bogotá, logra 

repensar la arquitectura en altura para viviendas de interés social en el conjunto de las Torres del 

Parque, a través de una serie de organizaciones circulares configura patios urbanos con tipologías de 

apartamentos en terrazas. Reintroduce el valor del muro de ladrillo visto para provocar nuevas texturas 

y colores que van desde lo pequeño hasta la escala urbana misma. Lina Bo Bardi es capaz de interpretar 

la materialidad y espacialidad de las culturas populares brasileñas, para lograr una serie de formas y 

conjuntos que representan lo mestizo y heterogéneo. El CESC Pompeia, con su carácter cambiante y 

de una fuerte idea de reciclar lo viejo y lo patrimonial como algo con valor en la memoria colectiva, 

conjugado con las prácticas sociales es un hecho de celebración misma de las mixturas étnicas que 

conformaron la sociedad brasilera. Todas estas expresiones fueron conectándose de alguna manera y 

de a poco se fueron escuchando las voces de otra arquitectura posible, que no abandonara la tensión 

de lo mestizo y lograra encontrar una relación concreta con lo popular y mágico de las sociedades 

latinoamericanas. 

En la actualidad las ciudades latinoamericanas presentan un collage de alternativas que ya no son 

dependientes directas de la modernidad y pueden ser producto de miradas y reflexiones locales. Lo 

difícil es poner a conjugar las posibilidades de experimentar y explorar con cierto compromiso nuevas 

formas y espacialidades sin dejar afuera a la sociedad con sus demandas. 

En San Juan, las últimas obras que se pueden apreciar conformando el nuevo barrio cívico en torno al 

Centro Cívico, todos de carácter público, no logran representar las formas y los procesos culturales que 

llevaron a nuestra ciudad a lo que es hoy, dentro de un proceso fisurado por el terremoto de 1944. Se 

trata de arquitecturas que parecen nuevamente volcarse hacia reproducciones de las formas europeas 

sin una crítica de por medio. La posibilidad de comprender que los espacios públicos son una expresión 

de toda una comunidad y que las prácticas sociales son el eje de toda ideación y proceso proyectual, 

hoy, no son asumidas por la arquitectura actual.  

Enrique Browne plantea una mirada profunda y reflexiva sobre la arquitectura, proponiendo lo que él 

ƭƭŀƳŀ ƭŀ ƻǘǊŀ ŀǊǉǳƛǘŜŎǘǳǊŀΥ ǳƴŀ ŦƻǊƳŀ ŘŜ ǇǊƻȅŜŎǘŀǊ ǉǳŜ ŜǉǳƛƭƛōǊŀ ǎŜƴǎƛōƛƭƛŘŀŘΣ ŎƻƴǘŜȄǘƻ ȅ 

ŎƻƴǘŜƳǇƻǊŀƴŜƛŘŀŘΦ 9ǎǘŜ ŜƴŦƻǉǳŜ ǎŜ ǎƻǎǘƛŜƴŜ ǎƻōǊŜ ǘǊŜǎ ŜƧŜǎ ǉǳŜ ǎŜ ŜƴǘǊŜƭŀȊŀƴΥ Ŝƭ ŜǎǇƝǊƛǘǳ ŘŜƭ ƭǳƎŀǊΣ 
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Ŝƭ ŜǎǇƝǊƛǘǳ ŘŜ ƭŀ ŞǇƻŎŀ ȅ ƭŀ ōǵǎǉǳŜŘŀ ŘŜ ǳƴŀ ŀǊǉǳƛǘŜŎǘǳǊŀ ǉǳŜ supere lo meramente formal o funcional, 

para centrarse en lo humano y lo esencial. 

9ƭŜǎǇƝǊƛǘǳ ŘŜƭ ƭǳƎŀǊ όGenius Loci) hace referencia a los valores propios del entorno: el paisaje, el clima, 

la historia, los materiales locales y la identidad cultural. Para Browne, respetar el lugar no implica copiar 

estilos o formas, sino comprender profundamente el carácter del sitio y proyectar desde esa 

comprensión. La arquitectura, entonces, se convierte en una extensión respetuosa del territorio. 

Por otro lado, Ŝƭ ŜǎǇíritu de la época(Zeitgeist) implica responder a las condiciones y desafíos del 

presente: la sostenibilidad, la accesibilidad, las nuevas tecnologías y los cambios en las formas de vida. 

Es proyectar con conciencia del momento histórico que habitamos, incorporando soluciones 

pertinentes sin caer en el espectáculo o la moda pasajera. 

ά[ŀ ƻǘǊŀ ŀǊǉǳƛǘŜŎǘǳǊŀέ, según Browne, surge en la άintersección entre estos dos espíritus: es aquella 

que es fiel al lugar y coherente con su tiempo. No busca protagonismo, sino armonía; no pretende 

imponer, sino dialogarέ. 

 

!{t9/¢h{ /[!±9{ 59 ά[! h¢w! !wv¦L¢9/¢¦w!έ {9D¨b .wh²b9 

 

ά[ƻ ƴǳŜǾƻ ǉǳŜ ǎƛǊǾŜΣ ƭƻ ǘǊŀŘƛŎƛƻƴŀƭ ǉǳŜ ǇŜǊŘǳǊŀ ȅ ƭƻ ƭƻŎŀƭ ǉǳŜ ǇŜǊǘŜƴŜŎŜ ǇǳŜŘŜƴ ȅ ŘŜōŜƴ 

convivir en una misma obra.έ 

(Browne, 2003) 
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2.3. CONCEPTO: ˨COHOUSING˩. 
 

En el contexto del envejecimiento poblacional y los cambios en los modelos familiares tradicionales, 

han surgido nuevas formas de habitar que buscan responder a las necesidades sociales, afectivas y 

funcionales de las personas mayores. Una de estas alternativas es el cohousing o vivienda colaborativa. 

El cohousing es un modelo de vivienda que combina unidades privadas autónomas con espacios 

comunes compartidos, gestionados de forma participativa por sus propios residentes. Surgido en 

Dinamarca en los años 1970, este enfoque promueve la vida comunitaria, el apoyo mutuo y la 

sostenibilidad, sin renunciar a la privacidad individual. Las decisiones se toman de manera colectiva, 

fomentando un sentido de pertenencia y corresponsabilidad entre quienes habitan el espacio. 

En el caso específico de los adultos mayores, el cohousing se presenta como una alternativa intermedia 

entre el aislamiento en la vivienda unipersonal y la institucionalización en residencias geriátricas. Este 

modelo, conocido como senior cohousing, permite a las personas mayores envejecer de manera 

autónoma, pero en compañía, dentro de una comunidad donde se fortalecen los vínculos sociales y se 

facilita la ayuda cotidiana entre pares. 

Cohousing entonces responde al nombre de un tipo de vivienda colaborativa que intenta superar la 

alienación producida por la compartimentación de la vivienda actual, en la que nadie conoce a sus 

vecinos y en la que no existe ningún sentido de la comunidad. 

 

INFLUENCIA POSITIVA EN EL ADULTO MAYOR 

El cohousing aporta beneficios específicos en el envejecimiento, que lo convierten en una alternativa 

frente al modelo tradicional de residencias geriátricas: 

¶ Prevención del aislamiento social: fomenta redes de apoyo mutuo y compañía cotidiana, 

reduciendo la soledad. 

¶ Autonomía y dignidad: cada residente mantiene su vivienda privada, lo que preserva la 

independencia y la intimidad. 

¶ Apoyo comunitario: el grupo colabora en cuidados informales, reduciendo la carga sobre 

instituciones y familias. 

¶ Envejecimiento activo: promueve actividades físicas, culturales y sociales compartidas. 

¶ Seguridad y confianzaΥ ƭŀ ŎƻƳǳƴƛŘŀŘ ŦǳƴŎƛƻƴŀ ŎƻƳƻ ǳƴŀ άǊŜŘ ŘŜ ŎǳƛŘŀŘƻέ ǉǳŜ ōǊƛƴŘŀ 

contención ante emergencias. 

¶ Participación social: la autogestión refuerza el sentido de utilidad y pertenencia, elementos 

clave en la calidad de vida. 
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CASO DE ESTUDIO 

El Centro Social de Convivencia para Mayores Trabensol es uno de los ejemplos más reconocidos de 

cohousing sénior en Europa. 

¶ Origen: Iniciado en 2002 por un grupo de profesionales jubilados que buscaban un modelo 

alternativo al geriátrico. Inaugurado en 2013. 

¶ Ubicación: Torremocha del Jarama, Comunidad de Madrid, España. 

¶ Forma legal: cooperativa de cesión de uso (los residentes no son propietarios individuales, sino 

socios de una cooperativa). 

¶ Unidades habitacionales: 54 apartamentos privados de aproximadamente 50 m², todos 

accesibles. 

¶ Espacios comunes: comedor, biblioteca, sala de estar, gimnasio, huerto, talleres, piscina, 

enfermería y espacios de cuidados. 

¶ Diseño arquitectónico: orientado a la sostenibilidad (energía solar, biomasa, eficiencia 

energética) y a la accesibilidad universal. 

¶ Modelo de gestión: decisiones colectivas en asambleas, economía solidaria y autogestión. 

¶ Filosofía: envejecer en comunidad, con autonomía y en un entorno de apoyo mutuo. 
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3 MARCO TEÓRICO PARTICULAR  
 

3.1. QUÉ ES EL ADULTO MAYOR 
 

En el marco teórico de la arquitectura social y sanitaria, el adulto mayor constituye un sujeto 

demográfico, social y cultural cuya definición excede la mera dimensión cronológica. Si bien la 

Organización Mundial de la Salud (OMS) establece como referencia la edad de 60 años o más para 

considerar a una persona como adulto mayor τespecialmente en países en desarrolloτ, dicha 

categorización requiere un abordaje multidimensional que reconozca las diversas realidades del 

envejecimiento. 

La Convención Interamericana sobre Derechos Humanos de las Personas Mayores define en su 

artículo 2º, como άtŜǊǎƻƴŀ ƳŀȅƻǊέ, a aquella de sesenta años o más, salvo que la ley interna 

determine una edad base menor o mayor, siempre que ésta no sea superior a los sesenta y cinco años. 

Este concepto incluye, entre otros, el de persona adulta mayor. (LEGI/SALUD/ Organización Panamericana de 

la Salud (OPS)/Organización Mundial de la Salud (OMS)/ UNESCO) 

 

3.2. RESEÑA HISTÓRICA SOBRE EL CONCEPTO Y LA SIGNIFICACIÓN DEL 
ADULTO MAYOR EN LAS SOCIEDADES 

 

Las voces más típicas que refieren a la presente persona mayor, entendemos, son anciano, viejo, 

persona de la tercera edad, adulto mayor, señor (ingl. senior) y senil. La palabra anciano (del lat. 

ǾǳƭƎŀǊ ŀƴǘƛŀƴǳǎΣ ŘŜǊƛǾŀŘƻ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǇƻǎƛŎƛƽƴ άŀƴǘŜέ -άŜƴ ŦǊŜƴǘŜ ŘŜΣ ŀƴǘŜǎέ ȅ ƭŀ ǘŜǊƳƛƴŀŎƛƽƴ ά-ŀƴǳǎέ 

común en adjetivos. Deriva últimamente de la inflexión locativa  άŀƴǘƛέ ς άŜƴ ŦǊŜƴǘŜ ŘŜέ ŘŜ ƭŀ ǊŀƝȊ 

indoeuropea). En los tiempos apostólicos, el anciano era cada uno de los encargados de gobernar las 

iglesias. El término deriva del antiguo adverbio anzi usado en romance hispánico. Entonces, será 

ŀƴŎƛŀƴŀ ƭŀ ǇŜǊǎƻƴŀ ǉǳŜ ŎǳŜƴǘŀ Ŏƻƴ ǳƴ άŀƴǘŜǎέ ŘŜ ǇŜǎƻΣ Ŏƻƴ ǳƴ ǇŀǎŀŘƻ ƳŀȅƻǊƛǘŀǊƛƻΣ ǉǳŜ ǊŜǎǇŀƭŘŀ ƭƻ 

poco que vendrá. (DABOVE CARAMUTO, 2002). 

La forma en que las sociedades han considerado al adulto mayor ha variado profundamente a lo 

largo del tiempo, dependiendo del contexto cultural, económico y político de cada época. 

ANTIGÜEDAD 

En muchas culturas antiguas, como la griega, la romana, la egipcia o las civilizaciones indígenas, el 

adulto mayor era valorado como portador de sabiduría, experiencia y guía espiritual. La vejez se 

asociaba con respeto, autoridad y roles sociales importantes, especialmente en las decisiones 

comunitarias y en la transmisión oral del conocimiento. 

EDAD MEDIA 

Durante este período, la familia extensa era la principal estructura social. Los mayores eran cuidados 

dentro del hogar y mantenían un rol activo dentro del núcleo familiar. Aunque existía respeto, la vejez 

también se vinculaba con fragilidad y dependencia, especialmente en los contextos rurales. 

http://test.e-legis-ar.msal.gov.ar/leisref/public/showAct.php?id=26473
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REVOLUCIÓN INDUSTRIAL Y MODERNIDAD 

Con la industrialización, el valor del individuo comenzó a medirse en función de su productividad 

económica. Las personas mayores fueron progresivamente desplazadas de los espacios laborales y de 

decisión, lo que trajo consigo una pérdida de estatus social. Surgieron las primeras instituciones 

asilares, alejando al adulto mayor del entorno familiar. 

SIGLO XX ς URBANIZACIÓN Y MEDICINA MODERNA 

Durante el siglo XX, los avances médicos prolongaron la esperanza de vida, pero también 

institucionalizaron el envejecimiento. El modelo biomédico comenzó a predominar, enfocándose en la 

enfermedad y la dependencia, más que en el bienestar integral. Esto reforzó estereotipos de pasividad 

y aislamiento. 

FINALES DEL SIGLO XX Y SIGLO XXI - NUEVAS MIRADAS 

A partir de los años 80 y 90, emergen nuevas corrientes que promueven el envejecimiento activo, el 

enfoque de derechos humanos y el diseño universal. El adulto mayor comienza a ser reconocido como 

sujeto activo, con capacidad de decisión, autonomía y deseos propios. Hoy se habla de envejecimiento 

digno, integración intergeneracional y participación comunitaria. 

CONCLUSIÓN 

La consideración del adulto mayor ha pasado de un rol central y respetado en sociedades tradicionales, 

a una etapa de invisibilización en la modernidad, para luego ser progresivamente revalorizada en las 

últimas décadas. Esta evolución evidencia la necesidad de repensar los espacios que habita el adulto 

mayor, no desde la exclusión o la institucionalización, sino desde la inclusión, el afecto y la autonomía. 

En este marco, la arquitectura cobra un rol clave como herramienta para generar entornos más 

humanos, accesibles y significativos. 

 

3.3. QUÉ ES EL ENVEJECIMIENTO 
 

El envejecimiento es un proceso biológico, psicológico y social que ocurre de manera progresiva a lo 

largo del ciclo vital, y se caracteriza por una serie de cambios estructurales y funcionales en el 

organismo, así como por transformaciones en la forma en que la persona se vincula con su entorno. 

Desde una perspectiva formal, la Organización Mundial de la Salud (OMS) define el envejecimiento 

como: 

ά¦ƴ ǇǊƻŎŜǎƻ ƴŀǘǳǊŀƭ ȅ ƎǊŀŘǳŀƭ ǉǳŜ ŎƻƴƭƭŜǾŀ ŎŀƳōƛƻǎ ŦǳƴŎƛƻƴŀƭŜǎ Ŝƴ ƭŀǎ ŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǎ ŎŜƭǳƭŀǊŜǎ ȅ 

sistemas del cuerpo humano, y que está influido por factores genéticos, ambientales, personales y 

sociales. No implica necesariamente enfermedad o dependencia, sino que debe ser entendido como 

ǳƴŀ ŜǘŀǇŀ Ƴłǎ ŘŜƭ ŘŜǎŀǊǊƻƭƭƻ ƘǳƳŀƴƻέ (OMS, 2015). 
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El envejecimiento no es sinónimo de enfermedad ni de dependencia. Puede ser una etapa activa, 

productiva y rica en experiencias, especialmente si se vive en condiciones de dignidad, autonomía y 

apoyo social.  

Es un proceso multidimensional que afecta a las personas en diversos planos: biológico, psicológico y 

social. Comprender estas dimensiones resulta esencial para el diseño de entornos que acompañen esta 

etapa de la vida de manera integral y digna. 

 

¶ Biológica: Comprende los cambios fisiológicos asociados al envejecimiento, como la 

disminución de la masa muscular, la pérdida de agudeza visual o auditiva, y una menor 

respuesta ante estímulos físicos. Estos procesos no determinan, por sí solos, una pérdida de 

capacidades funcionales. 

En arquitectura, esto implica considerar principios de accesibilidad universal: ausencia de 

barreras físicas, iluminación adecuada, superficies antideslizantes, elementos de apoyo, y 

organización funcional del espacio. 

 

¶ Psicológica: Involucra aspectos emocionales, cognitivos y adaptativos. Muchas personas 

mayores conservan la plasticidad mental y desarrollan estrategias para mantener su 

autoestima, sentido vital y capacidad de decisión. 

Desde el diseño, se deben generar espacios que promuevan la orientación, la familiaridad y la 

seguridad emocional: uso de referencias visuales claras, elementos simbólicos, ritmo espacial, y 

ambientes que refuercen la identidad del usuario. 

 

¶ Social: Se refiere al lugar que ocupa el adulto mayor en la estructura comunitaria y familiar, su 

acceso a redes de apoyo, y las posibilidades de integración o aislamiento. La discriminación por 

edad (edadismo) constituye un obstáculo persistente que vulnera derechos fundamentales. 

La arquitectura debe favorecer la interacción social, el sentido de comunidad y la integración 

intergeneracional mediante espacios comunes, patios, huertas, talleres, recorridos accesibles y 

diseño urbano inclusivo. 

 

¶ Cultural y simbólica: La manera en que una sociedad representa y valora la vejez condiciona 

las formas de inclusión o exclusión de los adultos mayores. En contextos donde se asocia la 

vejez con sabiduría, experiencia y memoria colectiva, la arquitectura puede desempeñar un rol 

clave en preservar esos vínculos simbólicos. 
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3.4. QUE ES LA VEJEZ 
 

La vejez es una etapa del ciclo vital humano que se caracteriza por un conjunto de transformaciones 

biológicas, psicológicas y sociales asociadas al proceso de envejecimiento. Desde una perspectiva 

técnica y multidisciplinaria, la vejez no debe ser concebida únicamente como un estado de deterioro 

o dependencia, sino como una fase compleja, heterogénea y con potencial de desarrollo, participación 

y continuidad vital. 

Desde una perspectiva formal, la Organización Mundial de la Salud (OMS) define la vejez como: 

ά[ŀ ǾŜƧŜȊ Ŝǎ ǳƴŀ ŜǘŀǇŀ ŘŜ ƭŀ ǾƛŘŀ ǉǳŜΣ ƎŜƴŜǊŀƭƳŜƴǘŜΣ ŎƻƳƛŜƴȊŀ ŀ ƭƻǎ сл ƻ ср ŀƷƻǎΣ ŘŜǇŜƴŘƛŜƴŘƻ ŘŜƭ 

contexto, y que se caracteriza por el envejecimiento progresivo del organismo, el retiro paulatino de 

la vida laboral y cambios en la dinámica social y familiar. Esta etapa debe ser valorada como parte 

ƴŀǘǳǊŀƭ ŘŜ ƭŀ ǾƛŘŀ ȅ ƴƻ ŀǎƻŎƛŀŘŀ ŜȄŎƭǳǎƛǾŀƳŜƴǘŜ Ŏƻƴ ŜƴŦŜǊƳŜŘŀŘ ƻ ǇŞǊŘƛŘŀ ŘŜ ŦǳƴŎƛƻƴŀƭƛŘŀŘΦέ όha{Σ 

2002; 2015) 

Desde una mirada integral, la vejez implica no sólo transformaciones físicas, sino también 

reconfiguraciones del rol social, del vínculo con el tiempo, el espacio y la memoria, y de la 

participación en la comunidad. Esta etapa puede estar marcada por la jubilación, la pérdida de vínculos 

afectivos, modificaciones en la estructura familiar y, en algunos casos, por situaciones de 

vulnerabilidad. Sin embargo, también puede ser un momento de autonomía, introspección, 

transmisión de saberes, pertenencia y resiliencia. 

DIMENSIONES DE LA VEJEZ 

¶ Biológica: Incluye los efectos del envejecimiento físico, como la pérdida progresiva de fuerza 

muscular, disminución sensorial, o enfermedades crónicas, que impactan en la movilidad y 

autonomía. 

 

¶ Psicológica: Puede estar atravesada por cambios en los ritmos de vida, en la identidad, en los 

procesos de adaptación y afrontamiento ante pérdidas o transformaciones del entorno. 

 

¶ Social: En muchos contextos, la vejez está asociada a la exclusión, el edadismo o la 

invisibilización del adulto mayor. Sin embargo, puede también representar una etapa de 

participación comunitaria, acompañamiento intergeneracional y rol activo en la familia. 
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¶ Cultural y simbólica: La vejez tiene significados distintos según cada sociedad. En algunas 

culturas es asociada a la sabiduría, la autoridad y el respeto; en otras, se convierte en sinónimo 

de carga o dependencia. Estos significados condicionan cómo se habita y se diseña el espacio 

para las personas mayores. 

 

¶ Territorial y ambiental: La vejez implica una fuerte relación con el entorno. El arraigo territorial, 

la necesidad de continuidad, de reconocimiento del lugar y de seguridad emocional son claves 

para el bienestar en esta etapa. 

ENCUESTA 

Con el objetivo de indagar acerca de la percepción del adulto mayor frente al envejecimiento, se 
elaboró una encuesta en la que se solicitó a los participantes definir dicho concepto en una sola 
palabra.  

 

Podemos decir entonces que el adulto mayor establece una relación con el envejecimiento entendida 

como un proceso inevitable de la vida, marcado por el cambio y la edad, en el cual cada persona 

resignifica su propia experiencia y trayectoria vital. 

Es inherente al ser humano. 

 

3.5. EL ADULTO MAYOR EN LA ACTUALIDAD 
 

En la actualidad, el adulto mayor constituye un grupo etario en constante crecimiento a nivel mundial. 

Según la Organización Mundial de la Salud (OMS, 2021), se estima que para el año 2050 una de cada 

seis personas en el planeta tendrá más de 65 años, lo cual plantea un cambio demográfico de gran 

impacto en las políticas sociales, la economía y, particularmente, en el diseño del hábitat. En países de 

América Latina, incluido Argentina, este fenómeno se da en un contexto de transición poblacional 
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acelerada, en el que la proporción de adultos mayores aumenta al mismo tiempo que disminuye la 

natalidad. 

 

El envejecimiento poblacional genera nuevos desafíos arquitectónicos y urbanos. No se trata 

únicamente de garantizar la accesibilidad física, sino de concebir espacios que acompañen las 

transformaciones biológicas, psicológicas y sociales que atraviesa el adulto mayor. La vivienda y la 

ciudad deben adaptarse para promover un envejecimiento activo, entendido como la capacidad de las 

personas de seguir participando en la vida comunitaria, mantener la autonomía y sostener una buena 

calidad de vida (OMS, 2002). 

 

3.6. ENFOQUE DE DERECHOS Y HABITABILIDAD 
 

La Convención Interamericana sobre la Protección de los Derechos Humanos de las Personas 

Mayores, es un tratado internacional adoptado por la Organización de los Estados Americanos (OEA) 

en junio de 2015, siendo el primer instrumento jurídico internacional específico en reconocer de 

manera integral los derechos de las personas mayores. Plantea que la vejez no debe ser comprendida 

desde un paradigma asistencialista, sino como una fase de pleno ejercicio de derechos, en la que 

deben garantizarse la autonomía, la participación social, el acceso a la salud, la seguridad económica y 

una vivienda digna. 

PRINCIPALES DERECHOS RECONOCIDOS 

¶ Derecho a la igualdad y no discriminación por edad. 

¶ Derecho a la vida, la dignidad y la independencia. 

¶ Derecho a la autonomía y a la toma de decisiones propias. 

¶ Derecho a la participación e integración comunitaria. 

¶ Derecho a la salud física y mental, con cuidados integrales y paliativos. 

¶ Derecho al trabajo y la seguridad social. 

¶ Derecho a una vida sin violencia, abuso ni negligencia. 
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¶ Derecho a la educación, cultura, recreación y accesibilidad a la información. 

¶ Derecho al acceso a la justicia y al debido proceso. 

¶ DERECHO A UNA VIVIENDA DIGNA Y ACCESIBLE. 

Es decir, propone un cambio de paradigmaΥ ŘŜƭ άŀŘǳƭǘƻ ƳŀȅƻǊ ŎƻƳƻ ƻōƧŜǘƻ ŘŜ ŀǎƛǎǘŜƴŎƛŀέ ŀƭ άŀŘǳƭǘƻ 

ƳŀȅƻǊ ŎƻƳƻ ǎǳƧŜǘƻ ŘŜ ŘŜǊŜŎƘƻǎέΦ 

LEY 27.360 

La Ley 27.360 (sancionada en junio de 2017 y promulgada en julio del mismo año) aprueba la 

Convención Interamericana en el derecho interno argentino. 

Implicancias 

¶ La Argentina reconoce oficialmente la Convención como norma legal vigente. 

¶ Obliga al Estado a garantizar, proteger y promover los derechos de las personas mayores. 

¶ Impulsa el diseño de políticas públicas específicas en vivienda, salud, cuidados, accesibilidad, 

cultura y participación social. 

¶ Refuerza la perspectiva de envejecimiento activo y saludable, vinculada con la autonomía, la 

participación y el cuidado digno. 

Este enfoque obliga a repensar la forma en que las ciudades, viviendas e infraestructuras están 

diseñadas, poniendo en el centro la dignidad y el bienestar de las personas mayores. 

IMPLICANCIAS PARA LA ARQUITECTURA 

Desde la arquitectura y el urbanismo, reconocer la vejez como una etapa activa y diversa exige: 

¶ Diseñar entornos seguros, accesibles y legibles. 

¶ Incorporar espacios que faciliten la interacción social y la permanencia en el territorio. 

¶ Respetar el ritmo de vida, las costumbres y los lazos afectivos de las personas mayores. 

¶ Fomentar la autonomía funcional sin aislar ni institucionalizar. 

La vejez, en este sentido, no es un fin sino una forma distinta de habitar el tiempo y el espacio, que 

demanda un abordaje arquitectónico sensible, inclusivo y con perspectiva humana. 

 

3.7. ENCAVIAM 

La ENCAVIAM (2022) es la primera encuesta nacional específica sobre calidad de vida de las personas 
mayores en Argentina, realizada por el Instituto Nacional de Estadística y Censos (INDEC), en 
colaboración con otros organismos públicos. 

El novedoso enfoque temático logra trascender los tópicos habituales centrados en las dimensiones 
socioeconómicas y la salud, adentrándose en el desarrollo de las actividades cotidianas, la participación 
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en la vida social y cultural de sus comunidades, el uso del tiempo libre en actividades artísticas, 
deportivas, comunitarias, etcétera. También ocupa un espacio destacado el estudio de las relaciones 
de cooperación establecidas por los adultos mayores, las formas e intensidad de las ayudas que 
brindan, así como las que reciben, lo cual proporciona evidencia empírica reñida, en general, con los 
habituales estereotipos, representaciones y clichés acerca de ellos. 

Otro segmento temático novedoso es el que se relaciona con percepciones y valoraciones de la 
población adulta mayor respecto de situaciones de maltrato, relaciones amorosas y sexualidad en su 
actual ciclo vital, así como los niveles de satisfacción respecto a su propia vida. 

Claro está que atendiendo a las necesidades más urgentes de direccionamiento de políticas públicas, 
la encuesta también ha obtenido valiosa información relacionada con el acceso a servicios de salud y 
medicamentos, la relación de este grupo etario con el manejo de Tecnologías de la Información y 
Comunicación (TIC) y la presencia de ciertas limitaciones para el desarrollo de actividades básicas y 
funcionales. 

En términos generales, este estudio permite una mejor caracterización de la población adulta mayor. 
Según los datos del Censo Nacional de Población, Hogares y Viviendas 2010, la población de 60 años y 
más representa el 14,3% del total de población del país. Teniendo en cuenta que el proceso de 
envejecimiento poblacional continuará profundizándose, es necesario generar el conocimiento 
suficiente para afrontar exitosamente el desafío social de vivir más años con la mayor calidad de vida 
posible. 

OBJETIVOS 

La ENCaViAM tuvo como objetivo principal generar información sobre la calidad de vida de la población 
de 60 años y más. Para dar cuenta de este objetivo general, se plantearon los siguientes objetivos 
específicos: 

¶ Caracterizar la autopercepción del estado de salud y la memoria de los adultos mayores y el 
acceso a medicamentos. 

¶ Identificar a la población con determinados problemas de salud (deficiencias de tipo visual, 
auditiva, odontológicas, incidencia de caídas, etcétera). 

¶ Caracterizar a la población con limitaciones para realizar las actividades básicas y funcionales 
de la vida diaria e identificar a las personas que las ayudan para su desempeño. 

¶ Describir los tipos de ayuda (materiales y de cuidado, entre otras) que los adultos mayores 
brindan y reciben por parte de personas no convivientes. 

¶ Describir el nivel de participación en actividades recreativas sociales, culturales, artísticas, 
deportivas y comunitarias, el uso del tiempo libre y el manejo de objetos tecnológicos. 

¶ Proporcionar información sobre la percepción de los adultos mayores en relación con distintas 
situaciones de maltrato. 

¶ Identificar el nivel de satisfacción con la vida y la percepción sobre la sexualidad de las personas 
mayores. 
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ALGUNOS HALLAZGOS DESTACADOS 

¶ El 82% de las personas mayores encuestadas viven en viviendas propias. 
¶ El 25% manifestó dificultades para movilizarse dentro del hogar o acceder a servicios cercanos. 
¶ Una parte importante expresó sentimientos de soledad o aislamiento social. 
¶ Muchas personas mayores continúan participando en actividades productivas, comunitarias o 

de cuidado. 
¶ Se identificaron brechas según género, nivel educativo, zona urbana o rural y condiciones 

económicas. 

Los resultados de la ENCAVIAM ofrecen datos fundamentales para pensar y diseñar políticas 
habitacionales y entornos urbanos adaptados a las necesidades reales de las personas mayores. 
Ponen en evidencia la necesidad de viviendas accesibles, entornos amigables y comunidades 
inclusivas que respeten los derechos, deseos y capacidades de quienes envejecen. 

CONCLUSIÓN 

En la actualidad, el adulto mayor enfrenta problemáticas específicas: 

¶ Soledad y aislamiento social, producto de la fragmentación familiar y de entornos urbanos 
poco amigables. 

¶ Inadecuación de la vivienda, ya que muchas casas no están diseñadas para acompañar los 
cambios físicos propios de la edad (escaleras, baños inseguros, falta de iluminación, ausencia 
de áreas de descanso). 

¶ Limitada integración al territorio barrial, donde las ciudades priorizan la movilidad vehicular 
sobre la peatonal, generando inseguridad y dificultades para el desplazamiento. 

¶ Necesidad de nuevos modelos residenciales, que superen la lógica de la institucionalización 
tradicional y promuevan alternativas como el cohousing, las viviendas colaborativas o los 
centros comunitarios integrados. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

       
            26 CENTRO PARA EL ADULTO MAYOR - ALELÍ |  PANDIELLA CARLOS FERNANDO 

3.8. CASA ACTIVA 
 

Casa Activa es un programa de vivienda pública en Argentina orientado específicamente a personas 

mayores, impulsado por el Ministerio de Desarrollo Territorial y Hábitat en conjunto con el PAMI. Es 

una política habitacional innovadora porque combina el acceso a viviendas dignas con un modelo de 

cuidados integrales no institucionalizados. 

Casa Activa propone la construcción de complejos habitacionales con viviendas accesibles para 
personas mayores autónomas, que incluyen: 

¶ Departamentos individuales totalmente accesibles. 
¶ Espacios comunes: comedor, cocina comunitaria, sala de estar, espacios recreativos, biblioteca, 

talleres. 
¶ Un centro de día con servicios de salud, atención psicosocial y actividades comunitarias. 

Los complejos están diseñados con un enfoque de envejecimiento activo, derechos humanos y cuidado 
comunitario, buscando evitar la institucionalización y promover la autonomía, la vida en comunidad y 
el acompañamiento cotidiano. 

EJEMPLO CASA ACTIVA EN SAN LUIS ς ARGENTINA 

Casa Propia ς Casa Activa es la primera experiencia pública en Latinoamérica de hábitat integral para 
personas mayores y San Luis será parte. En Juana Koslay, en un entorno tranquilo, natural y con una 
vista privilegiada de las sierras, se construirán 30 viviendas, 20 monoambientes y 10 de un 
dormitorio, con diseño flexible y accesible, libre de barreras arquitectónicas, con equipamientos y 
espacios para llevar adelante actividades educativas, deportivas y cognitivas. 
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En su funcionamiento, también se tendrá en cuenta la sustentabilidad procurando contar con eficiencia 
energética a través de sistemas de calefacción y refrigeración pasiva, sistemas solares, de reducción de 
la absorción de calor, retardadores pluviales y jardines de lluvia. Además de la instalación de sistemas 
reductores de caudal y recupero de aguas grises. 

 

El programa Casa Activa propone un nuevo modo de habitar para el adulto mayor que pone en tensión 

ƭŀ ƛŘŜŀ ǘǊŀŘƛŎƛƻƴŀƭ ŘŜ άǾƛǾƛŜƴŘŀ ŘŜ ǊŜǘƛǊƻέΦ ! ƴƛǾŜƭ espacial, se observa una clara intención de integrar 

las unidades habitacionales con espacios comunes, verdes y recreativos, buscando favorecer una vida 

activa, autónoma y colectiva. La relación con el ambiente aparece en la elección de soluciones 

constructivas simples, materiales locales y el aprovechamiento de espacios abiertos y semicubiertos. 

En términos de territorio , el emplazamiento de las viviendas suele insertarse en zonas urbanas con 

acceso a infraestructura y servicios, lo que fortalece la integración urbana del adulto mayor y evita el 

aislamiento. Sin embargo, en algunos casos, la elección del lote responde más a la disponibilidad de 

suelo estatal que a una lectura integral del entorno o a procesos de participación ciudadana en el 

diseño, lo que puede limitar el verdadero potencial de pertenencia y arraigo territorial. 
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4. ANÁLISIS DE ANTECEDENTES Y CASOS DE ESTUDIO 
 

El estudio de antecedentes constituye una instancia fundamental en el proceso proyectual, ya que 

permite analizar referentes arquitectónicos desde múltiples variables que enriquecen la propuesta de 

diseño. A través de la observación de aspectos como el contexto, la forma, la función, la materialidad 

y la espacialidad, es posible comprender cómo se estructuran las decisiones proyectuales y cuáles son 

sus implicancias en la experiencia del usuario. Asimismo, este análisis posibilita identificar la 

organización del programa de necesidades y su modo de resolución en relación con el entorno 

inmediato, la integración con la naturaleza y las condiciones específicas del lugar. De esta manera, el 

estudio de antecedentes no solo aporta insumos teóricos y prácticos, sino que también se constituye 

como una herramienta crítica para orientar y fundamentar la coherencia del proyecto arquitectónico. 

ANTECEDENTE 1 

92 CAMAS / CLÍNICA DE REPOSO DOMINIQUE COULON & ASSOCIÉS - PONT-SUR-YONNE, FRANCIA 
(2014) 

 

Integración con el paisaje lejano y pendiente del terreno 

 
El edificio se implanta en la ladera inclinada de Pont-sur-Yonne, adaptándose al terreno y 
aprovechando vistas hacia el valle del río Yonne. Las terrazas miran hacia el río, aprovechando las 
orientaciones y la luz natural. 

Volúmenes oscuros con huecos blancos 

 
Los bloques principales son de color oscuro, mientras que partes huecas (ventanas, terrazas) y ciertos 
vacíos están rematados en blanco, lo que crea contraste y profundidad en la fachada, y modula la 
percepción visual del edificio. 
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Patios plantados y áreas comunes luminosas 

 
Se incorporaron dos patios ajardinados para dar profundidad al volumen; las circulaciones internas y 
espacios comunes están diseñados para recibir luz natural de sur, con amplias aberturas. Esto favorece 
tanto orientación espacial como confort ambiental. 

Diseño de recorridos estimulantes 

 
Los pasillos y circulaciones principales se iluminan naturalmente. Además, cambian de dirección para 
ensancharse en ciertas zonas, creando espacios intermedios donde colocar asientos ergonómicos. 
Estos espacios propician la socialización entre residentes, paseos internos agradables, y romper la 
monotonía del trayecto. 

 

ANTECEDENTE 2 

85 VIVIENDAS PARA PERSONAS MAYORES ς GRND82 (BARCELONA, ESPAÑA, 2009) 

Estrategias de implantación y orientación 

La intervención está condicionada por restricciones económicas, lo que impulsa una apuesta clara por 
aprovechar las vistas panorámicas a la ciudad y al mar y la orientación sureste para mejorar confort 
térmico y eficiencia energética. 

Las viviendas se organizan en forma de L sobre una plataforma cívica que resuelve el desnivel existente, 
dejando libres terrenos para dotaciones. 
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Espacio habitable y relación habitar-ciudad 

Cada vivienda cuenta con una gran terraza profunda, diseñada como un vacío en la masa blanca del 
ŜŘƛŦƛŎƛƻΦ 9ǎǘŀǎ ǘŜǊǊŀȊŀǎ ŦǳƴŎƛƻƴŀƴ ŎƻƳƻ άǇŀǘƛƻǎ ǾŜǊǘƛŎŀƭŜǎέΣ ŀŎǘǵŀƴ ŎƻƳƻ ŜǎǇŀŎƛƻǎ ŘŜ ǾƛŘŀ ǎŜƳƛǇǵōƭƛŎƻǎ 
y proyectan la experiencia doméstica hacia el espacio urbano. 

La disposición tridimensional alternada genera un patrón de tablero de ajedrez (tresbolillo), 
modulando la fachada con juego de luces y brillos profundo-proyectado. 

Sostenibilidad y eficiencia ambiental 

Estrategias pasivas y activas: ventilación cruzada, orientación favorable, terrazas como protección solar 
en verano y captadores de calor en invierno, aislamiento térmico y sistema central de calefacción con 
ŀǇƻǊǘŜ ǎƻƭŀǊ όϤор ҈ ŀƘƻǊǊƻ ŘŜ ŜƳƛǎƛƻƴŜǎύ. 

Elevada racionalidad constructiva y elección de materiales duraderos (hormigón blanco) que 
garantizan bajo costo de mantenimiento y coherencia visual con el entorno. 

Enfoque humano y vida comunitaria 

El proyecto integra equipamientos públicos (centro cívico, plazas cubiertas) con funciones mixtas, 
fomentando la vida al aire libre, la interacción social y el protagonismo del adulto mayor en su espacio. 

Las terrazas verticales, al convertirse en espacios habitables, permiten que cada residente personalice 
su entorno, apropiándose de ese tramo del edificio como extensión de su vivienda cotidiana. 

Contribuciones al diseño para adultos mayores 

Autonomía y confort térmico: Orientación y diseño climático pasivo reducen dependencia energética 
y mejoran bienestar habitacional. 

Visibilidad urbana: La vida doméstica participativa tras las terrazas dialoga con la ciudad, evitando el 
aislamiento. 

Escala humana y texturas: Fachadas moduladas y ritmo tectónico que dan identidad y tactilidad al 
entorno construido. 

Participación indirecta: Aunque no incluye procesos participativos formales, promueve la apropiación 
individual desde el habitar. 

 

CONCLUSIÓN 

El proyecto de GRND82 logra un equilibrio notable entre restricciones económicas, exigencias 
climáticas y calidad de vida del adulto mayor. Su propuesta demuestra que es posible articular diseño 
inclusivo, identidad colectiva y sostenibilidad ambiental con un modelo de vivienda social sensible y 
adaptado. Constituye un referente para pensar entornos habitables que trascienden la función y 
ofrecen dignidad, comunidad y visibilidad urbana al grupo mayor. 
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5. PAUTAS DE DISEÑO ARQUITECTÓNICO 
 

Las pautas de diseño se relacionan directamente con el estudio de antecedentes, porque este último 
funciona como una fuente de información y referencia que permite identificar criterios relevantes de 
proyectos similares o afines. 

Diremos entonces que las pautas de diseño en arquitectura son criterios, lineamientos o directrices 
que orientan el proceso proyectual, estableciendo un marco de referencia para la toma de decisiones 
a lo largo del diseño y la ejecución de un proyecto. 

Se definen a partir de aspectos funcionales, estéticos, técnicos, ambientales y sociales, y su finalidad 
es asegurar que el proyecto responda de manera coherente y eficiente a las necesidades de los 
usuarios, al contexto y a los objetivos planteados. 

En términos académicos y técnicos, las pautas de diseño se pueden entender como: 

¶ Criterios orientadores: ayudan a organizar la propuesta y a dar coherencia a las ideas 
arquitectónicas. 

¶ Normas de calidad espacial: garantizan confort, accesibilidad, seguridad y habitabilidad. 

¶ Parámetros de referencia: definen dimensiones, proporciones, relaciones espaciales, 
materiales, tecnología y lenguaje formal. 

¶ Herramientas de evaluación: permiten verificar que las decisiones proyectuales estén 
alineadas con los objetivos iniciales del proyecto. 

 

 

Es importante también entender que a partir de las pautas y de los ejemplos estudiados, podemos 
definir una idea preliminar del Programa de Necesidades, fundamental para cuantificar los espacios 
y para definir las áreas a intervenir del proyecto arquitectónico. 
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LAS PAUTAS GENERADAS A PARTIR DE LOS ANTECEDENTES ESTUDIADOS, SON:  

¶ PATIO COMO CORAZON 

¶ INCORPORAR LA NATURALEZA 

¶ ENMARCAR LAS VISUALES 

¶ PREDOMINIO LLENO SOBRE VACIO 

¶ CIRCULACIONES PARA RECORRER, DESCUBRIR, SER ESPECTADOR 

¶ UTILIZAR LA LUZ PARA RESALTAR, DISIMULAR, ACOMPANAR 

¶ MATERIALIDAD - TECNOLOGIA DEL LUGAR 

 

6. ANALISIS URBANO CONTEXTUAL SITUACIONAL 
 

En términos urbanos, se parte del Plan de Ordenamiento Territorial para el Área Metropolitana de San 

Juan (PLAMSJ), como documento base para el registro de las relaciones existentes en el territorio, los 

lineamientos y objetivos para dar respuesta a las necesidades que quedan explicitadas en función del 

estudio de diversas variables. 

En este apartado se presentan el Modelo Actual y los Ejes Problemáticos que fueron elaborados en 

base al análisis del funcionamiento y la estructura, actual e histórica, del AM-SJ. El Modelo Actual 

constituye una forma de representación espacial de diversos tipos de conflictos y oportunidades 

asociados al proceso de producción del territorio metropolitano. 

MODELO ACTUAL DEL AM-SJ 

En términos físico-espaciales, el AMSJ se estructura como una aglomeración urbana extensa y 

discontinua hacia los bordes, de baja densidad edilicia que decrece desde el centro hacia la periferia. 

En las últimas décadas, el patrón de ocupación de la mancha urbana se ha caracterizado por un 

crecimiento insuficientemente regulado, fuera del área urbanizada existente y a un ritmo superior que 

el aumento poblacional registrado para el conjunto del área metropolitana. Además de encarecer la 

provisión de servicios urbanos (agua, saneamiento, electricidad, barrido y recolección de residuos, 

entre otros) esta lógica de urbanización presiona sobre la red de abastecimiento hídrico, avanza sobre 

el suelo agro-productivo y contribuye a la configuración de un territorio fragmentado, particularmente 

hacia los bordes del aglomerado urbano. Esta forma de expansión territorial demanda grandes 

cantidades de suelo y se produce según dos orientaciones principales: hacia el sur, con sectores socio-

económicos de medianos y bajos ingresos, y hacia el oeste, con estratos poblacionales de ingresos 

medios y altos. 

En cuanto a lo funcional, la mayor cantidad de edificaciones, equipamiento urbano, población y 

actividades económicas se han ido concentrando en el distrito central del AM-SJ. La acumulación 

histórica de estos procesos de concentración territorial ha contribuido a generar una fuerte 

dependencia funcional de los departamentos que rodean a Capital con importantes impactos en la 

morfología y los flujos de escala metropolitana. Al sur del aglomerado, en Villa Krause, se distingue una 

centralidad de segundo orden que concentra una importante cantidad y variedad de actividades 
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urbanas, pero que aún es insuficiente para satisfacer las demandas de la población de Rawson y 

alrededores. En el resto del área metropolitana predominan los usos residenciales sin centralidades de 

jerarquía que contribuyan a la formación de una estructura territorial capaz de propiciar condiciones 

idóneas de autonomía funcional y administrativa de los municipios, de fortalecimiento de las 

identidades departamentales y de mejor distribución espacial de las preferencias de localización 

residencial y empresarial. 

El sistema de movilidad metropolitana no es ajeno a los procesos históricos y actuales de 

estructuración territorial, en todo caso, es una causa y consecuencia de la misma. La expansión urbana 

dispersa y su estructura monocéntrica promueven el uso del automóvil como principal modo de 

transporte, dificultan una buena cobertura y servicio de transporte público y plantean diversas 

restricciones en la accesibilidad y conectividad metropolitana. 

 

A modo de síntesis, se exponen a continuación los elementos más destacados de estos análisis 

constitutivos del Modelo Actual del AM-SJ: 

¶ ELEVADA CONCENTRACIÓN TERRITORIAL DE LA POBLACIÓN 

ά[ŀ ŘƛǎǘǊƛōǳŎƛƽƴ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ŘŜ ƭŀ ǇƻōƭŀŎƛƽƴΣ ŀŘŜƳłǎ ŘŜ ŎƻƴǘƛƴǳŀǊ ŀǎƻŎƛŀŘŀ ŀ ƭŀ ƛƴŦƭǳŜƴŎƛŀ ǊŜƭŀǘƛǾŀ ǉǳŜ 

ejercen ciertos condicionantes físico-naturales, depende de la distribución de las actividades y 

ƻǇƻǊǘǳƴƛŘŀŘŜǎ ŜŎƻƴƽƳƛŎŀǎΦέ 

¶ ELEVADA CANTIDAD DE VIVIENDAS DESHABITADAS 

ά9ƭ ǇŀǊǉǳŜ ƘŀōƛǘŀŎƛƻƴŀƭ ŘŜƭ !a-SJ cuenta con 138.410 viviendas para albergar a sus 494.639 

ƘŀōƛǘŀƴǘŜǎΣ Ŝǎ ŘŜŎƛǊΣ ŜȄƛǎǘŜ Ŝƴ ǇǊƻƳŜŘƛƻ ǳƴŀ ǾƛǾƛŜƴŘŀ ǇŀǊŀ оΣрт ǇŜǊǎƻƴŀǎΦέ 
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¶ ELEVADA CANTIDAD DE PARCELAS URBANAS NO EDIFICADAS 

ά9ƭ !a{W ǘŀƳōƛŞƴ ǇǊŜǎŜƴǘŀ ǳƴŀ ƎǊŀƴ ŎŀƴǘƛŘŀŘ ŘŜ ƭƻǘŜǎ ǎƛƴ ŜŘƛŦƛŎŀǊΦ 5Ŝ ǳƴ ǘƻǘŀƭ ŘŜ мотΦптф ǇŀǊŎŜƭŀǎ 

urbanas, 11.553 (el 8,4%) nƻ ǊŜƎƛǎǘǊŀƴ ŜŘƛŦƛŎŀŎƛƽƴ ŀƭƎǳƴŀ ǎŜƎǵƴ ƭŀ ƛƴŦƻǊƳŀŎƛƽƴ ŎŀǘŀǎǘǊŀƭ ŘŜƭ ŀƷƻ нлмнΦέ 

La presencia de terrenos baldíos se destaca especialmente en Rivadavia y Santa Lucía, municipios que 

contaban, al año 2012, con el 14,5% y 13,6% de sus parcelas en área urbana sin edificar. La incidencia 

del suelo urbano en desuso de ambos municipios en el AMSJ es más que significativa, ya que con 5.368 

parcelas sin construir explican, en conjunto, casi la mitad de los terrenos baldíos del aglomerado. 

¶ ALTOS NIVELES DE DESIGUALDAD EN EL ACCESO A SERVICIOS BÁSICOS 

ά[ŀ ŎƻōŜǊǘǳǊŀ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎƛƻǎ ŘŜ ŀƎǳŀ ȅ ŜƭŜŎǘǊƛŎƛŘŀŘ ŀōŀǊŎŀ Ŏŀǎƛ ƭŀ ǘƻǘŀƭƛŘŀŘ ŘŜƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻ ƳŜǘǊƻǇƻƭƛǘŀƴƻΦ 

En particular, la red eléctrica alcanza un promedio departamental del 99%, constituyéndose así en el 

servicio que ofrece la mayor cobertura total y la menor variación entre departamentos.έ 

No ocurre lo mismo con las redes de gas y cloacas, que presentan una desigual distribución territorial. 

El desagüe cloacal, factor socio-ambiental que influye directamente en la salud de la población, 

manifiesta esta inequidad: cuando se realizó el Censo 2010 sólo un tercio de los hogares del AM-SJ 

contaba con conexión a la red pública de cloaca. 

 

¶ MOVILIDAD CON TENDENCIA AL CRECIMIENTO DEL TRANSPORTE PRIVADO 

ά[ŀ ƳƻǾƛƭƛŘŀŘ Ŝƴ Ŝƭ !a{W ǎŜ ǎustenta en una estructura radial del sistema de transporte con pocas 

alternativas de conectividad transversal entre los departamentos y una demanda creciente del uso del 

ŀǳǘƻƳƽǾƛƭ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊ ȅ ƭŀ ƳƻǘƻŎƛŎƭŜǘŀΦέ 
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Dada la gran concentración de actividades económicas y de servicios en el área central, la demanda de 

viajes se aglutina sobre determinados recorridos provocando la saturación del sistema de transporte 

público de los principales ejes viales y los puntos de acceso al distrito Capital. Esta concentración de la 

demanda sobre los ejes radiales se ve afectada aún más por la falta de conectividad directa entre los 

departamentos del AMSJ, lo que obliga a las personas a desplazarse hacia el centro de la ciudad para 

ir a cualquier destino periférico.  

Tanto la Avenida de Circunvalación como los ejes viales de primera categoría carecen de un servicio de 

transporte público eficiente y de calidad y de una infraestructura adecuada y segura para la circulación 

de peatones y bicicletas. Así, quienes se desplazan mediante estos modos de transporte se ven 

excluidos de los principales ejes viales y, según la disponibilidad de ingresos, se vuelcan 

progresivamente al sistema de transporte privado. 

¶ ESCENARIOS DE VULNERABILIDAD AMBIENTAL 

ά9ƭ t[!a-SJ incorpora la temática del riesgo a través de una serie de análisis que incluyen el estudio de 

la vulnerabilidad sísmica de la edificación y de las infraestructuras, vulnerabilidad hídrica 

(inundabilidad, napas freáticas), vulnerabilidad por contaminación, (napas freáticas, pozos negros, 

contaminación atmosférica-pastizales) y vulnerabilidad social (según nivel educativo, cobertura social, 

b.L ȅ ǾƛǾƛŜƴŘŀΣ ŜƴǘǊŜ ƻǘǊƻǎύΦέ 

Considerando como principales condicionantes del medio físico el sismo y los peligros climáticos se 

destaca, para el AMSJ, la existencia de una normativa que regula la edificación en zonas sísmicas 

(Normas INPRES-CIRSOC 103), la presencia de cuadros técnicos altamente calificados en ingeniería 

sismorresistente y estudios sobre vulnerabilidad y riesgo sísmico urbano (sismotectónica en UNSJ). Sin 

embargo, se presentan situaciones como la desactualización de la microzonificación sísmica del Valle 

de Tulum (INPRES, 1982), la falta de estudios sistemáticos de suelo y la necesidad de definición de línea 

de ribera y de planes de emergencia actualizados en los establecimientos considerados claves en la red 

de emergencia.  

Estos puntos determinan la forma de accionar para dar respuesta a los principales problemas 

detectados, y apuntar a una ciudad socialmente justa y económicamente competitiva, integrada y 

equilibrada en lo espacial, sustentable en lo ambiental, y accesible en la oferta de suelo para la 

vivienda, los servicios urbanos y el espacio público. 

 

6.1 ANÁLISIS SUB SISTEMAS AMSJ ˟ DIAGNOSTICO 
 

Se realiza el estudio urbano de la misma, desde una mirada estructuralista desglosado en subsistema 

de análisis, para develar la estructura urbana actual, y poder proponer sobre la misma los fundamentos 

de emplazamiento del proyecto. 

SUB SISTEMA LOCACIONAL Y DE USO DE SUELOS ς AMSJ 

Podemos denotar una centralización de las actividades tanto comercial como institucional dentro del 

casco urbano histórico. Se observa áreas con similares características, pero en menores proporciones 

al sur de la ciudad (Rawson). Con respecto al área industrial se encuentra alejada de la zona residencia 

en algunos casos mientras que en otros se encuentra inserta en áreas residenciales. Se observa 
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predominio de la actividad residencial y que estas se encuentran en su mayoría servidas, mientras más 

próximas al casco urbano se ubican las áreas residenciales mejor servidas están. Se visualiza un eje azul 

en el casco urbano donde se ubican la mayor concentración de actividades administrativas y también 

se puede apreciar vías comerciales principales conectadas hacia el centro histórico, lo que afirma su 

centralización institucional comercial. 

 

SUB SISTEMA PERCEPTUAL SIGNIFICATIVO ς AMSJ 

El problema principal continúa siendo la concentración de actividades. La ciudad fue creciendo hacia 

ǘƻŘƻǎ ƭƻǎ Ǉǳƴǘƻǎ ŘŜ ƳƻŘƻ άǊŀŘƛŀƭέ ŀ ǳƴ ǵƴƛŎƻ ŎŜƴǘǊƻΣ Ŝǎǘƻ ŦǳŜ ǊŜŦƻǊȊŀŘƻ ŀǵƴ Ƴłǎ Ŏƻƴ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎŎƛƽƴ 

del anillo de circunvalación. Esto muestra que la ciudad ha ido creciendo de una forma dispersa, 

extendiéndose el límite urbano, pero no logrando que se consolide internamente.  

Por esto se encuentra vastas superficies vacantes, a causa de la paralización/desaparición del uso del 

ferrocarril y posteriormente la erradicación de las villas chorizo que surgieron en esos espacios, donde 

hoy son superficies en obsolescencia física. Se puede ver gran cantidad de elementos significantes en 

el centro, lo que hace su fácil reconocimiento y da una imagen legible dentro del anillo de 

circunvalación, pero esa imagen empieza a ser más difusa a medida que nos alejamos fuera de él. Se 

observa otro fragmento al sur del departamento de Rawson el casco histórico de villa Krause que lleva 

a tener una imagen legible de esta. 

Al crecer la ciudad de modo disperso, las localidades de capital (Concepción, Trinidad, Desamparados 

han ido perdiendo valor con respecto al casco urbano, sin poder llegar a consolidarse, pero también 

no han podido integrarse a gran escala a la ciudad.  
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SUB SISTEMA ESPACIOS VERDES - AMSJ 

El gran San Juan posee focos atractores como lo son Santa Lucia, Rivadavia, Chimbas y Rawson. Estos 

no poseen grandes áreas verdes, lo que no enriquece el paisaje urbano. Esto genera que los 

departamentos dependan del uso de los parques de la capital, provocando congestión, perjudicando a 

los otros subsistemas que conforman una ciudad. En capital se ha logrado una ampliación de espacios 

verdes recreativos con el parque Manuel Belgrano y el 25 de mayo, estos se encuentran bien servidos 

y con buen mantenimiento. Lo que genera una mayor apropiación de este con respecto a los otros 

parques. 

Debido al gran crecimiento urbano, sobre todo en la periferia de la Av. Circunvalación se han destinado 

pocos espacios para el destino de áreas verdes, y por ende las superficies de espacios verdes existentes, 

son mínimas en relación al crecimiento de la mancha urbana. Esto generó un desequilibrio entre grano 

construido y espacios verdes. El anillo de circunvalación funciona como un pulmón verde que rodea al 

área central, este espacio no es recreativo. 

 

 

SUB SISTEMA VIAL - AMSJ 

El AMSJ presenta el problema de concentración las actividades administrativas, gubernamentales y 

comerciales en el área Central, de flujos de personas y transportes masivos (y dispersión en áreas 

urbanas periféricas que dependen simbióticamente del centro). 

Otro factor es que el uso de las vías que conectan norte-sur y este-oeste, es masivo debido a que son 

muy pocas las que son continuas (debido a que la trama en damero comienza a desdibujarse a medida 

que la mancha urbana se va extendiendo desde el casco fundacional), saliendo del radio de la Avenida 

Circunvalación desde el área central a las áreas colindantes del AMSJ. Otros de los factores que afectan 

es que en ella penetran directamente distribuidoras regionales, superponiéndose dos categorías de 

flujo y movimiento en la ciudad. 
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AREAS DE VULNERABILIDAD SISMICA ς AMSJ 

Se conforma a tres categorías estructuradas sobre de las vulnerabilidades físico-espaciales y sociales. 

Se plantea en un gradiente de 1 a 3 las situaciones de mayor a menor vulnerabilidad que se localizan 

mayormente en los bordes de Avenida de Circunvalación y particularmente hacia el norte y sur de la 

planta urbana. El estudio desarrollado evidencia, por una parte, la imposibilidad que tienen 

importantes sectores de la población para acceder a planes estatales de vivienda recurriendo, en 

consecuencia, a la conformación de un hábitat sin ningún tipo de previsión sismo resistente, aun 

cuando estén servidas por infraestructura y equipamiento. 

Por otra parte, la vulnerabilidad socio-habitacional pone de manifiesto otro factor de desequilibrio en 

el AM-SJ, particularmente en el contraste norte-sur, asociada a situaciones de pobreza estructural y 

problemas de integración social. Diversos factores han reforzado esta situación en las últimas décadas, 

como un mercado de trabajo cada vez más selectivo y competitivo, el bajo capital cultural de los 

miembros económicamente activos de los hogares y, por lo tanto, la escasez de condiciones materiales 

para acceder a los bienes y servicios básicos. 
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Estos procesos de exclusión social han contribuido a la agudización de la segregación y fragmentación 

territorial que, desde hace varias décadas, ha avanzado en el AM-SJ. 

6.2 ANÁLISIS SUB SISTEMAS AREA ESTUDIO  ˟DIAGNOSTICO 
 

SUB SISTEMA LOCACIONAL Y USO DE SUELOS. - AREA 

Se observa que el predominio del uso de suelo es residencial. El sector se encuentra con posibilidad de 

crecimiento, ya que en el entorno inmediato del centro se encuentran emplazados la mayor cantidad 

de edificios con actividades administrativas, gubernamentales, de salud y comerciales. El área se 

encuentra bien servida (cloacas, agua potable, electricidad, gas y teléfono) en su mayoría. 

 

 

SUB SISTEMA PERCEPTUAL SIGNIFICATIVO. - AREA 

El área presenta hitos y nodos de gran significado, pero descontinuados entre sí. El nodo principal es 

el que se forma alrededor de la esquina de la Calle Rastreador Calivar y Avenida Libertador San Martín, 

por ser una esquina de rápida identificación y concentradora de edificios importantes del 

departamento. Un rasgo a destacar del sector son los restos de las antiguas vías del ferrocarril, que van 

delimitando sectores posibles de crecimiento para infraestructura urbana y equipamiento, 

fomentando así la identidad del sector.  
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Las vías emplazadoras del sector son la Av. Libertador y Rastreador Calívar. A pesar de tener varios 

elementos que la hacen legible en la memoria, no se ha logrado consolidar el área. Esto se puede 

deber por la separación entre hitos, ȅ ƭŀ Ŧŀƭǘŀ ŘŜ ƛƴǘŜǊǾŜƴŎƛƻƴŜǎ ǉǳŜ ǇŜǊƳƛǘŀƴ άǘŜƧŜǊƭƻǎέΦ 

 

SUB SISTEMA ESPACIOS VERDES - AREA 

El área presenta 2 principales espacios de interés. El primero ubicado detrás del nodo más importante 

del departamento, conocido como el actual parque de Rivadavia, y el segundo espacio lo constituyen 

las pequeñas plazas que se van desarrollando a lo largo de la Avenida Libertador, como son la plaza de 

Desamparados y la plaza Madre María Universal. 

SUB SISTEMA VIAL - AREA 

Si analizamos la trama vial que atraviesa el sector podemos definir que existe una buena conexión este-

oeste en el sector y del sector con el AMSJ, pero existe poca conexión norte-sur, por lo que se terminan 

utilizando las vías de mayor jerarquía para llegar al AMSJ, lo que termina congestionando las vías 

principales del sector en los horarios pico de ingreso al trabajo y a las instituciones educativas. 

 

6.3 PROPUESTA DE INTERVENCION A ESCALA URBANA 
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CONCLUSIÓN 

La propuesta urbana para el departamento de Rivadavia se fundamenta en la revalorización del 

subsistema perceptual y en el fortalecimiento del sistema de espacios verdes, mediante una estrategia 

de unificación que toma como eje estructurador la antigua traza ferroviaria. Este lineamiento, 

reconvertido en un corredor verde, actúa como articulador de focos de recreación al aire libre, 
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generando continuidad espacial, visual y funcional en el tejido urbano. La operación no solo resignifica 

un vacío infrautilizado, sino que lo transforma en un soporte activo de interacción comunitaria, donde 

el deporte, la salud y el esparcimiento definen una nueva identidad para el departamento. 

En este marco, la inclusión del Centro del Adulto Mayor adquiere un rol protagónico dentro del sistema, 

no como un equipamiento aislado, sino como un nodo estratégico que fomenta la integración 

intergeneracional y la apropiación colectiva del espacio público. El emplazamiento propuesto permite 

potenciar la accesibilidad, la conectividad y la visibilidad del adulto mayor en la dinámica urbana, 

concibiéndolo como un actor activo, vinculado tanto a sus pares como a grupos de distintas franjas 

etarias. 

Desde una perspectiva técnica y arquitectónica, la propuesta articula paisajismo, infraestructura 

recreativa y equipamiento comunitario, favoreciendo la cohesión social y el equilibrio ambiental. El 

resultado proyecta un modelo urbano sostenible, con espacios jerarquizados que promueven hábitos 

saludables, consolidan una identidad territorial ligada al deporte y a la calidad de vida, y reconocen al 

adulto mayor como parte esencial y visible del protagonismo de este nuevo Rivadavia. 

El análisis de la densidad poblacional tanto a nivel nacional como provincial evidencia una tendencia 

sostenida de crecimiento del grupo etario correspondiente a los adultos mayores, lo cual exige nuevas 

respuestas en materia de equipamientos urbanos y sociales. En el caso de la provincia de San Juan, y 

particularmente en el departamento de Rivadavia dentro del área metropolitana, los últimos censos 

reflejan una proporción significativa de adultos mayores en relación con la población total, lo que 

justifica la necesidad de infraestructuras específicas orientadas a este sector. 

 

  

En este marco, la implantación del Centro del Adulto Mayor en Rivadavia se concibe no como un objeto 

aislado, sino como parte de una red articulada de centros distribuidos en los departamentos 

metropolitanos, cuya capacidad de acogida, servicios y equipamiento se dimensiona en función de la 

densidad poblacional y de las proyecciones demográficas. De este modo, se garantiza una respuesta 

equitativa, eficiente y territorialmente equilibrada a las demandas de cuidado, recreación y 

participación activa de los adultos mayores. 

Desde el punto de vista técnico-arquitectónico, el proyecto contempla criterios de flexibilidad 

programática, accesibilidad universal y escalabilidad, lo que permite adaptar los espacios a distintos 
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volúmenes poblacionales y a futuros incrementos en la demanda. La definición de la capacidad, 

expresada tanto en número de camas como en áreas de uso común y recreación, responde a 

estándares internacionales y a parámetros locales de densidad, asegurando un diseño sostenible y 

funcional. 

De esta manera, el Centro del Adulto Mayor de Rivadavia no solo atiende a las necesidades de su 

población inmediata, sino que se proyecta como un nodo estratégico dentro de un sistema 

metropolitano de equipamientos, fortaleciendo la cohesión regional, consolidando un modelo urbano 

inclusivo y posicionando a los adultos mayores como actores centrales en la construcción de una 

identidad urbana saludable y participativa. 
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El análisis poblacional del departamento de Rivadavia evidencia un crecimiento sostenido a lo largo de 

las últimas décadas: de aproximadamente 56.000 habitantes en 1991, pasó a 76.000 en 2001 y alcanzó 

cerca de 82.000 en 2010, según datos censales. Considerando que, en promedio, el 12,6% de la 

población corresponde a adultos mayores, se estima que actualmente este grupo etario representa 

alrededor de 10.300 personas dentro del departamento. Bajo este escenario, la definición de la 

capacidad del Centro del Adulto Mayor se establece en función de un parámetro de cobertura del 1% 

de la población adulta mayor, lo que equivale a aproximadamente 100 usuarios directos. Este criterio 

no solo garantiza un dimensionamiento ajustado a la realidad demográfica local, sino que también 

responde a principios técnicos de planificación arquitectónica, donde la relación entre población, 

demanda proyectada y capacidad instalada asegura eficiencia operativa y sostenibilidad. De esta 

manera, el centro se constituye en un equipamiento de escala adecuada, capaz de integrarse en una 

futura red metropolitana de centros, al tiempo que ofrece flexibilidad para el desarrollo de programas 

de salud, recreación y encuentro intergeneracional. 

En base a esta elección de la cantidad de usuarios con la que se trabaja, el programa de necesidades 

resultará con datos más concretos y paquetes funcionales adecuadamente definidos para su fin. 
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7. CONCEPTO, IDEA GENERADORA. 
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El proceso de diseño del Centro del Adulto Mayor se estructura a partir de una serie de trazados 

ordenadores y reguladores que toman como referencia la geometría propia de la manzana y su 

relación directa con el parque de Rivadavia. Estos lineamientos generan un orden compositivo que 

se plasma tanto en dos dimensiones (2D) como en la exploración volumétrica en tres dimensiones 

(3D), permitiendo evaluar la coherencia espacial y funcional del conjunto en distintas escalas de 

aproximación. 

Las pautas de diseño previamente establecidas actúan como directrices fundamentales: el patio 

concebido como corazón de manzana, que articula la vida comunitaria y potencia la iluminación y 

ventilación natural; la incorporación de la naturaleza como elemento integrador y sanador; el 

enmarcado de visuales estratégicas hacia el entorno inmediato; el predominio del lleno sobre el 

vacío para asegurar compacidad y legibilidad del conjunto; y las circulaciones concebidas no solo 

como recorridos funcionales, sino como trayectos de descubrimiento que transforman al adulto 

mayor en espectador activo del espacio arquitectónico y del paisaje circundante. 

El proceso proyectual se define así como un ida y vuelta constante entre el edificio y su contexto 

inmediato, reconociendo al parque de Rivadavia como soporte y extensión del proyecto, y 

vinculando la propuesta a las dinámicas urbanas del departamento. Finalmente, el programa de 

necesidades opera como marco regulador que permite dar forma a los distintos paquetes 

funcionales, garantizando la coherencia entre la dimensión conceptual, espacial y técnica del 

diseño. De esta manera, la propuesta sintetiza en su proceso proyectual los aspectos geométricos, 

funcionales y perceptuales, consolidando una arquitectura sensible, integradora y profundamente 

vinculada con su entorno y sus usuarios. 
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8. DOCUMENTACION PROYECTO: ARQUITECTURA. 
 

8.1. PLANIMETRIA DE CONJUNTO. 
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8.2. PLANIMETRIA GENERAL. 
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8.3. AXONOMETRÍA GENERAL. 
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8.4. PLANTA NIVEL + 0.70m ˟  PLANTA BAJA. 
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8.5. PLANTA NIVEL + 4.37 m  ˟PLANTA ALTA. 
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8.6. PLANTA NIVEL + 8.15 m  ˟PLANTA ALTA. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


