Las viviendas se adaptan a las diferentes necesidades y deseos de sus habitantes. Esta interaccion entre el
espacio construido residencial y sus usuarios es una constante durante toda la fase de uso. Por ello, el obje-
tivo del trabajo es analizar los cambios y variaciones espaciales producidos en la vivienda, lo cual permite
establecersugerencias de crecimiento espacial eficiente energéticamente. Se trabaja con una metodologia
cuantitativa, basadaen el estudio de 24 casos. Primeramente, se realiza un analisis documental en la tema-
ticay seguidamente se desarrolla el andlisis en los casos de estudio seleccionados, mediante las variables
habitantes,cambiosy nuevos usos espaciales, espacios de descansoy espacios de estar-comedor. Se concluye
que, en la mayoria de las viviendas, se incorporan espacios de estudio y en muchos casos se superponen al
area de descanso o estar. Ademds, mientras que los dormitorios manifiestan un crecimiento promedio del
73%, los mayores incrementos se observan en los espacios de estar-comedor, los cuales aumentan hasta 55
m?Z. Los resultados obtenidos respaldan que, en el abordaje del disefio residencial, es necesario un enfoque
multifacético que considere la diversidad de comportamientos, las adaptaciones espaciales, la calidad
arquitectonicay la sostenibilidad social.

Palabras clave: usos espaciales, habitar residencial, cambios arquitectonicos, crecimiento eficiente

Lasdiversas formas de habitar los espacios de la vivienda social (VS) impactan significativamente en la cali-
dad devidadelosresidentesyensuentorno (Perez-Bezos etal., 2023). La VS representa unainfraestructura
que permite a la comunidad proporcionar espacios de vida asequibles, lo que a su vez influye en la salud,
elempleoy laintegracién comunitaria. Dentro de la misma, los residentes utilizan los espacios de diversas
maneras, influenciados por la configuracién espacial, las practicas culturales y las areas disponibles.

La investigacion desarrollada por Orlando-Romero et al. (2023) sobre el uso de VS estudia cdmo las condi-
ciones habitacionales afectanlacalidad devidadesusresidentes, concluyendo que la mala calidad material
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puede tener impactos negativos en la salud y el bienestar de los habitantes. En complemento, cuando los
residentes hacen adaptaciones y modificaciones en sus hogares, puede comprometerse el rendimiento y
la habitabilidad de estos, por ejemplo, la ampliacién de areas construidas y la eliminacién de aberturas,
puede provocar molestias térmicas y condiciones de vida poco saludables (Farias et al., 2022).

La forma en que se hace uso de los espacios en las VS también influye en la cohesién social dentro de las
familias y comunidades, por tal, al investigar la interaccién de los habitantes entre siy con su entorno, se
pueden identificaroportunidades para fomentaruna mayorintegracién social y comunitaria (Sosa-Ramirez
etal.,2024). Por otra parte, estudiar el uso de las VS es concluyente para abordar desafios contemporaneos
como el cambio climatico y la sostenibilidad urbana, ya que al entender cémo se comportan los usuarios
en sus hogares, se pueden desarrollar estrategias para hacer que estas residencias sean mas sosteniblesy
resilientes. Esto incluye aspectos como el uso eficiente de recursos, la gestidén de residuos y la adaptacién a
nuevas normativas ambientales (Zhouy Cang, 2024). En este aspecto, Intriago-Plaza et al. (2020) propone
estudiar las VS que consideren la flexibilidad, la morfologia, la infraestructura, la comodidad y las oportu-
nidades de crecimiento personal y econdmico de sus habitantes.

En Argentina, Fiscarelli (2018) considera que es posible contribuira diversificar las estrategias conducentes
a garantizar la adaptabilidad en las viviendas de produccién estatal de manera que puedan ajustarse a las
necesidadesy gustos de usuariosy propietarios. En sumatoria, un antecedente que muestracémo latematica
llega a ser tema central en las facultades, es la investigacion realizada en catedra de Diseno Arquitecténico
4Tyel grupo deinvestigacion Taller de Estudios Habitacionales (CED-FAUD). En este espacio curricular, los
alumnosvinculanel campo popularyelacadémico, logrando unaretroalimentacién al generar conocimien-
totipolégico-proyectual aplicablealaensefianzayal disefio de VS evolutiva en terreno propio o para grupos
familiares en desarrollo (Guglielmotti et al., 2018). En esta linea, el proyecto de investigacién desarrollado
durante 2018 y 2019 denominado “Viviendas evolutivas en terreno propio. Tipologias para el sudeste de la
Provincia de Buenos Aires” busca generar una opcién superadora de viviendas evolutivas. En el mismo, se
parte delanalisis tipoldgico-topoldgico de diversos proyectos evolutivos, para seguidamente identificar tipos
y criterios proyectuales que permitan el crecimiento abierto, la adaptabilidad, la participacién del usuario,
la personalizaciény la mejora cualitativa de [a VS progresiva (UNLP FAUD, 2019).

Lo indicado previamente, da cuenta de laimportancia de la tematica en el sector construido y en el habitat
del hombre. Por tal, el objetivo del trabajo es analizar los usos y variaciones espaciales desarrollados en
la VS durante la fase de uso. Se espera que a partir de identificar y comprender los cambios de uso de las
viviendas sea posible establecer sugerencias de crecimiento espacial eficiente. Se considera que estudiar lo
mencionado contribuye a la formulacién de politicas residenciales, aporta al mejoramiento de las condicio-
nes de vida y aumenta la eficacia de los programas de VS. En este marco, a lo largo del trabajo se procuran
responder las siguientes preguntas problema; ;cuales son los espacios que se incorporaron durante la fase
de uso en las VS?y scudles usos cambiaron?

Para cumplir con el objetivo planteado se opta por una metodologia cuantitativa, que corresponde a una
investigacion aplicaday se basa en el estudio de caso. El proceso metodolégico se estructura en dos etapas
secuenciales.



En primer lugar, se desarrolla una etapa tedrica-descriptiva que comprende la basqueda y andlisis de bi-
bliografia en la tematica con el objeto de caracterizar los cambios de uso en las VS. Como instrumentos de
investigacion se utilizan metabuscadores, donde se filtran los documentos cientificos desde el afio 2000 a
la actualidad, asimismo no se imponen limites geograficos para la bisqueda. Como técnica de recoleccion
de datos, se utiliza la revision de fuentes de observacion secundaria y la sistematizacion de la informacién
se realiza mediante fichajes, lo que permite la organizacién, clasificacién y analisis de la informacién.

Seguidamente, se realiza un analisis cuantitativo y grafico de las variaciones espaciales en las VS de la
provincia. En este sentido, se seleccionan 24 viviendas pertenecientes a siete tipologias residenciales repre-
sentativas por su sistema constructivo-tecnolégico, organizacién funcional y su predominancia en el Area
Metropolitana de San Juan (AMS])). Para ello se utilizan imagenes satelitales de libre disponibilidad y los
planos arquitecténicos de la vivienda en estado original y ampliado, de los archivos de la Direccién de Pla-
neamientoy Desarrollo Urbano (DPDU). Ademas, se hace uso deimagenesy registros fotograficos obtenidos
a partirdevisitas a las unidades de analisis y relevamientos in-situ. Como instrumentos de investigacion se
utilizan fichasy graficas comparativas de datos. Para finalizar, se esbozan sugerencias eficientes de uso del
espacio y formas de crecimiento arquitectdnico en base a las variables de anilisis.

Como se menciona precedentemente, se seleccionan como casos de estudio, 24 viviendas unifamiliares que
responden a siete tipologias representativas de barrios construidos por el IPV en la provincia, detalladas en
la Figura1. Las mismas se localizan dentro del AMS] y son construidas entre 1990y 2000, por lo que llevan
edificadas entre 20 y 30 anos. Mediante un analisis previo desarrollado en Michaux (2024), se determina
que las mismas presentan un crecimiento en superficie entre un 19%y 305%.

Figura 1. Barrios IPV (izq.) y Barrios en estudio (der.). Fuente: elaboracién propia, 2025.

Si se analizan las tipologias del prototipo original (PO) de viviendas, se observa que los barrios Virgen
de Andacollo, 20 de Noviembre y Padre Fanzolato son los que presentan una composicién volumétrica
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compacta, semejante a un cuadrado, con menor cantidad de entrantes y salientes (6) y similar perimetro
(entre32y33mits.lineales). Porsu parte, el barrio CESAPy el Municipal de Santa Lucia poseen una tipologia
semejante en cuanto a composiciény perimetro (aproximadamente 35.5 mts. lineales) y ambas presentan
igual cantidad de salientes. Mientras que el PO del barrio Procesa Sarmiento manifiesta una tipologia en
“T” de igual dimensién en cada uno de sus tres brazos. Asimismo, es la tnica tipologia simétrica respecto
al eje “x” (ver Figura 2). Sl bien el resto no muestra una caracterizacion definida con relacién a su planta, se
observan en general composiciones volumétricas compactas (Michaux, 2024).

Figura 2. Tipologias originales de los casos de estudio. Fuente: elaboracion propia en base a Michaux, (2024).

ETAPA I. ANALISIS TEORICO

Diversos autores afirman que las viviendas sufren cambios en sudisefio original, en sutamanoyen la orga-
nizaciéndelosespaciosinteriores motivado porla necesidad que tienen los usuarios deampliar los espacios
y ajustarlos para vivir mas comodamente (Teles y Gonzalez, 2013). Otras investigaciones exponen que la
flexibilidad de unavivienda es necesaria para la adaptacién de estos. En base a las necesidades del usuario
las modificacionesserealizan en el aspecto dimensional, constructivo o topolégicos (Agyefi-Mensah, 2013)
o seglin la reordenacion espacial, crecimiento y divisiones, manipulacion del volumen y manipulacién de
los componentes de la vivienda (Friedman, 2002).

Segin Forné et al., (2002) el desfasaje entre las decisiones proyectuales de los disefiadores y las demandas
de los usuarios se evidencia facilmente en las VS. Por una parte, en lo referido a la superficie construida, ya
que las actividades y el uso de la vivienda van evolucionando en la medida que se producen cambios en la
estructurafamiliar. También, porque existensituaciones particulares que dificilmente pueden preverse desde
una politica piblica,como porejemplolanecesidad deincorporaralgunaactividad econémicaen lavivienda.

En Chile, el trabajo desarrollado por Garcia Huidobro et al. (2005, 2010) expone un Patrén de Evolucién
Familiar que se vincula de manera estrecha con las transformaciones que surgen en la vivienda. El mismo
comprende las etapas instalacion (la familia realiza modificaciones menores para definir la imagen de la
vivienda), densificacion (la familia crece e incorpora nuevos nicleos, principalmente dormitorios, banos y



otros usos), consolidacion y diversificacion (la familia realiza inversiones en terminaciones, la vivienda se
divide funcionalmente en hogares para varias familias). La comprensién de este patron demanda pensar
mas que en un usuario, en un grupo familiar diverso y dindmico en el tiempo y debe ser tenido en cuenta
en aquellas politicas publicas encargadas de construir ciudad.

En Cuba, Gelabert Abreuy Gonzalez Couret (2013b) clasifican a la flexibilidad en inicial y continua, donde
la primera se manifiesta en la etapa de disefo y concepcidn y esta referida a la posibilidad de realizar
variaciones al proyecto arquitectdnico antes del momento de ocupacién. Por el contrario, la flexibilidad
continua se produce durante el uso, explotaciény transformacion de la vivienda y puede clasificarse segin
la frecuencia con que ocurre en cotidianay en el tiempo.

En complemento, el analisis de Serrano Macias (2018) manifiesta que la tipologia de casa crecedera, en
cascara o casa galpén responde a una demanda de VS econémica, mas presente en los paises en vias de
desarrollo, mientras que en Europa o Norteamérica se encuentran otros tipos de crecimiento con sistemas
como el de expansidn, de caracter experimental y tecnologias avanzadas.

Gelabert Abreu y Gonzalez Couret (2013a) coincide con lo mencionado y sostienen que el disefio y cons-
truccién de viviendas progresivas tiene enfoques y resultados divergentes en los paises con diferente nivel
de desarrollo. Mientras que en los paises desarrollados la blisqueda se centra en garantizar la adaptacién
de la vivienda a la estructura variable de la familia y su evolucién en el tiempo, en los paises en vias de
desarrollo las motivaciones son econdmicas, intentando resolver el problema de la tenencia y regular los
asentamientos espontaneos precarios.

En los paises de América Latina predomina la modalidad de vivienda progresiva del tipo semilla asociada
a los procesos de autoconstruccion que generan urbanizaciones de baja densidad. En los casos de estudio
europeos prevalecen las modalidades de cascara y soporte que favorecen un mejor aprovechamiento del
suelo. La Figura 3 muestra ejemplos de lo mencionado.

Figura3.1zq: Casas “a medio terminar” de Elemental (2013). Fuente: Vinco Jubini (2017) Centro: Vivienda Ntcleo. Sistema Constructivo UNNE-UNO.
Chaco. Fuente: Guglielmotti et al. (2018). Der: Casas “Quinta Monroy” en Chile (Askar et al., 2021).
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ETAPA Il. ANALISIS APLICADO A CASOS DE ESTUDIO

Enestaetapaseconsideran cuatrovariables: 1-superficie habitable,2-cambios eincorporacion de uso, 3-espacios
de dormitorios y 4- espacios de estar-comedor, las cuales son analizadas pre y post ampliacién de la vivienda.

Habitantes y Superficie Habitable

Lacantidad de habitantes que residen en las viviendas se obtiene de una encuesta estructurada realizada a
las familias. En lamismase pregunta, cuantas personas han habitado lavivienda desdeeliniciode la fase de
uso a laactualidad?, especificando la cantidad de mayores y menores desde la entrega de la vivienda hasta
la1°ampliacién, desde la1°ampliacién ala2°y asi de forma consecutiva. Estas preguntas se efectiian hasta
entresoportunidades paralograrla mayorcantidad de respuestas posibles. Como resultado, se obtiene una
tasaderespuesta del 67%. Las viviendas restantes, de las que no pueden obtenerse datos (ya sea porque los
habitantes no quieren responderaesa pregunta o por no encontrarse nadieen laviviendaenningunadelas
visitas realizadas) son completadas con los valores correspondientes a la mediana de los datos obtenidos
en el resto de las viviendas. Estos valores se encuentran dentro del promedio de integrantes de una familia
en Argentina (SIEMPRO, 2021) y refieren a 2 habitantes pre-ampliacion y cuatro post-ampliacion.

Figura 4. Habitantes durante la fase de uso de una vivienda (izq.) y hacinamiento (der.). Fuente: elaboracién propia en base a Michaux, (2024).

Enla Figura3 (izq.) se observa que la cantidad de habitantes, en la mayoria de los casos, se duplica luego de
laprimeraampliacion, manteniéndose constantes en el 2°y 3°crecimiento de lavivienda. En el caso puntual
de lavivienda N°5 la cantidad de habitantes disminuye con el tiempo.

Ensumatoria, segtn el indicador de hacinamiento propuesto porel INDEC (2021), no existen condiciones de
hacinamiento en las viviendas, ni antes ni después de su crecimiento, ya que en todos los casos el indice es
igual o menora2.Paraobteneresteindice debe dividirse la cantidad de personas que pernoctanenlaVSen
elndmerode habitaciones disponibles. En este contexto, se considera que un hogar presenta hacinamiento
cuando existen dos o mas personas por dormitorio, y se define como hacinamiento critico aquel en el que
conviven mas de tres personas por dormitorio. Para evaluar esta condicidn, se considera Gnicamente la
cantidad de habitaciones de uso exclusivo de la VS, es decir, se excluyen areas comunes como cocina, bafo,
pasillos, lavadero y cochera (INDEC, 2021).



En este contexto, y si bien la superficie habitable por personavaria significativamente en las diversas partes
del mundo, se informa una media de 14,4 m?, con un rango global que oscila entre 2 y 69 m2. Por su parte,
el Codigo de Edificacién de la provincia estipula un factor de ocupacién residencial de 15 m? por persona en
las viviendas (Secretaria de habitat, 2012; DPDU, 1951).

Destaca la vivienda N°s la cual presenta hacinamiento en el PO, debido a que el nimero de habitantes
originales es mayor al que existe luego de ampliarse. Sin embargo, este escenario es poco comun (Figura
3,der). Siendo la superficie habitable de una vivienda, el area que se utiliza para realizar actividades coti-
dianas como dormir, comer o descansar (Acondiziona, 2023; Violante, 2022), se observa que, en la mayoria
de las viviendas se encuentra incrementado, salvo en 8 casos donde disminuye (ver Figura 4). Esto sucede
en las viviendas donde el aumento de superficie es menor en comparacion con el de habitantes. Estas vi-
viendas pertenecen al barrio CESAPy el barrio CGT en Rawson. En el resto, el incremento de superficie esta
comprendido entre el 11%y el 461%.

Asimismo,la NormalRAM N°11659 (2004), establece comovalororientativo paraviviendas12 mz por perso-
na. En Figura 4 se observa que el PO de la vivienda N°3, 5, 8,15,17y 18 no efectian con esta recomendacion,
por el contrario, luego de las ampliaciones, todas las viviendas cumplen con esta sugerencia.

Figura 5. Superficie habitable por persona prey post ampliacion (izq.) y cumplimiento de Norma IRAM 11659-1 (izq.). Fuente: elaboracion propia
en base a Michaux, (2024).

Cambios e Incorporacion de usos

Esta variable busca dar respuesta a las preguntas, scual fue la funcionalidad que cambié de uso? y ;qué
funcionalidad seincorporé?, paralo cual se comparan los planos arquitecténicos originalesy deampliacion.
De ellos puede inferirse que, del total de viviendas, un 25% incorpora un uso no planificado en el prototipo
ampliado (ver Figura 5). De los usos incorporados, el mas significativo es el sector de estudio. En todos los
casos se verifica la incorporacién de escritorios, bibliotecas y lugares para la computadora. Estos nuevos
usos se realizan en forma combinada con otros y no de manera independiente o aislada, es decir que en
muchos casos se superponen el drea de descansoy el area de estudio o el area de estary el area de estudio.
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Figura 6. Viviendas con cambio e incorporacién de uso.
Fuente: elaboracién propia en base a Michaux, (2024).

Asimismo, se acentiian cuatro usos que predominan en las viviendas ampliadas. Considerando las 6 vi-
viendas en planta alta, 4 de ellas incorporan balcdn o terraza. En referencia a la cochera, originalmente la
vivienda no considera este uso, sinembargo, luego de lasampliaciones son17 lasviviendas que cuentan con
cochera cubierta. En cuanto a patios internos, 7 viviendas relinen este tipo de espacios para lailuminaciony
ventilacion de los espacios ampliados. Como factor cominseidentificalaaparicion de lugares de guardado
al fondo del terreno, donde puntualmente existen 8 viviendas de la muestra que incorporan este uso, cuya
construccion se visualiza separada del prototipo original. Ademas, se determina que, en las ampliaciones,
predomina la volumetria compacta seguida por viviendas alargadas.

Espacios de dormitorio incorporados

Para esta variable se realiza el mismo procedimiento que en los casos anteriores. Como resultado se ob-
serva que el 67% de las viviendas incrementan la superficie de descanso, la cual pasa de 28 m? promedio
en las viviendas originales, a 49 m? en las ampliaciones. Esto indica que los espacios de descanso luego de
las ampliaciones realizadas entre 20 y 30 afios de habitarse las viviendas incrementan su superficie, en
promedio un 73% (Figura 6).

Figura7. Dormitorios en el POy en el PA. Fuente: elaboracion propia en base a Michaux, (2024).



Espacios de estar-comedor incorporados

Adiferencia de los espacios de dormitorio, en el estar-comedor las superficies sufren incrementos en todas
las viviendas. En promedio, dicha superficie parael PO erade 15,6 m? mientras que para el PAseincrementa
a 40 m2. Al ampliarse, las viviendas incorporan entre 7 m? y 55 m? al espacio destinado para estar-come-
dor. Destacan las viviendas N°1,18 y 19 donde dicho espacio crece mas del 300% (Figura 7). En general, las
viviendas mantienen la superficie original destinada a estary comedor, a la cual, luego de la ampliacion,
se le adicionan m2. En contraposicion a lo mencionado, los espacios de descanso no se ven afectados en
tal magnitud.

Figura 8. Espacios de estar-comedor en el POy en el PA. Fuente: elaboracién propia en base a Michaux, (2024).

Sugerencias de uso y crecimiento eficiente

Conbaseenelanilisis realizado, se concluye que, respecto a los habitantesyalasuperficie habitable,a pesar
de que la cantidad de residentes puede fluctuar a lo largo de la vida dtil de la vivienda, se sugiere adoptar
un enfoque de ampliacién con un disefio escalable, de manera que la superficie habitable aumente en
proporcién al crecimiento del nimero de habitantes. Se recomienda garantizar que la ampliacién de la
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vivienda permita mantener o mejorar el indice de hacinamiento, asegurando un espaciominimode1za1s
m? por persona, conforme a las normativas vigentes mencionadas. En este sentido, es fundamental regular
el nidmero de habitantes por dormitorio a fin de prevenir situaciones de hacinamiento.

Asimismo, las distintas ampliaciones y espacios funcionales deben disefarse con flexibilidad, de modo
que puedan adaptarse a las diversas actividades y usos requeridos tanto a nivel individual como colectivo
porel grupo familiar. Este aspecto resulta especialmente relevante en el drea social diurna (estar-comedor).
En sumatoria, se propone que las ampliaciones representen, en lo posible, espacios multifuncionales con
areas que puedan adaptarse a distintas actividades cotidianasy que permitan una redistribucion segin las
necesidades de la familia a lo largo del tiempo.

De forma complementaria, se recomienda que cada VS y sus ampliaciones dispongan de independencia
estructural y cuenten con instalaciones de servicios propios conectados a la red general. La independencia
estructural facilita y posibilita los cambios, crecimientos y/o ampliaciones de la vivienda. Asimismo, la
distribucién espacial funcional y la configuracién interna deberan favorecer la maxima interaccion de las
actividadesen el areasocial familiar, de forma que sumorfologia permita posteriores particiones funcionales
y espaciales para usos variados (Secretaria de Vivienda, 2019).

Bajo estas premisas se plantean ampliaciones que se centren en mejorar el confort térmico de la VS de
forma pasiva, mediante estrategias como la optimizacion de la envolvente, al incrementar el aislamiento
térmico, ventilacion natural considerando aberturas estratégicas y elementos como patios internos o co-
rredores ventilados, integrar soluciones de sombreado (como aleros, pérgolas o vegetacién) para reducir
laincidencia directa de radiacién solar en las areas habitables, distribucion flexible con el fin de ampliary
reorganizar los espacios para potenciar las areas comunes y favorecer la ventilacién cruzada, entre otros.

Se considera fundamental que, teniendo en cuentalas sugerencias mencionadas, se logre crear un ambiente
interior confortabley fresco, que reduzca la dependenciadesistemas de climatizaciény, porende, contribuya
alasostenibilidad, la eficiencia energéticay promueva un uso més eficiente de la energia. Estas estrategias
favorecen y optimizan el uso espacial y la prevencién de escenarios de hacinamiento, asegurando que las
ampliaciones residenciales se adapten dindmicamente a las demandas y caracteristicas de los habitantes.

Elandlisis realizado aportaaconocercoémose utilizany se transforman las VS, a suvez, resultaenuninsumo
para gobiernosy organizaciones en materiade diseno de politicas efectivas en latematica habitacional. Asi-
mismo, lainvestigacidn revela patrones de usoy necesidades especificas de los habitantes, lo que permite la
creacién de programas que aborden problemas concretos de la VS en zona sismicay clima templado calido.

Ademas, lo mencionado aporta a maximizar el impacto positivo de las inversiones en VS y garantizar que
cumplan con su propésito de mejorar la calidad de vida de los residentes. Esto requiere un enfoque multi-
facético que considere la diversidad de comportamiento, la calidad arquitectdnica, la sostenibilidad social
y las adaptaciones espaciales. Estos esfuerzos pueden conducir a entornos de vivienda mas inclusivos que
satisfagan las diversas necesidades de sus habitantes.



Se concluye que investigar la forma de uso de las viviendas no sélo es preciso para mejorar las condiciones
habitacionales,sinotambién para formar politicas piblicas efectivas, fomentarla cohesién socialy promover
practicas sostenibles que beneficien a la comunidad en su conjunto.

Como trabajos futuros se espera abordar la tematica en cuestion, pero en viviendas donde la construccién
de ampliaciones sea de manera informal o mediante autoconstruccion. En esta linea, si bien las diversas
formas de habitar los espacios de VS pueden generar desafios como la ineficiencia energéticay malas con-
diciones ambientales, también presentan oportunidades de mejora. Por esto, de forma complementaria a
lo expuesto, se espera realizar encuestas que permitan incorporar la mirada del habitante en los procesos
de crecimiento de las viviendas IPV en el AMS].
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